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§ 247

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus seka poytakirjan tarkastaminen

Kokouksen laillisuuden ja paatdsvaltaisuuden toteaminen. Poytakirjan tarkastamisesta
paattaminen.

Poytakirja pidetaan nahtavana Jarvenpaan kaupungin tietoverkossa 6.10.2026 alkaen.

Ehdotus
Esittelija: liris Laukkanen, kaupunginjohtaja

Kokous todetaan lailliseksi ja paatosvaltaiseksi. Poytakirja tarkastetaan kokouksessa.
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§ 248
limoitusasiat
Tiedoksi

e Kaupunginjohtajan ajankohtaiset

® Lausuntopyyntd luonnoksesta valtioneuvoston asetukseksi luonnon
monimuotoisuuden suojelun ja hoidon edistamiseen vuosina 2027-2033
myonnettavasta valtionavustuksesta: https://www.lausuntopalvelu.fi/FI/Proposal

/Participation?proposalld=0ac5d342-598e-4f3d-b52d-e3201be65461

Ehdotus
Esittelija: liris Laukkanen, kaupunginjohtaja

Merkitaan ilmoitusasiat tiedoksi.


https://www.lausuntopalvelu.fi/FI/Proposal/Participation?proposalId=0ac5d342-598e-4f3d-b52d-e3201be65461
https://www.lausuntopalvelu.fi/FI/Proposal/Participation?proposalId=0ac5d342-598e-4f3d-b52d-e3201be65461
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Kaupunkikehityslautakunta, § 43,05.05.2026
Kaupunkikehityslautakunta, § 73,22.09.2026
Kaupunginhallitus, § 249, 05.10.2026

§ 249

Asemakaavan muutoksen hyvaksyminen, JYK Urheilukadun pohjoispuoli

JARDN0-2019-1092

Kaupunkikehityslautakunta, 05.05.2026, § 43

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Paula Sidoroff-Eskelinen, kaavasuunnittelija, paula.sidoroff-eskelinen@jarvenpaa.fi

1 010105_)JYK_Urhkadun_pohjoisp_kaavakartta_EHDOTUS_yhtsov_17042026dwg2_NAH
TAVILLE_KAUKELTK_ 05052026

2 010105_JYK_Urheilukadun_pohjoispuoli_akm_Selostus_EHDOTUS_17_04_2026_LIITTE
INEEN_KAUKELTK_05052026

3 SELOSTUKSEN_Liite_19_RAKENTAMISTAPAOHJE_2026_0417_LITTEINEEN_KAUKELTK_
05052026

Asemakaavaehdotuksen nahtaville asettaminen: Asemakaavan muutos / JYK
Urheilukadun pohjoispuoli

Valmistelija: Paula Sidoroff-Eskelinen, kaavasuunnittelija, paula.sidoroff-
eskelinen@jarvenpaa.fi, Maria Suutari-Jaasko, kaupunkikuva-arkkitehti, maria.suutari-
jaasko@jarvenpaa.fi

Perustelut
Asemakaavan kuvaus

Asemakaavan muutoksella osoitetaan entinen Jarvenpaan yhteiskoulun tontti ja sen
viereinen kaytdsta poistunut pallokenttaalue Urheilukadun pohjoispuolella
yleiskaavan tavoitteiden mukaisesti asuinkerrostalojen alueeksi (AK-71), asumista
palveleviksi yhteiskayttoisiksi korttelialueiksi (AH-11 ja AH-12) seka naiden valinen alue
Nahkalinnan aukioksi, johon lukeutuu vehreana toteutettava Koulupoluksi nimetty
jalankulun ja polkupydrailyn yhteys seka hulevesilinjan aluevaraus. Nahkalinnan aukio
toteuttaa yleiskaavan mukaista Iahipuistoa. Osia koulutontin ja puiston reuna-alueista
on muutettu katualueeksi, mahdollistaen puuston sailymisen katupuina seka
kunnallistekniikan saneerauksille, hulevesien kasittelylle ja aurauslumille riittavat
tilavaraukset.

Asemakaavan muutos mahdollistaa entiselle koulutontille Kansakoulunkadun varteen
kaksi kolmen 6-8-kerroksisen kerrostalorakennuksen kokonaisuutta,
rakennusoikeudeltaan 6 000 k-m2 ja 6 850 k-m2, joista molemmille osoitetut
yhteiskayttdiset korttelialueet (AH) piha- ja pysakdintiratkaisujen toteutukselle.
Urheilukadun varren pallokentan alueelle asemakaavamuutos mahdollistaa arviolta
kahden tai kolmen enintaan seitsemankerroksisen kerrostalon rakentamisen,
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rakennusoikeutena 6 000 k-m2, seka autopaikoitusta enintdan kahteen tasoon,
etaisyydet viereisiin rakennuksiin huomioiden. Asuinrakennusoikeutta
asemakaavamuutoksella muodostuu yhteensa 18 850 k-m2, jonka lisaksi aukioon
liittyvilla rakennusaloilla sallitaan toteutettavaksi yhteensa 200 k-m2 ymparistéhairiota
aiheuttamattomia liike- toimisto-, ty6- ja julkisten Iahipalveluiden tiloja.
Talousrakennusoikeutta on osoitettu tontinkayttéluonnoksissa osoitetun tarpeen
mukaisesti 80 k-m2 ja 40 k-m2. Varsinaisen rakennusoikeuden maara suhteessa
tonttien pinta-alaan vastaa yleiskaavassa tavoiteltua enimmaistonttitehokkuutta e=1.
Suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun mukaisten tontinkdyttésuunnitelmien
perusteella alueelle voisi tulla arviolta noin 300 asuntoa ja noin 380 asukasta.

Kulttuuriymparistdarvoja on huomioitu suunnittelussa rakennusalojen sijoituksella ja
kerrosluvuissa siten, etta nakymat ja yhteys RKY-alue Jarvenpaan kirkon kellotapuliin
sailyy paasaapumissuunnista. Lantisen korttelialueen rakennusala on rajattu ottaen
huomioon kirkon ja alueen etelapuoleisen uuden JYK yhtendiskoulukeskuksen
sisaankaynnin valille muodostuva kaupunkikuvallinen akseli. Alueelle tehtyjen
varjostustarkasteluiden perusteella suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun mukaiset
tai yhteissuunnitteluvaiheessa muutetut rakennusmassat eivat aiheuta merkittavaa
varjostusta kirkon alttariin. Suunnittelualueen asuinkerrostalotonteille on lisatty
pohjaveden suojelua ja hulevesien kasittelya koskevat asemakaavamaaraykset, jonka
lisaksi asemakaavan yleismaarayksena on rakentamista suunniteltaessa selvitettava ja
otettava huomioon mahdolliset haitalliset vaikutukset pohja- ja orsiveteen seka
lahialueen kiinteistdjen rakenteisiin. Korttelialueille on osoitettu alueen osat, joilla
olemassa olevaa puustoa tulee ohjeellisesti pyrkia sailyttamaan. Sailyttavilla
merkinnoilla on osoitettu alueille sijoittuvaa puustoa, jolla on katsottu olevan erityista
maisemallista/kaupunkikuvallista arvoa. Ajoneuvoliittymat uusille tonteille jarjestetaan
Kansakoulunkadulta ja Urheilukadun itdosasta.

Asemakaavan muutos laaditaan kumppanuuskaavoituksena kaupungin toimesta.
Asemakaavoituksen luonnosvaiheessa jarjestettiin syksylla 2025 suunnittelu- ja
tontinluovutuskilpailu, jossa valittiin toteuttajakumppanit (Kaukelt 16.12.2025 8 102 ja
27.1.2026 8§ 6) mukaan alueen yhteissuunnitteluun. Taman jalkeen asemakaavan
muutoksen laadintaa on jatkettu tiiviissa yhteistydssa valittujen kumppaneiden kanssa
asemakaavamuutoksen ehdotusvaiheeseen. Maaraalojen luovutuksista on
yhteissuunnitteluun valittujen toimijoiden kanssa laadittu kiinteistdkaupan
esisopimukset, jotka on hyvaksytty kaupungin paatoksentekoelimissa (Khall 9.2.2026 §
43 ja 44 seka KValt 2.3.2026 & 8 ja 9). Varsinaiset kiinteistokaupat tehdaan
asemakaavan hyvaksymispaatoksen saatua lainvoiman.

Asemakaavan muutos laaditaan kaupungin aloitteesta. Kaava-aloite on esitelty alun
perin vuoden 2018 kaavoituskatsauksessa ja kaavoitussuunnitelmassa (Khall 8.1.2018,
8 3) laajempana hankkeena, josta Urheilukadun eteldpuoleinen osa-alue on ratkottu
koulutilatarpeiden takia aiemmin erillisend asemakaavamuutoksenaan.
Kaavaselostuksessa on esitetty asemakaavan tarkempi kuvaus ja asemakaavan
toteuttamisen vaikutukset.

Asemakaavaprosessin vaiheet ja vuorovaikutus
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Kaavan valmisteluaikana toteutettu vuorovaikutus, yhteenvedot saaduista viranomais-
ja asiantuntijatahojen kannanotoista ja osallisten mielipiteista seka vastineet niissa
esitettyihin huomautuksiin esitetdan asemakaavaselostuksen liitteessa 10.
Alkuperaiset saapuneet lausunnot ja mielipiteet ovat kokouksen oheismateriaalina.

Asemakaavan muutosluonnos on ollut nahtavana (AKL 628 (5.2.1999/132) ja MRA 30 §)
27.8.-26.9.2025 Jarvenpaa-infossa ja kaupungin verkkosivuilla. Luonnosvaiheessa
saatiin nelja lausuntoa ja kaksi kirjallista mielipidetta. Alueellinen vastuumuseo korosti
kirkon ja kellotapulin kaupunkikuvallista merkitysta nakymaakseleineen ja etta ne
tulee kaavassa turvata seka tutkia massoittelua eri nakymalinjojen ja
uudisrakentamisen korkeusasemien osalta ja tarkentaa kaavamaarayksia huomioiden
vanhan ja uuden kirkon valinen rauhoittumiseen tarkoitettu piha-alue
lahirakennusten parvekkeissa seka kirkon ymparistd piha- ja julkisen tilan
kalustemateriaaleissa ja muotokielessa kirkon suuntaan. Caruna pyysi varaamaan
paikat uusille puistomuuntamoille. Uudenmaan ELY-keskus esitti etta liike-, toimisto-,
tyo- ja julkisten lahipalveluiden rakennusoikeus tulee maarittaa tasmallisesti
tasmallisesti, laatia meluselvitys, tarkentaa pohjavesimaarayksia seka laajentaa hule-
ja /pvs- maarayksia koskemaan myos kevyen liikenteen vaylat seka panostaa
ilmastovaikutusten arviointiin. Keski-Uudenmaan ymparistokeskus esitti teknisia
korjauksia pohja- ja hulevesitermistoon seka asemakaavan pohjavetta koskevan
yleismaaraykseen, seka muistutti etta teiden ja rakennusten paalutus ja stabilointi
aiheuttavat riskia pohjavedelle. Mielipiteet olivat osin toteavia ja osin asemakaavaan
littymattomia, jonka lisaksi otettiin kantaa kaava-aineistoon, selvityksiin ja prosessin,
osin yleiskaavoituksen osalta. Yksityismielipiteessa esitettiin huoli uusien kerrostalojen
varjostuksesta koulun, kirkon ja viereisten rakennusten suuntiin, koulutien
turvallisuudesta, kirkon jaamisesta korkeiden rakennusten joukkoon piiloon,
lahirakennusten rakenteiden vaurioitumisesta seka pohjavedesta.

Asemakaavakarttaan ja selostukseen on tehty vastineiden mukaiset tarkistukset ja
taydennykset:

- Alueellisen vastuumuseon lausunnon johdosta on lisatty rakentamistapaohjeeseen
uuden ja vanhan kirkon valisen pihan huomioon ottaminen parvekkeissa seka piha- ja
julkisten kalusteiden materiaalit ja muotokieli seka taydennetty
asemakaavaselostukseen havainneaineistoja ja uuden rakentamisen tarkasteluita
suhteessa ymparistdonsa ja Jarvenpaan kirkkoon

- Carunan lausunnon seka erikseen kaytyjen neuvottelujen johdosta osoitettu
riittavaksi katsottu yksi paikka puistomuuntamolle suunnittelualueen itaiselle
korttelialueelle seka lisatty asemakaavan paakayttotarkoitusmaaraykseen (AK-71),
jonka mukaan korttelialueelle saa asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi
rakentaa tarvittavat kiinteisto- ja puistomuuntamot.

- Uudenmaan ELY-keskuksen lausunnon johdosta seka suunnittelu- ja
tontinluovutuskilpailun tontinkayttdsuunnitelmien mukaisesti on tarkennettu
asumisen oheen osoitettavan liike- ym. tilojen rakennusoikeuden maaraa ja sijoitusta,
tarkennettu tehtya melutarkastelua perusteluineen, tarkennettu selostuksen
lahtotietoja seka asemakaavan paakayttotarkoitusmaaraysta lisaamalla sisatilojen
melutason ohjearvot, tadydennetty pohjaveden suojelumaaraysta /pvs-6 pohjaveden
suojelusuunnitelmatydn yhteydessa maaritellysti, tdydennetty muilta osin pohjavetta
koskevia lahtotietoja seka lisatty ilmastovaikutusten arvioinnin sisaltava vaikutusten
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arviointi kaavaselostukseen.

- Keski-Uudenmaan ymparistokeskuksen lausunnon johdosta tehty tekniset- ja
termistoon seka asemakaavamaarayksiin liittyvat tarkennukset

- Saapuneen mielipiteen johdosta seka normaaliin suunnitteluprosessiin kuuluvasti
on taydennetty asemakaavan lahtotietoja aiemmin mainituilla 1dhtotieto- ja
havainneaineistoilla, varjostustarkasteluilla ja pohjavesitiedoilla.

Luonnoksen nahtavilldolon jalkeen on laadittu asemakaavaehdotus tarkentaen
luonnosvaiheen kaavakarttaa ja selostusta suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailussa
valittujen kumppaneiden tontinkayttdehdotusten seka yhteistydssa kaupungin kanssa
tarkennettujen tontinkdyttéluonnosten perusteella. Asemakaavan toteutusta
ohjaamaan on laadittu korttelialueita, yleisia alueita ja pohjavesialuetta koskevat
rakentamistapaohjeet.

Asemakaava-aineistoa on luonnoksen nahtavillaolon jalkeen taydennetty
yhteissuunnitteluvaiheessa laadituilla selvityksilla ja [ahtdtiedoilla, mm.: Suunnittelu-
ja tontinluovutuskilpailun tontinkdyttésuunnitelmat seka yhteissuunnitteluvaiheessa
tarkennetut tontinkdyttésuunnitelmat ja erityissuunnitelmat (mm. asemapiirrokset,
varjostustarkastelut, leikkauspiirrokset, havainnekuvat, pelastussuunnitelmat,
viherkerroinlaskelmat), jonka lisaksi aineistoja on taydennetty mm. pilaantuneen
maaperan selvitykselld, asemakaavasuunnittelun kanssa samanaikaisesti laaditun
Jarvenpaan keskustan pohjavesialueen suojelusuunnitelmaehdotuksen tiedoilla ja
aloitetun pohjaveden pinnankorkeuden vuotuisseurannan mittaustiedoilla seka
nakymatarkasteluilla.

Toimivalta

Jarvenpaan kaupungin hallintosaannon 8 22 (KValt 31.3.2025 § 19) mukaan
asemakaavaehdotuksen nahtaville asettamisesta paattaa kaupunkikehityslautakunta.

MA

Ehdotus
Esittelija: Mikko Autere, kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta paattaa

1. asettaa 1. kaupunginosan eli Keskuksen korttelin 117 Opetustoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialuetta (YO-5) seka siihen liittyvia puisto- ja katualueita koskevan
asemakaavan muutosehdotuksen (asemakaavakartta paivatty 17.4.2026,
asemakaavaselostus paivatty 17.4.2026) seka rakentamistapaohjeen (paivatty
17.4.2026) julkisesti nahtavaksi AKL 65 8 ja MRA 27 8 mukaisesti

2. valtuuttaa kaavoituksen tekemaan kaava-aineistoon tarvittaessa teknisluonteisia
tarkennuksia ennen nahtaville asettamista ja

3. pyytaa asemakaavan muutosehdotuksesta lausunnot Uudenmaan liitolta, Lupa- ja
valvontavirastolta, Keski-Uudenmaan Vesi Kuntayhtymalta, Keski-Uudenmaan
vesiensuojelun liikelaitoskuntayhtymalta, Keski-Uudenmaan pelastuslaitokselta, Keski-
Uudenmaan ymparistdkeskukselta, Museovirastolta, Helsingin kaupunginmuseolta /
Keski-Uudenmaan alueelliselta vastuumuseolta, Vaylavirastolta, Tuusulanjarven
Lammodlta, Auris energialta, Caruna Oy:lta, FNE-Finland Oy:lta, Cinia Oy:lta, Elisa Oyj:
Ita, Telia Finland Oyj:lta ja DNA Finland Oy:lta
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Kokouskasittely

Kaavoitussuunnittelija Paula Sidoroff-Eskelinen selosti asiaa.
Paatos

Hyvaksyttiin paatdsehdotuksen mukaisesti.

Kaupunkikehityslautakunta, 22.09.2026, § 73

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Paula Sidoroff-Eskelinen, kaavasuunnittelija, paula.sidoroff-eskelinen@jarvenpaa.fi
Maria Suutari-Jaasko, kaupunkikuva-arkkitehti, maria.suutari-jaasko@jarvenpaa.fi

1 Ehdotusvaiheen_Lausunnot_mielipiteet_muistutukset_ja_vastineet_ HYVAKSYMISKASI
TTELYYN_22_09_2026.pdf

2 010105_JYK_Urhk_pohjoisp_kaavakartta_hyvaksymiskasittelyyn pdivitetty 18.9.2026

3 010105_JYK_Urheilukadun_pohjoispuoli_akm_Selostus_04_09_2026_HYVAKSYMISKASI
TTELYYN_PAIVITETTY 21.9.

4 JYK_Rakentamistapaohje 21.9.
5010105_JYK_Urheilukadun_pohjoispuoli_akm_Selostus_Liitteet_1-
19_.04_09_2026_HYVAKSYMISKAS_PAIVITETTY 21.9.

Tiivistelma

Asemakaavan muutoksella osoitetaan entinen Jarvenpaan yhteiskoulun tontti ja sen
viereinen kaytdsta poistunut pallokenttdalue Urheilukadun pohjoispuolella
yleiskaavan tavoitteiden mukaisesti asuinkerrostalojen alueeksi (AK-71), asumista
palveleviksi yhteiskayttoisiksi korttelialueiksi (AH-11 ja AH-12) seka naiden valinen alue
Nahkalinnan aukioksi, johon lukeutuu vehreana toteutettava Koulupoluksi nimetty
jalankulun ja polkupydrailyn yhteys seka hulevesilinjan aluevaraus. Nahkalinnan aukio
toteuttaa yleiskaavan mukaista lahipuistoa. Osia koulutontin ja puiston reuna-alueista
on muutettu katualueeksi, mahdollistaen puuston sailymisen katupuina seka
kunnallistekniikan saneerauksille, hulevesien kasittelylle ja aurauslumille riittavat
tilavaraukset. Asemakaavan muutos mahdollistaa alueelle 5-8 kerrokseen noin 19 000
k-m2 rakennusoikeutta, autopaikoitusta enintaan kahteen tasoon seka
pienimuotoisesti aukioon liittyvia ymparistohairiota aiheuttamattomia liike- toimisto-,
tyo- ja julkisten lahipalveluiden tiloja. Alueelle voi tulla arviolta noin 300 asuntoa ja
noin 350-400 asukasta. Kaavaselostuksessa on esitetty asemakaavan tarkempi kuvaus
ja asemakaavan toteuttamisen vaikutukset. Asemakaavan muutos on laadittu
kaupungin toimesta ja korttelin 170 osalta kumppanuuskaavoituksena. Maaraalojen
luovutuksista on korttelin 170 tonttien osalta allejirjoitettu esisopimukset, varsinaiset
kiinteistokaupat tehdaan asemakaavan hyvaksymispaatoksen saatua lainvoiman.

Asemakaavaprosessin vaiheet ja vuorovaikutus

Asemakaavan muutosehdotus on ollut nahtavana (AKL 658 (5.2.1999/132) ja MRA 27
8) 20.5.-18.6.2026 Jarvenpaa-infossa ja kaupungin verkkosivuilla. Nahtavilldolosta on
ilmoitettu kuulutuksella 13.5.2026 kaupungin verkkosivuilla, Keski-Uusimaa-lehdessa
seka kirjeella suunnittelualueen ja naapurikiinteistdjen omistajille.
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Asemakaavaehdotusta ja toteutussuunnitelmia esiteltiin 11.6.2026 jarjestetyssa
yleisotilaisuudessa. Ehdotuksesta saatiin viisi lausuntoa ja viisi kirjallista mielipidetta.
Kaavaehdotuspalautteen koonti esitetadan asemakaavaselostuksen liitteessa 10.
Alkuperaiset ehdotusvaiheen lausunnot ja muistutukset ovat kokouksen
oheismateriaalina.

Ehdotuksen nahtavilldolon jalkeen on saadun palautteen johdosta tehty vastineiden
mukaisesti seuraavat tarkennukset:

® Jarvenpaan seurakunnan seka Lupa- ja valvontaviraston lausunnon johdosta on

e taydennetty /pvs-6 -asemakaavamaaraysta velvoitteella jarjestaa
rakentamisen aikainen pohjavesitarkkailu, muotoillen maaraystekstia
huomioiden myos alueelta tehty geotekninen asiantuntijalausunto:
"Rakentamislupahakemukseen on liitettava pohjaveden
hallintasuunnitelma, jossa esitetaan pohjaveden suojelun periaatteet,
rakentamisen aikaisten hulevesien hallintasuunnitelma, seka pohjaveden
tarkkailuohjelma.”

® Lupa- ja valvontaviraston lausunnon johdosta on

e selvennetty asemakaavaselostukseen ja rakentamistapaohjeeseen puustoa
koskevien asemakaavamaaraysten sisaltda seuraavasti:
Kaupunkikuvallisesti merkittavammilla s-3 -asemakaavamaarayksen
alaisilla alueilla puusto tulee sailyttaa. “Sailytettava/istutettava puusto” -
asemakaavamaarayksen (pallorasteri) alaisilla alueilla puusto tulee
ensisijaisesti sailyttaa ja suojata rakentamisen aikana ja toissijaisesti
korvata, mikali sita rakentamisen johdosta ei ole mahdollista sailyttaa.
Istutettava alueen osa -merkinnan (rasterimerkinta) alaiset alueet tulee
puin ja pensain istuttaa, noudattaen asemakaavan 1 puu/ 100 m2
rakentamatonta alaa, seka tayttden asemakaavan viherkerroinmaarayksen
tavoitetta.

e taydennetty erityisasiantuntijoiden laatimat hankekohtaiset
pohjavesivaikutustenarvioinnit seka tonttien 5-8 alueelta aiemmin laadittu
alustava perustamistapalausunto asemakaavaselostuksen liitteeksi

e tdydennetty em. asiantuntijalausunnon perusteella pohjavesivaikutusten
arviointia

e tdydennetty ajantasaiset pohjavedenkorkeuden seurantamittaustiedot
kaavaselostukseen

e tarkistettu rakentamistapaohjeen muotoiluja velvoittavammiksi

e Keski-Uudenmaan alueellisen vastuumuseon ja Museoviraston lausuntojen
johdosta on

e tdydennetty asemakaavakarttaan “Rakennuksen vesikaton ylimman
kohdan ylin sallittu korkeusasema” -asemakaavamaarays kaikille
suunnittelualueen rakennusaloille siten etta kirkkoa lahimpana olevalla
rakennuksella harjakorko ei ylita kirkon kellotapulin korkeusasemaa.

e tarkennettu asemakaavan paakayttotarkoitusmaaraysta seuraavasti:
Rakennusten katoille ja julkisivuihin saadaan sijoittaa energiatalouden
edellyttamia teknisia laitteita. Kaavassa annetun kerrosluvun estamatta saa
rakentaa kaavassa annetun rakennusoikeuden lisaksi
ilmanvaihtokonehuoneita ja muita teknisia tiloja, jotka eivat saa nousta
harjakorkeuden yli.



Jarvenpaa Kokouskutsu 11 (137)
Kaupunginhallitus 01.10.2026

(]

JARVENPAA

® Alueellisen vastuumuseon ja Museoviraston kanssa kaydyn tyoneuvottelun
johdosta on

e tdydennetty asemakaavaselostuksen liitteeksi Valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden (VAT) mukaiset perustelut
asemakaavamuutoksessa esitetyn uuden rakentamisen
suhteesta Jarvenpaan kirkkoon (RKY)

e toimijan kanssa kaytyjen neuvottelujen perusteella asemakaavakarttaan
madallettu kahden Jarvenpaan kirkkoa (RKY) [ahimpana olevan
rakennusalan kerroslukua, kuusikerroksisesta viisikerroksiseksi ja
seitsenkerroksisesta kuusikerroksiseksi

e tarkistetaan tonttien rakennusoikeuden maarat seka kaavaselostuksen ja
rakentamistapaohjeen havainneaineistot vastaamaan em. muutosta

e Saapuneiden muistutusten johdosta on tdydennetty p-3
asemakaavamaaraykseen etta jatteiden syvakerayspisteiden tulee olla
pohjavesisuojattuja, seka taydennetty asemakaavaselostuksen lahtétietoja
pohjavesitietojen osalta Jarvenpaan keskustan pohjavesialueen
suojelusuunnitelmasta

e Jarvenpaan kaupunkitekniikan suunnittelupalvelujen ja Jarvenpaan Veden
esityksesta on poistettu tontille 6 osoitettu johtovaraus tarpeettomana;
tarkistettu tontin1 ohjeellista johtoaluevarausta; suoristettu Urheilukujan
suuntaan aukion kohdalla kayttotarkoitusaluerajan epajatkuvuuskohta ja
paivitetty tarkistuksesta johtuneet pinta-alamuutokset asemakaavan
seurantalomakkeeseen sekg; siirretty AH-alueilla Kansakoulunkadun varressa p-
3-0sa-alueen rajaa 50 cm itaan lumitilaa varten.

Muina ehdotuksen nahtavilla olon jalkeisina tarkistuksina ja taydennyksina
kaavakarttaan on:

e huomioiden tonttirajoista muodostuvat tulevat hallinnolliset rajat, rakennusten
ymparille tulevat tekniset verkostot ja alustavien tontinkayttéluonnosten
pihasuunnitelmien mukaiset kulkuvaylat on tontin 3 rajaa tarkistettu etelaan
sisapihan suuntaan 2 metria ja tontin 4 rajaa lanteen sisapihan suuntaan 1,5
metria muuttaen rakentamisalueeseen liittyvaa yhteiskayttdaluetta AH-11
korttelialuetta AK-71 korttelialueeksi

e huomioiden varsinaisen rakennussuunnittelun aikana mahdollisesti tarkentuvat
rakennusten ulottuvuudet ja mahdollinen tarve rakennusten sijainnin
tarkennuksille maastossa on toimijan aloitteesta tarkistettu tontin 3 sisalla
rakennusalan rajaa 50 cm lanteen, tontin 4 rakennusalan rajaa 25 cm pohjoiseen
Kirkkopolun suuntaan, seka tonttien 4 ja 6 rakennusalan rajoja 25 cm etelaan,
sailyttaen kuitenkin vierekkaisten tonttien rakennusten rakennusalojen valisena
etaisyytena 8 metria seka jalankululle varatut kulkuyhteydet sisapihoilta
Koulupolulle.

® poistettu tontin 4 Koulupolun suuntaan osoitettu rakennusalan uloke
tarpeettomana

Kaava-aineistoa on ehdotuksen nahtavilldolon jalkeen taydennetty lisaamalla
selostuksen liitteeksi alustava perustamistapalausunto (selostuksen liitteena 3b),
Pohjavesivaikutuksia koskeva lausunto (selostuksen liitteena 3c) seka
yhteensovitusvaiheen suunnitelmilla paivitetty Alueellinen viherkerroinlaskelma
(ARVO-pilotointi, selostuksen liitteena 17b). Asemakaavaselostukseen on lisaksi tehty
asiaankuuluvat taydennykset. Tehdyt muutokset ovat paaosin teknisluonteisia,
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tonttien sisadisia jarjestelyita tarkentavia tai vastaavat annettuihin lausuntoihin
heikentamatta yleista etua, eivatka nain ollen edellytd ehdotuksen uudelleen
nahtaville asettamista.

Asemakaava-aineistoon (asemakaavakartta, selostus ja rakentamistapaohje) lisataan
kerroslukujen muutosten johdosta tarkentuvat lopulliset rakennusoikeuden maarat ja
vesikaton ylimmat sallitut korkeusasemat seka havainneaineistot kokouksen alkuun
mennessa.

Toimivalta

Jarvenpaan kaupungin hallintosaannon 8 22 (Kvalt 31.3.2025 § 19) mukaan
kaupunkikehityslautakunta antaa vastineen mahdolliseen lautakunnan hyvaksymaa
kaavaa koskevaan muistutukseen.

MA

Ehdotus
Esittelija: Mikko Autere, kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta paattaa

1. Hyvaksya Kaupunkisuunnittelu -yksikon laatimat vastineet
(asemakaavaselostuksen liitteessa 10) asemakaavaehdotuksesta annettuihin
lausuntoihin ja muistutuksiin ja

2. esittaa kaupunginhallitukselle, etta hallitus paattaa ehdottaa
kaupunginvaltuustolle, etta valtuusto paattaa hyvaksya 1. kaupunginosan eli
Keskuksen korttelin 117 Opetustoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialuetta (YO-5) seka siihen liittyvia puisto- ja katualueita koskevan
tarkistetun JYK Urheilukadun pohjoispuoli -nimisen asemakaavan
muutosehdotuksen (asemakaavakartta paivatty 17.4.2026 ja tarkistettu 4.9.2026,
asemakaavaselostus paivatty 17.4.2026 ja tarkistettu 4.9.2026) seka
rakentamistapaohjeen (paivatty 17.4.2026 ja tarkistettu 4.9.2026)

Kokouskasittely
Kaavoitussuunnittelija Paula Sidoroff-Eskelinen selosti asiaa.

Kasittelyn kuluessa esittelija muutti paatdosehdotustaan seuraavasti:

"Paatosesitykseen lisataan kohta 3. Valtuuttaa asemakaavoituksen tekemaan teknisia
tarkennuksia ja tdydentamaan ainestoa havainnekuvien osalta ennen seuraavien
paatdksentekoelinten kasittelya".

Paatos
Kaupunkikehityslautakunta paatti
1. Hyvaksya Kaupunkisuunnittelu -yksikon laatimat vastineet

(asemakaavaselostuksen liitteessa 10) asemakaavaehdotuksesta annettuihin
lausuntoihin ja muistutuksiin ja
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2. esittaa kaupunginhallitukselle, etta hallitus paattaa ehdottaa
kaupunginvaltuustolle, etta valtuusto paattaa hyvaksya 1. kaupunginosan eli
Keskuksen korttelin 117 Opetustoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialuetta (YO-5) seka siihen liittyvia puisto- ja katualueita koskevan
tarkistetun JYK Urheilukadun pohjoispuoli -nimisen asemakaavan
muutosehdotuksen (asemakaavakartta paivatty 17.4.2026 ja tarkistettu 4.9.2026,
asemakaavaselostus paivatty 17.4.2026 ja tarkistettu 4.9.2026) seka
rakentamistapaohjeen (paivatty 17.4.2026 ja tarkistettu 4.9.2026)

3. valtuuttaa asemakaavoituksen tekemaan teknisia tarkennuksia ja tdydentamaan
ainestoa havainnekuvien osalta ennen seuraavien paatoksentekoelinten
kasittelya

Kaupunginhallitus, 05.10.2026, § 249

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Paula Sidoroff-Eskelinen, kaavasuunnittelija, paula.sidoroff-eskelinen@jarvenpaa.fi

1 Asemakaava selostus, paivitetty hyvaksymiskasittelyyn / JYK Urheilukadun
pohjoispuoli

2 Asemakaava selostus, liite 1-19 paivitetty hyvaksymiskasittelyyn / JYK Urheilukadun
pohjoispuoli

3 010105_JYK_Urhk_pohjoisp_kaavakartta_hyvaksymiskasittelyyn paivitetty 18.9.2026
4 Rakentamistapaohje liitteineen paivitetty hyvaksymiskasittelyyn / JYK Urheilukadun
pohjoispuoli

Kaupunkikehityslautakunta 22.9.2026 § 73

Kaupunkikehityslautakunnan kasittelyn jalkeen on liiteainestoa tdydennetty
kerroslukumuutoksiin liittyvien havainnekuvien osalta.

MA

Ehdotus
Esittelija: liris Laukkanen, kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa ehdottaa kaupunginvaltuustolle, etta valtuusto paattaa
hyvaksya 1. kaupunginosan eli Keskuksen korttelin 117 Opetustoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialuetta (YO-5) seka siihen liittyvia puisto- ja katualueita koskevan
tarkistetun JYK Urheilukadun pohjoispuoli -nimisen asemakaavan
muutosehdotuksen (asemakaavakartta paivatty 17.4.2026 ja tarkistettu 4.9.2026,
asemakaavaselostus paivatty 17.4.2026 ja tarkistettu 4.9.2026) seka
rakentamistapaohjeen (paivatty 17.4.2026 ja tarkistettu 4.9.2026).

Tiedoksi
KV:n paatdksen jalkeen asianosaiset erillisen tiedoksisaajalistan mukaisesti
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Kaupunkikehityslautakunta, § 7,27.01.2026
Kaupunkikehityslautakunta, § 33,14.04.2026
Kaupunginhallitus, § 119,27.04.2026
Kaupunginvaltuusto, § 33,18.05.2026
Kaupunginhallitus, § 250, 05.10.2026

§ 250

Asemakaava ja asemakaavan muutos, Terholan uusi asuinalue, osittainen voimaantulo

JARDN0-2024-730

Kaupunkikehityslautakunta, 27.01.2026, § 7

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Werneri Vaha-Impola, werneri.vaha-impola@jarvenpaa.fi

1 Asemakaavakartta, Terholan uusi asuinalue, kaavaehd paatos, 15.1.2026
2 Rakentamistapaohje, Terholan uusi asuinalue, kaavaehd paatés, 15.1.2026
3 Asemakaavaselostus liitteineen, Terholan uusi asuinalue, kaavaehd paatos, 15.1.2026

Oheismateriaali

1 Liite 3, Terholan uusi asuinalue, Maankayton viitesuunnitelma, kaavaehd paatos,
15.1.2026

Perustelut

Asemakaavan kuvaus

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella paivitetaan Terholan
lilkuntapuiston aluerajausta ja kehitetdan sen toimintoja, seka mahdollistetaan
lilkuntapuiston viereiselle peltoaukealle pientaloalue. Lisdksi jaa
virkistysaluetta, jonka jarjestelyja kehitetaan ja Idanpaantien katualuetta
levennetdan. Asemakaava ja asemakaavan muutos mahdollistaa uudelle
asuinalueelle 8 600 kerrosneliometria (k-m2) asuinrakentamista ja 1 835 k-m2
talousrakentamista. Terholan liikuntapuistolle osoitetaan asemakaavan
muutoksella 300 k-m2 rakennusoikeutta urheilu- ja pallokenttien
huoltotilarakentamista varten.

Suunnittelualue sisaltaa Terholan liikuntapuiston (kiinteistd 401-1-2635),
Kytdperankujaa ymparoivat viheralueet (kiinteistd 401-1-1414, osat kiinteistoista 401-1-
1413 ja 401-1-1415) ja osan yksityisesta pellosta, jolla on rasite katualueelle (osa
kiinteistosta 401-1-2637). Kaikki asemakaavan ja asemakaavan muutoksen korttelit
sijaitsevat nykyisen Terholan liikuntapuiston kiinteistolla. Alueelle muodostuu kaksi
uutta katua, nimelta Kuntokatu ja Kuntolenkki. Asemakaavassa ldanpaantien katualue
levenee, jotta tie mahdollistaa muun muassa jalankulun ja pyodrailyn vaylan ajotien
vieressa. Lisaksi ldanpaantien katualuetta jatketaan Isokydontien ja Idanpaantien
risteykseen saakka. Idanpaantien varrella kulkenut yhdyslatu siirtyy suunnittelualueen
itapuolelle.
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Kortteliin 1971 osoitetaan asuinpientalojen korttelialuetta, jolle voidaan rakentaa
rivitaloja, kytkettyja pientaloja ja erillisia pientaloja asumistarkoituksiin. Alueelle
osoitetaan asuinrakennusoikeutta yhteensa 2750 k-m2, joka jakautuu kolmelle
tontille. Asuinrakennusten suurin sallittu kerrosala on kaksi. Korttelin kolmannessa
tontissa vaaditaan vahintaan nelja toisistaan irrallista asuinrakennusta. Rakennusten
valeihin saa rakentaa kevytrakenteisen autosuojan tai taloustiloja kiinni toiseen tai
molempiin rakennuksiin. Maarayksella asuinalue vaihtuu sulavasti rivitaloista
erillispientaloihin. Muut korttelin tontit ovat kaavallisesti valjempia.

Kortteleihin 1972-1976 osoitetaan erillispientalojen korttelialuetta. Kortteleissa 1972-
1975 jokaisella tontilla on asuinrakennusoikeutta 200 k-m2 ja korttelissa 1976
jokaisella on 150 k-m2. Suurin sallittu kerrosluku kortteleilla on kaksi.

Terholan liikuntapuiston aluerajaus pienenee ja alueen maarayksia paivitetaan
vastaamaan alueen luontoarvoja ja kehittamistarpeita. Rakennusalalle osoitetaan 300
k-m2 rakennusoikeutta huolto- ja pukutiloja varten, seka rakennusalan sisalle
pysakdintipaikka ja ohjeellinen hulevesien kasittelyalue. Palloilukentan ita- ja
etelapuolella alueen maastonmuotoja voidaan muokata erillisen
rakennussuunnitelman mukaisesti. Asemakaava muuttaa lopun Terholan
liikuntapuistosta lahivirkistysalueeksi (VL-3) nimelta Terholanniitty, kuvastamaan
alueen ominaisuuksia paremmin. Kytéperankujaa ymparaivat lahivirkistysalueet
nimetaan asemakaavassa Kytdperanpuistoksi. Terholanniityn maarays mahdollistaa
alueen maaston muotojen muokkaamisen ja etta alueelle saa rakentaa hulevesien
viivytysaltaan ja siihen liittyvia patorakenteita erillisten suunnitelmien mukaisesti.
Terholanniittyyn on osoitettu ohjeellinen hulevesien kasittelyalue. Terholanniityn ja
Kytdperanpuiston kautta osoitetaan kulkemaan ohjeellinen ulkoilulle- ja virkistykselle
varattu reitti, joka mahdollistaa suunnittelualueen ulkopuolisten
virkistysreittiyhteyksien sailymisen. Viheralueille on osoitettu muuntamoille ohjeelliset
rakennusalat. Kytéperanpuistoon osoitetaan telemastolle vuokratulle alueelle
rakennusala.

Asemakaavaa taydentamaan on laadittu rakentamistapaohje, jossa esitetaan
tarkempia ohjeita mm. asuinpientalojen julkisivumateriaaleista ja -varityksesta,
ajoyhteyksista ja pihasuunnittelusta. Kaavaselostuksessa on esitetty asemakaavan
tarkempi kuvaus ja asemakaavan toteuttamisen vaikutukset. Asemakaavan
muutoksella muodostuu seuraavat tonttijaot: Kortteliin 1971 tontit 1-3, kortteliin 1972
tontit 1-7, kortteliin 1973 tontit 1-5, kortteliin 1974 tontit 1-6, kortteliin 1975 tontit 1-
3, kortteliin 1976 tontit 1-11.

Asemakaavan tarkempi kuvaus on esitelty paatéksenteon kohteena olevissa kaava-
asiakirjoissa.

Asemakaavaprosessin vaiheet ja vuorovaikutus

Asemakaavatyd on kaynnistetty Jarvenpaan kaupungin aloitteesta. Asemakaava
mahdollistaa Jarvenpaan kaupungin maankayton toteuttamisohjelman mukaisen
asuntotuotannon Terholaan. Asemakaavahanke on sisaltynyt vuosien 2024 ja 2025
kaavoitussuunnitelmaan ja -katsaukseen (Kh 15.1.2024 § 3, Kh 20.1.2025 § 5) nimella
Terholan uusi asuinalue.

Asemakaavan vireilletulosta ilmoitettiin kuulutuksella 25.9.2024. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (OAS) on ollut nahtavilla 2.10.2024 lahtien ja OASista, seka
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alustavasta viitesuunnitelmasta oli mahdollisuus esittaa mielipiteensa 2.10.2024#
31.10.2024. OASista vastaanotettiin kahdeksan lausuntoa ja kahdeksan mielipidetta.
Asemakaavan vireilletulosta jarjestettiin yleisotilaisuus etayhteydelld 8.10.2024. OAS
on paivitetty ja asetetaan uudelleen nahtaville asemakaavaehdotuksen kanssa.
Vastaanotettujen lausuntojen perusteella alueelle tehtiin luontokartoitus ja
arkeologinen tarkastelu. Mielipiteet koskivat hiihtolatureitin siirtamista Idanpaantien
varrelta suunnittelualueen itdpuolelle, seka alueen luonto- ja maisema-arvoja.
Mielipiteiden perusteella asuinalueen rajausta kehitettiin ottamaan huomioon alueen
merkittavimmat luonto- ja maisema-arvot, seka tutkittiin tarkemmin hiihtolatureitin
siirtamista suunnittelualueen sisalla.

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen luonnos oli nahtavilld 1.10.2025#
31.10.2025. Nahtavillaoloaikana vastaanotettiin kuusi lausuntoa ja kahdeksan
mielipidetta. Luonnosaineistoa esiteltiin yleisétilaisuudessa 21.10.2025 Jarvenpaa-
infossa ja tilaisuuteen pystyi osallistumaan myos etayhteydella. Lausuntojen
perusteella luontoarvoja koskevia maarayksia tarkennettiin ja
rakentamistapaohjeeseen lisattiin hoito-ohje niittyalueille. Mielipiteet koskivat
rakentamisen maaraa, hiihtolatureitin vaikutuksia Kytdperankujaan, liikuntapuiston
toimintoja, suunnittelualueen jalankulkua ja pydrailya, seka alueen luonto- ja
maisema-arvoja ja rakentamisen vaikutuksia naihin arvoihin. Mielipiteiden perusteella
Kytdperankujan itapaan katualue jatettiin nykyiselle rajaukselle, asuinalueen piha-
alueiden luontoarvoja tarkennettiin rakentamistapaohjeeseen, seka viitesuunnitelmaa
tarkennettiin esittamaan asuinalueen sijoittumista ympardivaan maisemaan.

Mielipiteiden ja lausuntojen lyhennelmat ja vastineet |0ytyvat asemakaavaselostuksen
liitteesta 5. Yhden mielipiteen antajat pyysivat, ettei heidan mielipidettansa lisata
selostuksen liitteeseen.

Toimivalta
Hallintosaanto 22 §, Kaupunkikehityslautakunnan toimivalta

MA

Ehdotus
Esittelija: Mikko Autere, kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta paattaa:

1. hyvaksya 19. eli Terholan kaupunginosan osaa kiinteistda 186-401-1-2637 ja
kiinteistoa 186-401-1-1414 koskevan asemakaavan ehdotuksen, seka urheilu- ja
virkistyspalvelualuetta, lahivirkistysalueita ja katualuetta ja 13. eli Isokyddn
kaupunginosan katualuetta koskevan asemakaavan muutosehdotuksen
ja rakentamistapaohjeen.

2. asettaa asemakaavaehdotuksen ja rakentamistapaohjeen AKL 65 & ja MRA 27 8
mukaisesti julkisesti nahtaville.

3. pyytaa asemakaavaehdotuksesta tarvittavat lausunnot.

Kokouskasittely
Kaavoitusjohtaja Hannele Selin selosti asiaa.
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Paatos

Hyvaksyttiin paatésehdotuksen mukaisesti.

Kaupunkikehityslautakunta, 14.04.2026, § 33

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Werneri Vaha-Impola, werneri.vaha-impola@jarvenpaa.fi

1 Asemakaavaselostus liitteineen, Terholan uusi asuinalue, kaavaehd hyvkas,
31.3.2026

2 Asemakaavakartta, Terholan uusi asuinalue, kaavaehd hyvkas, 31.3.2026

3 Rakentamistapaohje, Terholan uusi asuinalue, kaavaehd hyvkas, 31.3.2026

Valmistelija:

Werneri Vaha-Impola, arkkitehti, werneri.vaha-impola@jarvenpaa.fi

Perustelut

Asemakaavan kuvaus

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella paivitetdan Terholan
lilkuntapuiston aluerajausta ja kehitetdadn sen toimintoja, seka mahdollistetaan
lilkuntapuiston viereiselle peltoaukealle pientaloalue. Lisaksi jaa
virkistysaluetta, jonka jarjestelyja kehitetadn ja Idanpaantien katualuetta
levennetdaan. Asemakaava ja asemakaavan muutos mahdollistaa uudelle
asuinalueelle 8 600 kerrosneliometria (k-m2) asuinrakentamista ja 1 835 k-m2
talousrakentamista. Terholan liikuntapuistolle osoitetaan asemakaavan
muutoksella 300 k-m2 rakennusoikeutta urheilu- ja pallokenttien
huoltotilarakentamista varten.

Suunnittelualue sisaltaa Terholan liikuntapuiston (kiinteistd 401-1-2635),
Kytdoperankujaa ymparoivat viheralueet (kiinteistd 401-1-1414, osat kiinteistoista 401-1-
1413 ja 401-1-1415) ja osan yksityisesta pellosta, jolla on rasite katualueelle (osa
kiinteistosta 401-1-2637). Kaikki asemakaavan ja asemakaavan muutoksen korttelit
sijaitsevat nykyisen Terholan lilkuntapuiston kiinteistolla. Alueelle muodostuu kaksi
uutta katua, nimeltd Kuntokatu ja Kuntolenkki. Asemakaavassa Idanpaantien katualue
levenee, jotta tie mahdollistaa muun muassa jalankulun ja pyorailyn vaylan ajotien
vieressa. Lisaksi Idanpaantien katualuetta jatketaan Isokydontien ja Idanpaantien
risteykseen saakka. Idanpaantien varrella kulkenut yhdyslatu siirtyy suunnittelualueen
itapuolelle.

Kortteliin 1971 osoitetaan asuinpientalojen korttelialuetta, jolle voidaan rakentaa
rivitaloja, kytkettyja pientaloja ja erillisia pientaloja asumistarkoituksiin. Alueelle
osoitetaan asuinrakennusoikeutta yhteensa 2750 k-m2, joka jakautuu kolmelle
tontille. Asuinrakennusten suurin sallittu kerrosluku on kaksi. Korttelin kolmannessa
tontissa vaaditaan vahintaan nelja toisistaan irrallista asuinrakennusta. Rakennusten
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valeihin saa rakentaa kevytrakenteisen autosuojan tai taloustiloja kiinni toiseen tai
molempiin rakennuksiin. Maarayksella asuinalue vaihtuu sulavasti rivitaloista
erillispientaloihin. Muut korttelin tontit ovat kaavallisesti valjempia.

Kortteleihin 1972-1976 osoitetaan erillispientalojen korttelialuetta. Kortteleissa 1972-
1975 jokaisella tontilla on asuinrakennusoikeutta 200 k-m2 ja korttelissa 1976
jokaisella on 150 k-m2. Suurin sallittu kerrosluku kortteleilla on kaksi.

Terholan liikuntapuiston aluerajaus pienenee ja alueen maarayksia paivitetaan
vastaamaan alueen luontoarvoja ja kehittamistarpeita. Alueelle osoitetaan 300 k-m2
rakennusoikeutta huolto- ja pukutiloja varten. Rakennusalan osoitetaan
pysakointipaikka, seka ohjeellinen hulevesien kasittelyalue. Palloilukentan ita- ja
etelapuolella alueen maastonmuotoja voidaan muokata erillisen
rakennussuunnitelman mukaisesti. Asemakaava muuttaa lopun Terholan
liikuntapuistosta lahivirkistysalueeksi (VL-3) nimelta Terholanniitty, kuvastamaan
alueen ominaisuuksia paremmin. Kytéperankujaa ymparoivat lahivirkistysalueet
nimetaan asemakaavassa Kytoperanpuistoksi. Terholanniityn maarays mahdollistaa
alueen maaston muotojen muokkaamisen ja etta alueelle saa rakentaa hulevesien
viivytysaltaan ja siihen liittyvia patorakenteita erillisten suunnitelmien mukaisesti.
Terholanniittyyn on osoitettu ohjeellinen hulevesien kasittelyalue. Terholanniityn ja
Kytdperanpuiston kautta osoitetaan kulkemaan ohjeellinen ulkoilulle- ja virkistykselle
varattu reitti, joka mahdollistaa suunnittelualueen ulkopuolisten
virkistysreittiyhteyksien sailymisen. Viheralueille on osoitettu muuntamoille ohjeelliset
rakennusalat. Kytdperanpuistoon osoitetaan telemastolle vuokratulle alueelle
rakennusala.

Asemakaavaa taydentamaan on laadittu rakentamistapaohije, jossa esitetadn
tarkempia ohjeita mm. asuinpientalojen julkisivumateriaaleista ja -varityksest3,
ajoyhteyksista ja pihasuunnittelusta. Kaavaselostuksessa on esitetty asemakaavan
tarkempi kuvaus ja asemakaavan toteuttamisen vaikutukset. Asemakaavan
muutoksella muodostuu seuraavat tonttijaot: Kortteliin 1971 tontit 1-3, kortteliin 1972
tontit 1-7, kortteliin 1973 tontit 1-5, kortteliin 1974 tontit 1-6, kortteliin 1975 tontit 1-
3, kortteliin 1976 tontit 1-11.

Asemakaavan tarkempi kuvaus on esitelty paatéksenteon kohteena olevissa kaava-
asiakirjoissa.

Asemakaavaprosessin vaiheet ja vuorovaikutus

Asemakaavatyd on kaynnistetty Jarvenpaan kaupungin aloitteesta. Asemakaava
mahdollistaa Jarvenpaan kaupungin maankayton toteuttamisohjelman mukaisen
asuntotuotannon Terholaan. Asemakaavahanke on sisaltynyt vuosien 2024 ja 2025
kaavoitussuunnitelmaan ja -katsaukseen (Kh 15.1.2024 § 3, Kh 20.1.2025 § 5) nimella
Terholan uusi asuinalue.

Asemakaavan vireilletulosta ilmoitettiin kuulutuksella 25.9.2024. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (OAS) on ollut nahtavilla 2.10.2024 |ahtien ja se on paivitetty
15.1.2026. Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen luonnos oli nahtavilla 1.10.2025#
31.10.2025.

Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen ehdotus oli nahtavillad 11.2.#13.3.2026.
Maaraaikaan 13.3.2026 mennessa vastaanotettiin kuusi lausuntoa ja kaksi
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muistutusta. Lupa- ja valvontavirasto, seka Uudenmaanliitto ilmoittivat, etteivat anna
ehdotuksesta lausuntoa. Lausuntojen ja muistutusten lyhennelmat ja vastineet
|oytyvat asemakaavaselostuksen liitteesta 4. Ehdotuksesta vastaanotettujen
lausuntojen ja muistutusten perusteella:

e Rakentamistapaohjeeseen lisattiin lisdohjeita liittyen ketoneilikkaan ja

viherkattoihin.

e Terholan liikuntapuiston pohjoisosasta poistettiin avo-ojan merkinta.
Asemakaavaehdotuksen tarkistamisessa korttelin 1976 tonteilta poistettiin
kerrosluvun alleviivaus, joka vaati asuinrakennuksen kerrosluvuksi kahden.
Muutoksella lisataan tonteille joustavuutta toteuttaa rakennukset edes osittain
yksikerroksisina. Terholan liikuntapuiston ja Terholanniityn rajalle osoitettiin
ohjeellinen jalankulun ja py6railyn reitti, jossa huoltoajo sallittu. Lisays tehtiin
osoittamaan jo asemakaavassa esitetylle muuntamolle huoltoajoreitti.

Toimivalta
Hallintosaanto (KV 31.3.2025 8 19) 22 §
MA

Ehdotus
Esittelija: Mikko Autere, kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta paattaa:

1. hyvaksya asemakaavoituksen laatimat vastineet (kaavaselostuksen liite
5) asemakaavan ja asemakaavamuutoksen ehdotuksesta annettuihin
lausuntoihin ja muistutuksiin, ja

2. esittaa kaupunginhallitukselle, etta hallitus paattaa ehdottaa
kaupunginvaltuustolle, etta valtuusto paattaa hyvaksya 19. eli Terholan
kaupunginosan osaa kiinteistoa 186-401-1-2637 ja kiinteistda 186-401-1-1414
koskevan asemakaavan ehdotuksen, seka urheilu- ja virkistyspalvelualuetta,
lahivirkistysalueita ja katualuetta koskevan asemakaavan muutosehdotuksen,
rakentamistapaohjeen ja sitovan tonttijaon.

Kokouskasittely

Arkkitehti Werneri Vaha-Impola selosti asiaa.
Paatos

Hyvaksyttiin paatésehdotuksen mukaisesti.

Kaupunginhallitus, 27.04.2026, § 119

Valmistelijat / lisatiedot:

Werneri Vaha-Impola, werneri.vaha-impola@jarvenpaa.fi
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Liitteet
1 Asemakaavaselostus liitteineen, Terholan uusi asuinalue, kaavaehd hyvkas,
31.3.2026
2 Asemakaavakartta, Terholan uusi asuinalue, kaavaehd hyvkas, 31.3.2026
3 Rakentamistapaohje, Terholan uusi asuinalue, kaavaehd hyvkas, 31.3.2026

Kaupunkikehityslautakunta 14.4.2026 8 33
MA

Ehdotus
Esittelija: liris Laukkanen, kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa ehdottaa kaupunginvaltuustolle, etta valtuusto paattaa
hyvaksya 19. eli Terholan kaupunginosan osaa kiinteistda 186-401-1-2637 ja
kiinteistoa 186-401-1-1414 koskevan asemakaavan ehdotuksen, seka urheilu- ja
virkistyspalvelualuetta, Iahivirkistysalueita ja katualuetta koskevan asemakaavan
muutosehdotuksen, rakentamistapaohjeen ja sitovan tonttijaon.

Paatos
Hyvaksyttiin paatdsehdotuksen mukaisesti.

Kaupunginvaltuusto, 18.05.2026, § 33

Valmistelijat / lisatiedot:

Werneri Vaha-Impola, werneri.vaha-impola@jarvenpaa.fi

Liitteet
1 Rakentamistapaohje, Terholan uusi asuinalue, kaavaehd hyvkas, 31.3.2026
2 Asemakaavakartta, Terholan uusi asuinalue, kaavaehd hyvkas, 31.3.2026
3 Asemakaavaselostus liitteineen, Terholan uusi asuinalue, kaavaehd hyvkas,
31.3.2026

Kaupunginhallitus 27.4.2026 8 119
Ehdotus

Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya 19. eli Terholan kaupunginosan osaa kiinteistda
186-401-1-2637 ja kiinteistoa 186-401-1-1414 koskevan asemakaavan ehdotuksen,
seka urheilu- ja virkistyspalvelualuetta, lahivirkistysalueita ja katualuetta koskevan
asemakaavan muutosehdotuksen, rakentamistapaohjeen ja sitovan tonttijaon

Kokouskasittely

Arkkitehti Werneri Vaha-Impola selosti asiaa.
Paatos

Hyvaksyttiin paatésehdotuksen mukaisesti.
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Kaupunginhallitus, 05.10.2026, § 250

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Werneri Vaha-Impola, werneri.vaha-impola@jarvenpaa.fi

1 Liite 1. Asemakaavakartta, Terholan uusi asuinalue, Osittainen voimaantulo

Perustelut

Jarvenpaan kaupunginvaltuusto on 18.5.2026 § 33 hyvaksynyt Terholan uuden
asuinalueen asemakaavan ja asemakaavan muutoksen. Paatdksesta on valitusajan
puitteissa tehty valitus Helsingin hallinto-oikeudelle. Asemakaavan
hyvaksymispaatoksesta ei ole tehty muita valituksia eika oikaisukehotusta.

Alueidenkayttolain AKL 201 8:n mukaan kunnanhallitus voi valitusajan kuluttua
maarata yleis- ja asemakaavan tulemaan voimaan ennen kuin se on saanut
lainvoiman kaava-alueen silta osalta, johon valitusten tai oikaisukehotuksen ei voida
katsoa kohdistuvan. Kunnan on annettava paatos viivytyksetta tiedoksi valittajille ja
muutoksenhakuviranomaiselle. Muutoksenhakuviranomainen voi kieltaa paatoksen
taytantoonpanon.

Valitusviranomainen arvioi kaavan lainmukaisuuden vain niiden alueiden osalta, joihin
valituksen voidaan katsoa kohdistuvan, vaikka se arvioinnissaan voi ottaa huomioon
koko kaava-alueen ja kaavaa koskevan menettelyn. Kaavan osittaisella
taytantédnpanolla valituksen ulkopuolelle jaavien tonttien ja alueiden osalta ei ole
vaikutusta valituksen ratkaisemiseen, eika valituksen ratkaisu vaikuta valituksen
ulkopuolelle jaavalle alueelle, eika taytantddnpano tee muutoksen hakua
hyodyttdémaksi.

Kaavan maaraaminen osittain voimaan ennen sen lainvoimaisuutta on keino
nopeuttaa tarpeellisia kiinteistdtoimituksia seka rakennushankkeiden ja katualueen
rakentamisen kilpailuttamista ja kaynnistamista, kun osittaisella taytantéénpanolla ei
mita ilmeisimmin ole vaikutusta valituksen ratkaisemiseen.

Valitus koskee vain asemakaavan pohjoisosan lahivirkistysaluetta eli asemakaavassa
esitettya Kytdperanpuistoa. Asemakaava on perusteltua saattaa voimaan
lukuunottamatta lahivirkistysalueelle osoitettua ohjeellista ulkoilulle- ja virkistykselle
varattua reittia, johon on suunniteltu siirrettavan nykyisin Idanpaantiella kulkeva
Paavonpolun ja Terholan kuntoratojen valinen yhdysreitti.

Valitus Terholan uuden asuinalueen asemakaavan ja asemakaavan muutoksen
hyvaksymispaatoksesta valmistellaan ja kasitellaan erillisen hallintokasittelyprosessin
yhteydessa.

MA

Ehdotus
Esittelija: liris Laukkanen, kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus kayttaa alueidenkdyttdlain 201 8:ssa saadettya mahdollisuutta
maarata kaava tulevaksi voimaan niilta osin, joihin valituksen ei katsota kohdistuvan ja
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maaraa kaupunginvaltuuston 18.5.2026 & 33 hyvaksyman Terholan uuden
asuinalueen asemakaavan ja asemakaavan muutoksen tulevan voimaan lukuun
ottamatta Kytdoperanpuiston lahivirkistysalueen ohjeellista ulkoilulle- ja virkistykselle
varattua reittia liitteen 1 mukaisesti.

Tiedoksi

kaavoitusjohtaja, tonttipaallikkd, maankayttdjohtaja, kaupunkikehityksen
palvelualueen johtaja, arkkitehti, projektipaallikkd, suunnittelupaallikko,
projektipaallikkd, liikkennesuunnittelija, Helsingin hallinto-oikeus, muut asianosaiset
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Kaupunkikehityslautakunta, § 7,27.01.2026
Kaupunkikehityslautakunta, § 33,14.04.2026
Kaupunginhallitus, § 119,27.04.2026
Kaupunginvaltuusto, § 33,18.05.2026
Kaupunginhallitus, § 251, 05.10.2026

§ 251

Jarvenpaan kaupungin lausunto Helsingin hallinto-oikeudelle: Asemakaava ja asemakaavan
muutos, Terholan uusi asuinalue

JARDNO-2024-730

Kaupunkikehityslautakunta, 27.01.2026, § 7

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Werneri Vaha-Impola, werneri.vaha-impola@jarvenpaa.fi

1 Asemakaavakartta, Terholan uusi asuinalue, kaavaehd paatoés, 15.1.2026
2 Rakentamistapaohje, Terholan uusi asuinalue, kaavaehd paatos, 15.1.2026
3 Asemakaavaselostus liitteineen, Terholan uusi asuinalue, kaavaehd paatés, 15.1.2026

Oheismateriaali

1 Liite 3, Terholan uusi asuinalue, Maankayton viitesuunnitelma, kaavaehd paatos,
15.1.2026

Perustelut

Asemakaavan kuvaus

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella paivitetdaan Terholan
lilkuntapuiston aluerajausta ja kehitetaan sen toimintoja, seka mahdollistetaan
lilkuntapuiston viereiselle peltoaukealle pientaloalue. Lisdksi jaa
virkistysaluetta, jonka jarjestelyja kehitetaan ja Idanpaéantien katualuetta
levennetdan. Asemakaava ja asemakaavan muutos mahdollistaa uudelle
asuinalueelle 8 600 kerrosneliometria (k-m2) asuinrakentamista ja 1 835 k-m2
talousrakentamista. Terholan liikuntapuistolle osoitetaan asemakaavan
muutoksella 300 k-m2 rakennusoikeutta urheilu- ja pallokenttien
huoltotilarakentamista varten.

Suunnittelualue sisaltaa Terholan liikkuntapuiston (kiinteistd 401-1-2635),
Kytdoperankujaa ymparoivat viheralueet (kiinteistd 401-1-1414, osat kiinteistoista 401-1-
1413 ja 401-1-1415) ja osan yksityisesta pellosta, jolla on rasite katualueelle (osa
kiinteistdsta 401-1-2637). Kaikki asemakaavan ja asemakaavan muutoksen korttelit
sijaitsevat nykyisen Terholan liikuntapuiston kiinteistolla. Alueelle muodostuu kaksi
uutta katua, nimelta Kuntokatu ja Kuntolenkki. Asemakaavassa Idanpaantien katualue
levenee, jotta tie mahdollistaa muun muassa jalankulun ja pyoérailyn vaylan ajotien
vieressa. Lisaksi ldanpaantien katualuetta jatketaan Isokyddntien ja Idanpaantien
risteykseen saakka. Idanpaantien varrella kulkenut yhdyslatu siirtyy suunnittelualueen
itapuolelle.
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Kortteliin 1971 osoitetaan asuinpientalojen korttelialuetta, jolle voidaan rakentaa
rivitaloja, kytkettyja pientaloja ja erillisia pientaloja asumistarkoituksiin. Alueelle
osoitetaan asuinrakennusoikeutta yhteensa 2750 k-m2, joka jakautuu kolmelle
tontille. Asuinrakennusten suurin sallittu kerrosala on kaksi. Korttelin kolmannessa
tontissa vaaditaan vahintaan nelja toisistaan irrallista asuinrakennusta. Rakennusten
valeihin saa rakentaa kevytrakenteisen autosuojan tai taloustiloja kiinni toiseen tai
molempiin rakennuksiin. Maarayksella asuinalue vaihtuu sulavasti rivitaloista
erillispientaloihin. Muut korttelin tontit ovat kaavallisesti valjempia.

Kortteleihin 1972-1976 osoitetaan erillispientalojen korttelialuetta. Kortteleissa 1972-
1975 jokaisella tontilla on asuinrakennusoikeutta 200 k-m2 ja korttelissa 1976
jokaisella on 150 k-m2. Suurin sallittu kerrosluku kortteleilla on kaksi.

Terholan liikuntapuiston aluerajaus pienenee ja alueen maarayksia paivitetaan
vastaamaan alueen luontoarvoja ja kehittamistarpeita. Rakennusalalle osoitetaan 300
k-m2 rakennusoikeutta huolto- ja pukutiloja varten, seka rakennusalan sisalle
pysakdintipaikka ja ohjeellinen hulevesien kasittelyalue. Palloilukentan ita- ja
etelapuolella alueen maastonmuotoja voidaan muokata erillisen
rakennussuunnitelman mukaisesti. Asemakaava muuttaa lopun Terholan
liikuntapuistosta lahivirkistysalueeksi (VL-3) nimelta Terholanniitty, kuvastamaan
alueen ominaisuuksia paremmin. Kytéperankujaa ymparaivat lahivirkistysalueet
nimetaan asemakaavassa Kytdperanpuistoksi. Terholanniityn maarays mahdollistaa
alueen maaston muotojen muokkaamisen ja etta alueelle saa rakentaa hulevesien
viivytysaltaan ja siihen liittyvia patorakenteita erillisten suunnitelmien mukaisesti.
Terholanniittyyn on osoitettu ohjeellinen hulevesien kasittelyalue. Terholanniityn ja
Kytdperanpuiston kautta osoitetaan kulkemaan ohjeellinen ulkoilulle- ja virkistykselle
varattu reitti, joka mahdollistaa suunnittelualueen ulkopuolisten
virkistysreittiyhteyksien sailymisen. Viheralueille on osoitettu muuntamoille ohjeelliset
rakennusalat. Kytéperanpuistoon osoitetaan telemastolle vuokratulle alueelle
rakennusala.

Asemakaavaa taydentamaan on laadittu rakentamistapaohje, jossa esitetaan
tarkempia ohjeita mm. asuinpientalojen julkisivumateriaaleista ja -varityksesta,
ajoyhteyksista ja pihasuunnittelusta. Kaavaselostuksessa on esitetty asemakaavan
tarkempi kuvaus ja asemakaavan toteuttamisen vaikutukset. Asemakaavan
muutoksella muodostuu seuraavat tonttijaot: Kortteliin 1971 tontit 1-3, kortteliin 1972
tontit 1-7, kortteliin 1973 tontit 1-5, kortteliin 1974 tontit 1-6, kortteliin 1975 tontit 1-
3, kortteliin 1976 tontit 1-11.

Asemakaavan tarkempi kuvaus on esitelty paatéksenteon kohteena olevissa kaava-
asiakirjoissa.

Asemakaavaprosessin vaiheet ja vuorovaikutus

Asemakaavatyd on kaynnistetty Jarvenpaan kaupungin aloitteesta. Asemakaava
mahdollistaa Jarvenpaan kaupungin maankayton toteuttamisohjelman mukaisen
asuntotuotannon Terholaan. Asemakaavahanke on sisaltynyt vuosien 2024 ja 2025
kaavoitussuunnitelmaan ja -katsaukseen (Kh 15.1.2024 § 3, Kh 20.1.2025 § 5) nimella
Terholan uusi asuinalue.

Asemakaavan vireilletulosta ilmoitettiin kuulutuksella 25.9.2024. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (OAS) on ollut nahtavilla 2.10.2024 lahtien ja OASista, seka
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alustavasta viitesuunnitelmasta oli mahdollisuus esittaa mielipiteensa 2.10.2024#
31.10.2024. OASista vastaanotettiin kahdeksan lausuntoa ja kahdeksan mielipidetta.
Asemakaavan vireilletulosta jarjestettiin yleisotilaisuus etayhteydelld 8.10.2024. OAS
on paivitetty ja asetetaan uudelleen nahtaville asemakaavaehdotuksen kanssa.
Vastaanotettujen lausuntojen perusteella alueelle tehtiin luontokartoitus ja
arkeologinen tarkastelu. Mielipiteet koskivat hiihtolatureitin siirtamista Idanpaantien
varrelta suunnittelualueen itdpuolelle, seka alueen luonto- ja maisema-arvoja.
Mielipiteiden perusteella asuinalueen rajausta kehitettiin ottamaan huomioon alueen
merkittavimmat luonto- ja maisema-arvot, seka tutkittiin tarkemmin hiihtolatureitin
siirtamista suunnittelualueen sisalla.

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen luonnos oli nahtavilld 1.10.2025#
31.10.2025. Nahtavillaoloaikana vastaanotettiin kuusi lausuntoa ja kahdeksan
mielipidetta. Luonnosaineistoa esiteltiin yleisétilaisuudessa 21.10.2025 Jarvenpaa-
infossa ja tilaisuuteen pystyi osallistumaan myos etayhteydella. Lausuntojen
perusteella luontoarvoja koskevia maarayksia tarkennettiin ja
rakentamistapaohjeeseen lisattiin hoito-ohje niittyalueille. Mielipiteet koskivat
rakentamisen maaraa, hiihtolatureitin vaikutuksia Kytdperankujaan, liikuntapuiston
toimintoja, suunnittelualueen jalankulkua ja pydrailya, seka alueen luonto- ja
maisema-arvoja ja rakentamisen vaikutuksia naihin arvoihin. Mielipiteiden perusteella
Kytdperankujan itapaan katualue jatettiin nykyiselle rajaukselle, asuinalueen piha-
alueiden luontoarvoja tarkennettiin rakentamistapaohjeeseen, seka viitesuunnitelmaa
tarkennettiin esittamaan asuinalueen sijoittumista ympardivaan maisemaan.

Mielipiteiden ja lausuntojen lyhennelmat ja vastineet |0ytyvat asemakaavaselostuksen
liitteesta 5. Yhden mielipiteen antajat pyysivat, ettei heidan mielipidettansa lisata
selostuksen liitteeseen.

Toimivalta
Hallintosaanto 22 §, Kaupunkikehityslautakunnan toimivalta

MA

Ehdotus
Esittelija: Mikko Autere, kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta paattaa:

1. hyvaksya 19. eli Terholan kaupunginosan osaa kiinteistda 186-401-1-2637 ja
kiinteistoa 186-401-1-1414 koskevan asemakaavan ehdotuksen, seka urheilu- ja
virkistyspalvelualuetta, lahivirkistysalueita ja katualuetta ja 13. eli Isokyddn
kaupunginosan katualuetta koskevan asemakaavan muutosehdotuksen
ja rakentamistapaohjeen.

2. asettaa asemakaavaehdotuksen ja rakentamistapaohjeen AKL 65 & ja MRA 27 8
mukaisesti julkisesti nahtaville.

3. pyytaa asemakaavaehdotuksesta tarvittavat lausunnot.

Kokouskasittely
Kaavoitusjohtaja Hannele Selin selosti asiaa.
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Paatos

Hyvaksyttiin paatésehdotuksen mukaisesti.

Kaupunkikehityslautakunta, 14.04.2026, § 33

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Werneri Vaha-Impola, werneri.vaha-impola@jarvenpaa.fi

1 Asemakaavaselostus liitteineen, Terholan uusi asuinalue, kaavaehd hyvkas,
31.3.2026

2 Asemakaavakartta, Terholan uusi asuinalue, kaavaehd hyvkas, 31.3.2026

3 Rakentamistapaohje, Terholan uusi asuinalue, kaavaehd hyvkas, 31.3.2026

Valmistelija:

Werneri Vaha-Impola, arkkitehti, werneri.vaha-impola@jarvenpaa.fi

Perustelut

Asemakaavan kuvaus

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella paivitetdan Terholan
lilkuntapuiston aluerajausta ja kehitetdadn sen toimintoja, seka mahdollistetaan
lilkuntapuiston viereiselle peltoaukealle pientaloalue. Lisaksi jaa
virkistysaluetta, jonka jarjestelyja kehitetadn ja Idanpaantien katualuetta
levennetdaan. Asemakaava ja asemakaavan muutos mahdollistaa uudelle
asuinalueelle 8 600 kerrosneliometria (k-m2) asuinrakentamista ja 1 835 k-m2
talousrakentamista. Terholan liikuntapuistolle osoitetaan asemakaavan
muutoksella 300 k-m2 rakennusoikeutta urheilu- ja pallokenttien
huoltotilarakentamista varten.

Suunnittelualue sisaltaa Terholan liikuntapuiston (kiinteistd 401-1-2635),
Kytdoperankujaa ymparoivat viheralueet (kiinteistd 401-1-1414, osat kiinteistoista 401-1-
1413 ja 401-1-1415) ja osan yksityisesta pellosta, jolla on rasite katualueelle (osa
kiinteistosta 401-1-2637). Kaikki asemakaavan ja asemakaavan muutoksen korttelit
sijaitsevat nykyisen Terholan lilkuntapuiston kiinteistolla. Alueelle muodostuu kaksi
uutta katua, nimeltd Kuntokatu ja Kuntolenkki. Asemakaavassa Idanpaantien katualue
levenee, jotta tie mahdollistaa muun muassa jalankulun ja pyorailyn vaylan ajotien
vieressa. Lisaksi Idanpaantien katualuetta jatketaan Isokydontien ja Idanpaantien
risteykseen saakka. Idanpaantien varrella kulkenut yhdyslatu siirtyy suunnittelualueen
itapuolelle.

Kortteliin 1971 osoitetaan asuinpientalojen korttelialuetta, jolle voidaan rakentaa
rivitaloja, kytkettyja pientaloja ja erillisia pientaloja asumistarkoituksiin. Alueelle
osoitetaan asuinrakennusoikeutta yhteensa 2750 k-m2, joka jakautuu kolmelle
tontille. Asuinrakennusten suurin sallittu kerrosluku on kaksi. Korttelin kolmannessa
tontissa vaaditaan vahintaan nelja toisistaan irrallista asuinrakennusta. Rakennusten
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valeihin saa rakentaa kevytrakenteisen autosuojan tai taloustiloja kiinni toiseen tai
molempiin rakennuksiin. Maarayksella asuinalue vaihtuu sulavasti rivitaloista
erillispientaloihin. Muut korttelin tontit ovat kaavallisesti valjempia.

Kortteleihin 1972-1976 osoitetaan erillispientalojen korttelialuetta. Kortteleissa 1972-
1975 jokaisella tontilla on asuinrakennusoikeutta 200 k-m2 ja korttelissa 1976
jokaisella on 150 k-m2. Suurin sallittu kerrosluku kortteleilla on kaksi.

Terholan liikuntapuiston aluerajaus pienenee ja alueen maarayksia paivitetaan
vastaamaan alueen luontoarvoja ja kehittamistarpeita. Alueelle osoitetaan 300 k-m2
rakennusoikeutta huolto- ja pukutiloja varten. Rakennusalan osoitetaan
pysakointipaikka, seka ohjeellinen hulevesien kasittelyalue. Palloilukentan ita- ja
etelapuolella alueen maastonmuotoja voidaan muokata erillisen
rakennussuunnitelman mukaisesti. Asemakaava muuttaa lopun Terholan
liikuntapuistosta lahivirkistysalueeksi (VL-3) nimelta Terholanniitty, kuvastamaan
alueen ominaisuuksia paremmin. Kytéperankujaa ymparoivat lahivirkistysalueet
nimetaan asemakaavassa Kytoperanpuistoksi. Terholanniityn maarays mahdollistaa
alueen maaston muotojen muokkaamisen ja etta alueelle saa rakentaa hulevesien
viivytysaltaan ja siihen liittyvia patorakenteita erillisten suunnitelmien mukaisesti.
Terholanniittyyn on osoitettu ohjeellinen hulevesien kasittelyalue. Terholanniityn ja
Kytdperanpuiston kautta osoitetaan kulkemaan ohjeellinen ulkoilulle- ja virkistykselle
varattu reitti, joka mahdollistaa suunnittelualueen ulkopuolisten
virkistysreittiyhteyksien sailymisen. Viheralueille on osoitettu muuntamoille ohjeelliset
rakennusalat. Kytdperanpuistoon osoitetaan telemastolle vuokratulle alueelle
rakennusala.

Asemakaavaa taydentamaan on laadittu rakentamistapaohije, jossa esitetadn
tarkempia ohjeita mm. asuinpientalojen julkisivumateriaaleista ja -varityksest3,
ajoyhteyksista ja pihasuunnittelusta. Kaavaselostuksessa on esitetty asemakaavan
tarkempi kuvaus ja asemakaavan toteuttamisen vaikutukset. Asemakaavan
muutoksella muodostuu seuraavat tonttijaot: Kortteliin 1971 tontit 1-3, kortteliin 1972
tontit 1-7, kortteliin 1973 tontit 1-5, kortteliin 1974 tontit 1-6, kortteliin 1975 tontit 1-
3, kortteliin 1976 tontit 1-11.

Asemakaavan tarkempi kuvaus on esitelty paatéksenteon kohteena olevissa kaava-
asiakirjoissa.

Asemakaavaprosessin vaiheet ja vuorovaikutus

Asemakaavatyd on kaynnistetty Jarvenpaan kaupungin aloitteesta. Asemakaava
mahdollistaa Jarvenpaan kaupungin maankayton toteuttamisohjelman mukaisen
asuntotuotannon Terholaan. Asemakaavahanke on sisaltynyt vuosien 2024 ja 2025
kaavoitussuunnitelmaan ja -katsaukseen (Kh 15.1.2024 § 3, Kh 20.1.2025 § 5) nimella
Terholan uusi asuinalue.

Asemakaavan vireilletulosta ilmoitettiin kuulutuksella 25.9.2024. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (OAS) on ollut nahtavilla 2.10.2024 |ahtien ja se on paivitetty
15.1.2026. Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen luonnos oli nahtavilla 1.10.2025#
31.10.2025.

Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen ehdotus oli nahtavillad 11.2.#13.3.2026.
Maaraaikaan 13.3.2026 mennessa vastaanotettiin kuusi lausuntoa ja kaksi
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muistutusta. Lupa- ja valvontavirasto, seka Uudenmaanliitto ilmoittivat, etteivat anna
ehdotuksesta lausuntoa. Lausuntojen ja muistutusten lyhennelmat ja vastineet
|oytyvat asemakaavaselostuksen liitteesta 4. Ehdotuksesta vastaanotettujen
lausuntojen ja muistutusten perusteella:

e Rakentamistapaohjeeseen lisattiin lisdohjeita liittyen ketoneilikkaan ja

viherkattoihin.

e Terholan liikuntapuiston pohjoisosasta poistettiin avo-ojan merkinta.
Asemakaavaehdotuksen tarkistamisessa korttelin 1976 tonteilta poistettiin
kerrosluvun alleviivaus, joka vaati asuinrakennuksen kerrosluvuksi kahden.
Muutoksella lisataan tonteille joustavuutta toteuttaa rakennukset edes osittain
yksikerroksisina. Terholan liikuntapuiston ja Terholanniityn rajalle osoitettiin
ohjeellinen jalankulun ja py6railyn reitti, jossa huoltoajo sallittu. Lisays tehtiin
osoittamaan jo asemakaavassa esitetylle muuntamolle huoltoajoreitti.

Toimivalta
Hallintosaanto (KV 31.3.2025 8 19) 22 §
MA

Ehdotus
Esittelija: Mikko Autere, kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta paattaa:

1. hyvaksya asemakaavoituksen laatimat vastineet (kaavaselostuksen liite
5) asemakaavan ja asemakaavamuutoksen ehdotuksesta annettuihin
lausuntoihin ja muistutuksiin, ja

2. esittaa kaupunginhallitukselle, etta hallitus paattaa ehdottaa
kaupunginvaltuustolle, etta valtuusto paattaa hyvaksya 19. eli Terholan
kaupunginosan osaa kiinteistoa 186-401-1-2637 ja kiinteistda 186-401-1-1414
koskevan asemakaavan ehdotuksen, seka urheilu- ja virkistyspalvelualuetta,
lahivirkistysalueita ja katualuetta koskevan asemakaavan muutosehdotuksen,
rakentamistapaohjeen ja sitovan tonttijaon.

Kokouskasittely

Arkkitehti Werneri Vaha-Impola selosti asiaa.
Paatos

Hyvaksyttiin paatésehdotuksen mukaisesti.

Kaupunginhallitus, 27.04.2026, § 119

Valmistelijat / lisatiedot:

Werneri Vaha-Impola, werneri.vaha-impola@jarvenpaa.fi
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Liitteet
1 Asemakaavaselostus liitteineen, Terholan uusi asuinalue, kaavaehd hyvkas,
31.3.2026
2 Asemakaavakartta, Terholan uusi asuinalue, kaavaehd hyvkas, 31.3.2026
3 Rakentamistapaohje, Terholan uusi asuinalue, kaavaehd hyvkas, 31.3.2026

Kaupunkikehityslautakunta 14.4.2026 8 33
MA

Ehdotus
Esittelija: liris Laukkanen, kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa ehdottaa kaupunginvaltuustolle, etta valtuusto paattaa
hyvaksya 19. eli Terholan kaupunginosan osaa kiinteistda 186-401-1-2637 ja
kiinteistoa 186-401-1-1414 koskevan asemakaavan ehdotuksen, seka urheilu- ja
virkistyspalvelualuetta, Iahivirkistysalueita ja katualuetta koskevan asemakaavan
muutosehdotuksen, rakentamistapaohjeen ja sitovan tonttijaon.

Paatos
Hyvaksyttiin paatdsehdotuksen mukaisesti.

Kaupunginvaltuusto, 18.05.2026, § 33

Valmistelijat / lisatiedot:

Werneri Vaha-Impola, werneri.vaha-impola@jarvenpaa.fi

Liitteet
1 Rakentamistapaohje, Terholan uusi asuinalue, kaavaehd hyvkas, 31.3.2026
2 Asemakaavakartta, Terholan uusi asuinalue, kaavaehd hyvkas, 31.3.2026
3 Asemakaavaselostus liitteineen, Terholan uusi asuinalue, kaavaehd hyvkas,
31.3.2026

Kaupunginhallitus 27.4.2026 8 119
Ehdotus

Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya 19. eli Terholan kaupunginosan osaa kiinteistda
186-401-1-2637 ja kiinteistoa 186-401-1-1414 koskevan asemakaavan ehdotuksen,
seka urheilu- ja virkistyspalvelualuetta, lahivirkistysalueita ja katualuetta koskevan
asemakaavan muutosehdotuksen, rakentamistapaohjeen ja sitovan tonttijaon

Kokouskasittely

Arkkitehti Werneri Vaha-Impola selosti asiaa.
Paatos

Hyvaksyttiin paatésehdotuksen mukaisesti.
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Kaupunginhallitus, 05.10.2026, § 251

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Werneri Vaha-Impola, werneri.vaha-impola@jarvenpaa.fi

1 Jarvenpaan kaupungin lausunto Helsingin hallinto-oikeudelle asiassa JARDno-2024-
730, 28.09.2026

2 Jarvenpaan kaupungin lausunto Helsingin hallinto-oikeudelle, liiteluettelo, JARDno-
2024-730

3 HHO Liite 01, 190023 Terholan uusi asuinalue, OAS

4 HHO Liite 02, 190023 Terholan uusi asuinalue, Kaavakartta

5 HHO Liite 03, 190023 Terholan uusi asuinalue, Kaavamerkinnat ja -maaraykset

6 HHO Liite 04, 190023 Terholan uusi asuinalue, Kaavaselostus

7 HHO Liite 05, 190023 Terholan uusi asuinalue, Seurantalomake

8 HHO Liite 06, 190023 Terholan uusi asuinalue, Lausunnot, mielipiteet ja
muistutukset lyhennetty ja vastineet

9 HHO Liite07, 190023 Terholan uusi asuinalue, Kaavaselostusliitteet

10 HHO Liite 08, Jarvenpaan yleiskaava 2040, Kaavakartta, merkinnat ja -maaraykset
11 HHO Liite 9, Voimassaoleva asemakaava, ei henkilotietoja

12 HHO Liite 10, asemapiirros kiinteistd 19-1921-4, ei henkilotietoja

13 Valitusasiakirjat, Helsingin hallinto-oikeuden lausuntopyyntd Jarvenpaan
kaupungille, JARDn0-2024-730 (sisaltaa henkilotietoja)

Ei vield julkinen, Ei julkaista verkossa

14 Terholan uusi asuinalue, valituskirje liitteineen (sisaltaa henkilotietoja)

Ei viela julkinen, Ei julkaista verkossa

Oheismateriaali

1 Terholan uusi asuinalue, valituskirje liitteineen, ei henkildtietoja
2 Valitusasiakirjat, Helsingin hallinto-oikeuden lausuntopyyntd Jarvenpaan
kaupungille, ei henkil6tietoja

Perustelut

Kuntalain 135 §:n mukaan valtuuston paatokseen haetaan muutosta
kunnallisvalituksella hallinto-oikeudelta. Valituksen saa kyseisen lainkohdan mukaan
tehda silla perusteella, ettd paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa, paatoksen
tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai paatdés on muuten lainvastainen.

Helsingin hallinto-oikeus pyytaa antamaan lausunnon ja toimittamaan hallinto-
oikeudelle kaikki valituksen kohteena olevan paatdksen perusteena olevat asiakirjat.
Pyydetty lausunto, sen liitteena olevat kaikki paatoksen perusteena olevat asiakirjat ja
alkuperaiset valitusasiakirjat pyydetaan toimittamaan Helsingin hallinto-oikeudelle
16.10.2026 mennessa. Jarvenpaan kaupungin hallintosaannon 12 8:n mukaan
kaupunginhallituksen tehtavana on mm. antaa selitys valtuuston paatosta koskevan
valituksen johdosta, jos kaupunginhallitus katsoo voivansa yhtya valtuuston
paatoksen lopputulokseen.

Valitus koskee Jarvenpaan kaupunginvaltuuston tekemaa paatésta hyvaksymisesta
asiassa "Asemakaava ja asemakaavan muutos, Terholan uusi asuinalue" (Dnro JARDno-
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2024-730). Asemakaavaehdotus seka lausuntoihin, mielipiteisiin ja muistutuksiin
liittyvat vastineet on hyvaksytty kaupunkikehityslautakunnassa 14.4.2026 § 33.
Asemakaavaehdotus on hyvaksytty kaupunginhallituksessa 27.4.2026 8 119 ja
kaupunginvaltuustossa 18.5.2026 § 33.

Kaupunki katsoo, ettd asemakaavan ja asemakaavan muutosta koskeva valitus tulee
hylata, koska valituksessa ei ole tuotu esiin mitaan sellaista, minka pohjalta
kaupunginvaltuuston paatos olisi alueidenkayttolain vastainen. Valituksessa ei
myo6skadn ole osoitettu paatoksen syntyneen virheellisessa jarjestyksessa, ylittavan
kaupunginvaltuuston toimivallan tai olevan muutoin lainvastainen.

Toimitettavat lisamateriaalit
Helsingin hallinto-oikeuteen toimitetaan lausuntopyynndssa mainitut asiakirjat.
Toimivalta: Jarvenpaan kaupungin hallintosaanto 12 8

Ehdotus
Esittelija: liris Laukkanen, kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa antaa Helsingin hallinto-oikeudelle liitteena olevan
lausunnon asiassa.

Tiedoksi

Paatos ja pyydetty asiakirjat: Helsingin hallinto-oikeus.

Tiedoksi: kaavoitusjohtaja, tonttipaallikkd, maankayttdjohtaja, kaupunkikehityksen
palvelualueen johtaja, arkkitehti, projektipaallikko, suunnittelupaallikko,
projektipaallikkd, liikkennesuunnittelija, muut asianosaiset
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§ 252
Kiinteiston 186-401-12-54 ostaminen, Radanvarsitie 109

JARDNo-2026-1597

Valmistelijat / lisatiedot:

Ville Vistbacka, maanmittausinsindoéri, ville.vistbacka@jarvenpaa.fi
Juhana Hiironen, Maankayttdjohtaja, juhana.hiironen@jarvenpaa.fi

Liitteet
1 Arviokirja LEHTOLA 186-401-12-54
Salassa pidettava, Julkisuuslaki (621/1999) § 24 1 mom kohta 17
2 Karttaote 186-401-12-54
3 Kiinteiston 186-401-12-54 kauppakirjaluonnos

Pohjois-Wartsilan kehittaminen tyopaikka- ja teollisuusalueeksi on yksi kaupungin
strategisista tavoitteista (Elinvoimainen kasvukaupunki: varmistamme yritysten
sijoittumisen ja kasvun edellytykset laadukkaan kaavoituksen seka toimivien
palveluiden avulla). Tata tavoitetta konkretisoi Pohjois-Wartsilan valmisteilla oleva
osayleiskaava ja vuonna 2027 aloitettavaksi suunniteltu asemakaava.

Kiinteistd 186-401-12-54 sijaitsee Pohjois-Wartsilassa yleiskaavan mukaisella
teollisuusalueella. Kiinteisto sijaitsee keskella tulevaa teollisuusaluetta ja rajoittaa
merkittavasti alueen suunniteltua kayttda. Kiinteistdon ostaminen on tarkeag, jotta
yleiskaavan mukaista teollisuusaluetta voidaan suunnitella kokonaisvaltaisesti ja siten,
ettei tulevien teollisuustonttien kayttoa rajoita niiden keskelld oleva asuinrakennus.

Rakennetun kiinteiston markkina-arvoksi on arvioitu 350.000 euroa, jonka lisaksi
kaupunki maksaa lunastuslain mukaisen +25% erilliskorvauksen. Kokonaisuudessaan
kauppahinnaksi muodostuu 350.000 € x 1,25 = 437.500€. Kiinteiston markkina-arvo
on maaritetty ulkopuolisen kiinteistdarvioijan lausuntoon pohjautuen. Kaupalla
mahdollistetaan tulevan asemakaavan sujuva toteutus seka valtetadn mahdolliset
lunastustoimenpiteet alueella.

Koska kaupassa maksetaan lunastusmenettelyn valttamiseksi ns. uuden lunastuslain
erilliskorvaus, on paatdksessa hyva tuoda ilmi valtiontukisaantelyn soveltuminen
erilliskorvaukseen. Talloin olennaisia kysymyksia ovat: onko tuen saajana
valtiontukisaantelyn tarkoittama yritys, onko toiminta taloudellista toimintaa
kilpailutilanteessa markkinoilla, ja, tayttyvatko valtiontuen kriteerit:

1. Onko kyseessa julkisista varoista annettu tuki taloudelliseen toimintaan

2. Vaaristaako tuki tai uhkaako se vaaristaa kilpailua

3. Suosiiko tuki tiettyja yrityksia tai toimialaa

4. Vaikuttaako tuki jasenvaltioiden valiseen kauppaan
Nyt kasilla olevassa tapauksessa myyjina ovat luonnolliset henkilét. Kiinteistélla
tehtava toiminta ei kaupungin nakemyksen mukaan miltaan osin rinnastu
valtiontukisaantelyssa tarkoitettuun taloudelliseen toimintaan. Kyseessa on myyjan
omana asuntonaan kdyttama haja-asutusalueen rakennettu rakennuspaikka.
Erilliskorvauksen maksaminen ei myoskaan muuta myyjan taloudellista asemaa
vaihtoehtoiseen etenemistapaan verrattuna (so. lunastusmenettelyyn). Kauppahinta
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ei siten ylita lunastuslain korvausperusteiden maarittelemaa tasoa ja kaupan ehdot
tayttavat muutoin tasapuolisen kohtelun vaatimuksen. Taten erilliskorvauksen
maksamisessa kyseessa ei ole kielletty valtiontuki.

Jarvenpaan kaupungin hallintosaannon luvun 18 kohdan 1 mukaan mukaan
kaupunginhallitus paattaa kiinteistén ostosta kohteen arvon ollessa 100.000 -
1.000.000 euroa.

MA

Ehdotus
Esittelija: liris Laukkanen, kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa:

1. Ostaa kiinteiston 186-401-12-54 osoitteessa Radanvarsitie 109 yhteensa 437.500
euron kauppahinnalla liitteena 1 olevan kauppakirjan mukaisin ehdoin.

2. Valtuuttaa maankayttdjohtajan tekemaan taydennyksia ja vahaisia muutoksia
litteena 1 olevaan kauppakirjaan, kuitenkin siten, ettei kaupungin asemaa
heikenneta.

3. Paatods sitoo kaupunkia 31.12.2026 saakka.

4. Paatos on ehdollinen sille, ettd kaupunginvaltuusto paattaa myontaa
kauppahinnan suuruisen lisamaararahan maanhankintabudjettiin.

Tiedoksi

Asianosaiset, tonttipaallikkd, maankayttéinsindori, maankayttojohtaja,
maankayttdsihteeri
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§ 253

Viranhaltijan toimintaa koskeva hallintokantelu

JARDN0-2026-1605

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Eveliina Taipale, juristi, eveliina.taipale@jarvenpaa.fi

1 Liite 1 / Sovintoehdotus ja kantelu 23.9.2026 (salassa pidettava JulkL 24.1 § kohdat 6
ja 20)

Salassa pidettava, JulkL 24.1 § kohdat 6 ja 20

2 Liite 2 / Kantelun tehneen vastaus 28.9.2026 (salassa pidettava JulkL 24.1 8 6-kohta)
Salassa pidettava, JulkL 24.1 § kohta 6

3 Liite 3 / Kantelun kohteen vastaus 29.9.2026 (salassa pidettava JulkL 24.1 § 6-kohta)
Salassa pidettava, JulkL 24.1 & kohta 6

4 Liite 4 / Kanteluasiassa kuullun henkilén vastaus 26.9.2026 (salassa pidettava JulkL
24.1 8 6-kohta)

Salassa pidettava, JulkL 24.1 8 kohta 6

Tausta

Yhtion asiamies on 23.9.2026 toimittanut kaupungin asiamiehelle kirjeen (liite 1,
salassa pidettava JulkL 24.1 § kohdat 6 ja 20) koskien sovintoehdotusta osapuolten
karajaoikeudessa vireilla olevassa riita-asiassa. Sovintoehdotuksen lisaksi kirje on
sisaltanyt vaitteitd, joiden mukaan kaupungin viranhaltijan toimesta olisi kohdistettu
vaikuttamisyrityksia yhtion karajaoikeuskasittelyyn nimeamiin todistajiin. Kirjeen
tiedoksi saatuaan kaupunki on paattanyt kasitella asian esitettyjen vaitteiden osalta
tassa vaiheessa hallintokanteluasiana.

Toimivalta

Hallintolain (434/2003) mukaan hallintokantelun kasittelee kantelun kohteen
ylapuolella oleva valvova viranomainen.

Jarvenpaan kaupungin hallintosaanndn taloudellista toimivaltaa koskevan 18 luvun 8-
kohdan mukaan kaupunginjohtaja paattaa alle 100 000 euron sovinnon tekemisesta.
Koska kantelun yhteydessa esitetty sovintoehdotus on alle 100 000 euroa, on
toimivalta sovintoa koskien kaupunginjohtajalla.

Nain ollen tehty kantelu ja sovintoehdotus kasitellaan erikseen toimivaltaisten
viranomaisten toimesta.

Hallintolain mukainen hallintokantelu

Hallintokantelusta ja sen kasittelysta on saddetty erikseen hallintolain (434/2003) 8 a
luvussa. Hallintolain mukaan viranomaisen, siihen palvelussuhteessa olevan tai muun
julkista hallintotehtavaa hoitavan lainvastaisesta menettelysta tai velvollisuuden
tayttamatta jattamisesta voi jokainen tehda hallintokantelun toimintaa valvovalle
viranomaiselle. Hallintokantelu tulee Idhtokohtaisesti tehda kirjallisesti. Kantelun
tekijan tulee kantelussa esittaa kasityksensa siita, milla perusteilla tama pitaa
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menettelya virheellisena ja mahdollisuuksien mukaan tieto arvostelun kohteena
olevan menettelyn tai laiminlydnnin ajankohdasta.

Valvova viranomainen ryhtyy niihin toimenpiteisiin, joihin se hallintokantelun
perusteella katsoo olevan aihetta. Jos kantelun johdosta ei ole aihetta ryhtya
toimenpiteisiin, siita tulee viivytyksetta ilmoittaa kantelun tekijalle. Hallintokantelua
kasiteltaessa on noudatettava hyvan hallinnon perusteita ja turvattava niiden
henkildiden oikeudet, joita asia valittomasti koskee.

Valvova viranomainen voi hallintokanteluasiassa antamassaan ratkaisussa kiinnittaa
valvottavan huomiota hyvan hallinnon vaatimuksiin tai saattaa taman tietoon
kasityksensa lain mukaisesta menettelysta. Jos tata ei asian kokonaisarvosteluun
vaikuttavat seikat huomioon ottaen pideta riittdvang, valvottavalle voidaan antaa
huomautus, jollei kantelun kohteena oleva teko luonteensa tai vakavuutensa
perusteella anna aihetta ryhtya toimenpiteisiin muussa laissa sdadetyn menettelyn
kaynnistamiseksi. Viimeksi mainitussa tapauksessa kantelun kasittely raukeaa.

Hallintokanteluasiassa annettuun ratkaisuun ei saa hakea muutosta valittamalla.
Hallintolain mukainen kuuleminen

Hallintolain mukaan viranomaisen on huolehdittava kasiteltavana olevan asian
riittavasta ja asianmukaisesta selvittamisesta hankkimalla asian ratkaisemiseksi
tarpeelliset tiedot seka selvitykset. Selvittamisen lisaksi viranomaisen on ennen asian
ratkaisemista varattava asianosaiselle tilaisuus lausua mielipiteensa asiasta seka
antaa selityksensa sellaisista vaatimuksista ja selvityksista, jotka saattavat vaikuttaa
asian ratkaisuun.

Kaupunki on 25.9.2026 toimittanut kantelun tehneelle tiedon asian kasittelemisesta
sovintoehdotuksesta erillisessa prosessissa, tassa vaiheessa hallintokanteluasiana.
Samassa yhteydessa kaupunki on pyytanyt yhtiota vastaamaan kantelussa esitettyja
vaitteita koskeviin tarkentaviin kysymyksiin. Kantelun tehnyt on toimittanut
vastauksensa asiassa kaupungille 28.9.2026 (liite 2, salassa pidettava JulkL 24.1 § 6-
kohta).

Koska kantelussa on kyse tietyn kaupungin henkilékuntaan kuuluvan viranhaltijan
toiminnasta, on kyseiselle viranhaltijalle varattu hallintolain mukainen tilaisuus lausua
mielipiteensa asiasta seka antaa selityksensa asiassa. Viranhaltija on toimittanut
kaupungille lausuntonsa asiassa 29.9.2026 (liite 3, salassa pidettava JulkL 24.1 § 6-
kohta).

Lisaksi kaupunki on toimittanut kantelussa nimetylle todistajalle selvityspyynnén ja
mahdollisuuden lausua yhtion esittdmien vaitteiden osalta. Henkild on toimittanut
kaupungille lausuntonsa asiassa 26.9.2026 (liite 4, salassa pidettava JulkL 24.1 § 6-
kohta).

Kaupungin arvio asiassa

Kantelija on esittanyt vaitteita, joiden mukaan osapuolten valiseen riita-asiaan liittyviin
todistajiin olisi kohdistunut vaikuttamis- tai painostusyrityksia. Kantelija on yksildinyt
yhden todistajan, jonka osalta on vaitetty, ettd kaupungin johtava viranhaltija olisi
arvostellut todistajan yhteydenpitoa kantelijaan tai tdman toimintaa todistajana.
Kantelija on lisaksi ilmoittanut toimittavansa vaitteidensa tueksi aineistoa ja muuta
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nayttda eri tahoille. Selvyyden vuoksi todetaan, ettei tallaista aineistoa tai nayttoa ole
toimitettu kaupungille tdman asian kasittelya varten.

Asian selvittamiseksi kaupunki on pyytanyt edella kuvatusti lausumat kantelun
kohteena olevalta viranhaltijalta seka kantelussa nimetylta todistajan asemassa
olevalta henkildlta. Todistajaksi nimetty henkildé on lausunnossaan nimenomaisesti
todennut, ettei kaupungin johtava viranhaltija ole pyrkinyt vaikuttamaan hanen
toimintaansa todistajana eika moittinut hanta yhteydenpidosta kantelijaan tai
toimimisesta todistajana. Myos viranhaltija on lausunnossaan kiistanyt kantelussa
esitetyt vaitteet.

Kantelun tehnyt on selvityspyyntddn 28.9.2026 antamassaan vastauksessa esittanyt
vaitteita myds muiden viranhaltijoiden toiminnasta. Kaupunki kasittelee nama vaitteet
erillisena hallintokanteluasiana. Ennen asian ratkaisemista asianosaisille varataan
mahdollisuus tulla kuulluksi, minka jalkeen asiassa annetaan erillinen ratkaisu.

Kaupungille 23.9.2026 toimitetun kantelun seka asiassa saadun selvityksen
perusteella ei ole tullut esille sellaisia kantelun kohteena olevan viranhaltijan
toimintaa koskevia seikkoja, joiden perusteella olisi aihetta ryhtya hallintolain tai
jonkin muun lain mukaisiin toimenpiteisiin. Asiassa ei ole ilmennyt viranhaltijan
lainvastaista tai muutoin moitittavaa menettelya.

Toimivalta:
Hallintolaki (434/2003)53 a 8§
Jarvenpaan kaupungin hallintosaanto (KV 31.3.2025819) 12§, 51 §, 18 luku

KR

Ehdotus
Esittelija: Kirsi Rinne, talousjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa todeta, ettei asiassa ole tullut esille sellaisia kantelun
kohteena olevan viranhaltijan toimintaa koskevia seikkoja, joiden perusteella olisi
aihetta ryhtya hallintolain tai jonkin muun lain mukaisiin toimenpiteisiin.

Tiedoksi
kantelun tehnyt, kantelun kohde
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Kaupunginhallitus, § 91,03.04.2023
Kaupunginhallitus, § 52,11.03.2024
Kaupunginhallitus, § 254, 05.10.2026

§ 254
Kaupungin toimitilaosakkeiden myynti

JARDNo0-2023-172

Kaupunginhallitus, 03.04.2023, § 91

Valmistelijat / lisatiedot:

Kirsi Rinne, talousjohtaja, kirsi.rinne@jarvenpaa.fi

Liitteet
1 Liite 1 Toimitilaosakkeiden myynnin periaatteet

Kaupungin talousohjelmaan sisaltyy merkittava tilakulujen karsintatavoite.
Tavoitteena on, etta kaupunki on vuoden 2023 loppuun mennessa vahentanyt
tilakustannuksia 10 % eli reilulla miljoonalla eurolla vuoden 2019 tasoon verrattuna.
Tavoitteen toteutuminen edellyttaa tilankayton tehostamista ja tyhjista tiloista
luopumista.

Kaupungilla on omistuksessaan lukuisia toimitilaosakkeita, joille ei talla hetkella ole
tarvetta ja jotka ovat tyhjilldan. Kaupungin omistamat osakkeet soveltuvat heikosti
oman palvelutuotannon tarpeisiin, joten niita ei ole jarkeva yllapitdaa mydskaan
tilareservina yllattavia tilatarpeita varten. Osa kohteista voisi soveltua pienten
yritysten toimitiloiksi. Toimitilojen kysynta on kuitenkin maltillista, joten vuokrauksella
ei saada kaikkia kohteita tehokkaaseen kayttoon. Vuokraustoimintaa ei mydskaan
voida harjoittaa kaupungin omana toimintana laajassa mittakaavassa kuntalain 126

§ yhtidittamisvelvoitteen vuoksi.

Niilta osin, kun tilat ovat kayttamattomia ja osakeomistukset eivat ole strategisia,
kaupunkikehitysta tukevia omistuksia, tai tilat eivat ole nopeasti vuokrattavissa
yksityisille toimijoille, ei osakehuoneistojen omistukselle ole perustetta. Tilojen
omistaminen ja yllapito aiheuttaa kaupungille kustannuksia, joten niista on
perusteltua pyrkia paasemaan eroon tiloista luopumalla.

Toimitilaosakkeet

Kaupungilla on viisi osakeomistukseen perustuvaa toimitilaa, jotka sijaitsevat
asuinkerrostalojen alimmissa kerroksissa. Osakkeista kaksi on yhtidjarjestyksella
saadetty paivakotikayttoon ja kolme on liiketiloja. Kohteet sijaitsevat seuraavissa
osoitteissa:

e Haltijapolku 2, paivakoti
e Kaarnapolku 1, paivakoti
e Kirjastokatu 4, liiketila

e Mannilantie 13, liiketila
® Puistotie 44, liiketila



Jarvenpaa Kokouskutsu 38 (137)
Kaupunginhallitus 01.10.2026

(]

JARVENPAA

Osakkeista on teetetty ulkopuolinen arviointi markkina-arvon selvittamiseksi
(oheismateriaali, salassapidettava JulkL 8 24 k 17). Kohteet eivat ole erityisen
houkuttelevia myyntikohteita. Myytavyytta voisi edistaa, mikali osakkeet olisivat
muunnettavissa asunnoiksi. Asuntokaytto edellyttaa yhtidjarjestyksen muutoksen ja
rakennusvalvonnan hyvaksynnan muutokselle. Myynnin edistamiseksi kaupunki
selvittaa etukateen yhtion ja rakennusvalvonnan kannan muutoksen toteuttamiselle.

Hyvinvointialueuudistuksen seurauksena kunnat ovat velvoitettuja yhtidittamaan
vuokraustoimintansa hyvinvointialueiden vuokrausvolyymien vuoksi siirtymaajan
puitteissa. Viimeistaan tassa yhteydessa on perusteltua yhtidittda myods muu
ulkopuolisille toimijoille tehtava pitkaaikainen toimitilavuokraus, mikali sellaista
harjoitetaan.

Hallintosaanndn Liite 1 - taloudellinen toimivalta mukaisesti irtaimen omaisuuden
(osakkeet) myymisesta paattaa talous- tai hallintojohtaja hinnan jaadessa alle 85te
euron ja sen jalkeen paatdsvalta on kaupunginhallituksella.

Koska osakkeiden hinta-arviot ylittavat em. euromaaraiset paatosvaltuudet, esitetaan
paatdsvallan delegointia nimettyjen kohteiden osalta erillisella paatdksella erikseen
hyvaksyttavien toimitilaosakkeiden myynnin periaatteiden mukaisesti
tilakehitysjohtajalle.

Kaupungin toimitilaosakkeiden myynnin periaatteet on esitetty pykalan liitteena 1 ja 2
(liite 2, salassapidettava JulkL § 24 k 17).

KR

Ehdotus
Esittelija: liris Laukkanen, kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa

1. hyvaksya toimitilaosakkeiden myynnin periaatteet (liite 1 ja 2)

2. valtuuttaa tilakehitysjohtajan hyvaksymaan osakehuoneistojen kaupat seka
allekirjoittamaan kauppakirjat toimitilaosakkeiden myynnin periaatteiden
mukaisesti

Kasittely

Esittelija muutti paatdsehdotustaan seuraavasti: “Paatdsehdotuksen kohta 1
poistetaan€?

Paatos

Hyvaksyttiin esittelijan muutetun paatésehdotuksen mukaisesti.
Kaupunginhallitus paatti valtuuttaa tilakehitysjohtajan hyvaksymaan

osakehuoneistojen kaupat seka allekirjoittamaan kauppakirjat toimitilaosakkeiden
myynnin periaatteiden mukaisesti.

Kaupunginhallitus, 11.03.2024, § 52

Valmistelijat / lisatiedot:
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Liitteet

Tuomas Koskiniemi, toimitilajohtaja, tuomas.koskiniemi@jarvenpaa.fi

1 Liite T myynnin periaatteet 20240311

Kaupunginhallitus on paattanyt 3.4.2023 (891 JARDNno0-2023-172) eraiden
osakehuoneistojen myynnista. Myytaviksi paatetyt osakehuoneistot ovat:

e Haltijapolku 2, paivakoti

e Kaarnapolku 1, paivakoti

e Kirjastokatu 4, liiketila

e Mannilantie 13, liiketila

e Puistotie 44, liiketila
Kaupunginhallitus paatti tuolloin muutetun paatosesityksen mukaisesti valtuuttaa
tilakehitysjohtajan hyvaksymaan osakehuoneistojen kaupat seka allekirjoittamaan
toimitilaosakkeiden myynnin periaatteiden mukaisesti. Paatdskirjauksen tulkinnassa
on ollut epaselvyytta, minka takia paatosta on noudatettavien periaatteiden osalta
hyva tarkentaa. Myds kohteiden hinta-arviot tulee paivittaa vastaamaan
tamanhetkista markkinatilannetta seka arvioida Kirjastokatu 4:n myynnin
kannattavuutta.

Kaupunginhallituksen paatoksen jalkeen on havaittu, etta Kirjastokatu 4:ssa
sijaitsevalla huoneistolla on markkinahintatasoon nahden huomattavan korkea
tasearvo ja sen myynti aiheuttaisi kaupungille merkittavan, todenndkdisesti satojen
tuhansien eurojen suuruisen myyntitappion. Huoneiston myynnin ei nain ollen
katsota olevan tarkoituksenmukaista, vaan sen myynnista tulisi luopua ja pyrkia
vuokraamaan huoneisto jollekin ulkoiselle toimijalle, mikali sille ei Idydetd omaa
kayttoa.

Mestaritoiminta Oy on kaupungin toimeksiannosta hankkinut myyntien toteutukseen
valittajan. Valittaja on katselmoinut kohteet (4 kpl) ja arvioinut kohteiden
markkinahintoja. Valittajan arvion mukaan kohteiden hinnat ovat alhaisemmat kuin
kaupunginhallitukselle aiemmin esitetyt hinta-arviot, eikd myyntia ole taman takia
katsottu voitavan aloittaa ilman, etta kaupunginhallitukselle tuodaan tieto paivitetyista
markkinahintatasoista. Huoneistojen aiemmat hinta-arviot ja paivitetyt hinta-arviot
seka huoneistojen kirjanpitoarvot on esitetty oheismateriaalina olevassa taulukossa
(liite 3, salassapidettava JulkL § 24 k 17).

Vaikka arviot kohteista saatavista hinnoista ovat laskeneet aiemmin esitetyista,
katsotaan kohteiden myyntia olevan edelleen syyta edistaa kaupungin taloudellisten
tavoitteiden saavuttamiseksi. Ko. huoneistot ovat tyhjilldan ja aiheuttavat kaupungille
kustannuksia mm. yhtidvastikkeiden kautta.

Hallintosaanndn mukaan mukaisesti taloudellinen toimivalta irtaimen omaisuuden
(osakkeet) myymisessa on talous- tai hallintojohtajalla hinnan jaadessa alle 85te euron
ja sen jalkeen paatdsvalta on kaupunginhallituksella. Koska osakkeiden hinta-arviot
ylittavat em. euromaaraiset paatdsvaltuudet, esitetaan paatdsvallan delegointia
nimettyjen kohteiden osalta erillisella paatoksella erikseen hyvaksyttavien
toimitilaosakkeiden myynnin periaatteiden mukaisesti toimitilajohtajalle.
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Esitetaan, etta kohteiden (4 kpl) myyntia jatketaan liitteessa 1 ja liitteessa 2
esitettavien periaatteiden mukaisesti (liite 2 salassapidettava JulkL § 24 k 17).

KR
Ehdotus

Esittelija: liris Laukkanen, kaupunginjohtaja
Kaupunginhallitus paattaa

1. hyvaksya toimitilaosakkeiden (4 kpl) myynnin periaatteet (liite 1 ja 2).
2. valtuuttaa toimitilajohtajan hyvaksymaan osakehuoneistojen kaupat seka
allekirjoittamaan kauppakirjat.

Kokouskasittely
Toimitilajohtaja Tuomas Koskiniemi selosti toimitilaosakkeiden myyntiasiaa.

Paatos
Hyvaksyttiin paatésehdotuksen mukaisesti.

Kaupunginhallitus, 05.10.2026, § 254

Valmistelijat / lisatiedot:

Tuomas Koskiniemi, toimitilajohtaja, tuomas.koskiniemi@jarvenpaa.fi

Liitteet
1 Liite 1 / Laskelmat ja hinnat 29092026

Tausta

Kaupunginhallitus paatti kaupungin oman palvelutuotannon kaytosta pois jaaneiden
osakehuoneistojen myynnista 3.4.2023 § 91. Kohteet olivat alun perin:

e Haltijapolku 2

e Kaarnapolku 1

e Mannilantie 13

e Puistokatu 44

e Kirjastokatu 4, liiketila

Myytavia kohteita ja niiden hinnoittelua tarkennettiin kaupunginhallituksen
paatoksella 11.3.2024 § 52. Kaupunginhallitus paatti luopua Kirjastokatu 4:ssa
sijaitsevan huoneiston myynnista, koska kohteella on markkinahintatasoon nahden
huomattavan korkea tasearvo ja sen myynti aiheuttaisi kaupungille merkittavan,
todennakoisesti satojen tuhansien eurojen suuruisen myyntitappion. Huoneisto on
talla hetkella vuokrattuna, eika sita esiteta myytavaksi samasta, kohteen korkeasta
kirjanpitoarvosta johtuen.

Muut kohteet ovat olleet valittajalla myynnissa vuosien 2024-2025 aikana.
Kiinnostusta kohteita kohtaan ei ole ollut ja vuoden 2025 aikana valittaja ilmoitti
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lopettavansa myynnin. Valittdjan mukaan kohteiden pyyntihintaa olisi pitanyt laskea
merkittavasti, jotta myyntia olisi ollut mielekasta jatkaa.

Tilanne ja taloudelliset vaikutukset

Osakehuoneistoja tarkasteltiin uudelleen osana opetuksen ja kasvatuksen seka
hyvinvoinnin palveluverkkosuunnitelmien paivitysta. Paivitetyissa palveluverkoissa (KV
8.6.2026 8§ 40 ja 841) kohteille ei tunnistettu kayttoa, joten niista on edelleen
tarkoituksenmukaista pyrkia luopumaan.

Kohteiden myynti on ollut haasteellista ja hintatasoa, jolla kaupat voisivat
tosiasiallisesti syntya, on vaikea arvioida. Kohteiden tasearvo kaupungin kirjanpidossa
0li 31.12.2025 248.733 euroa ja vuoden 2026 lopussa sen arvioidaan olevan 227.275
euroa. Mikali kohteet myydaan alle niiden kirjanpitoarvon, syntyy myyntitappiota.
Kokonaisuutta arvioitaessa tulee kuitenkin huomioida, etta kohteet aiheuttavat
kaupungille jatkuvasti kustannuksia hoito- ja yhtidvastikkeiden kautta (2026: 115.289
euroa). Jos kohteet saadaan myytya, niin vastikekulut poistuvat. Mannilantie 13 on
pienelta osin vuokrattu ja siitéd saatava vuokratuotto on 2.052 €/vuosi (2026), mika ei
kata osakkeista maksettavia vastikekuluja. Muut kohteet ovat kokonaan tyhjillaan.

Taloudellisten vaikutusten arvioimiseksi on laadittu laskelma, jossa on arvioitu
luopumisen kannattavuutta tilanteessa, jossa

1. kauppahinnat ovat 50 % aiemmin arvioiduista hinnoista
2. osakkeet luovutettaisiin uudelle omistajalle ilman kauppahintaa.

Molemmissa laskelmissa osakkeisiin kohdistuvat velat siirtyvat ostajalle. Mikali kohteet
saataisiin myytya vuonna 2027 50 % hintaan, tilinpaatdkseen kirjattava tappio olisi
yhteensd 42.275 euroa. Saastyvien vastikkeiden maara ylittaa myyntitappion maaran
kohteesta riippuen 0 - 1,5 vuodessa. Mikali kohteet luovutettaisiin ilmaiseksi, olisi
kertaluonteinen tappio 227.275 euroa ja saastyvien vastikkeiden kautta arvioiden
takaisinmaksuaika olisi kohteesta riippuen 1,2 - 3,5 vuotta. Laskelmat eri
kauppahintavaihtoehdoilla, ml. valittajamyynnissa 2024-2025 olleet hinnat, esitetty
liitteessa 1 (Liite 1).

Aiemmat hinta-arviot ovat olleet velattomia kauppahinta-arvioita, joista tulee
vahentaa huoneistoihin kohdistuvat lainat. Esimerkiksi Puistokatu 44 kohdalla
huoneistoon kohdistuu noin 70.000 €:n lainaosuus (tilanne 4/2026), joten maksettava
kauppahinta jaisi talléin hyvin pieneksi.

Esitys etenemisesta

Kohteille ei tunnistettu palveluverkkosuunnitelmissa kayttoa, joten niiden myyntia
katsotaan olevan tarkoituksenmukaista jatkaa. Kohteiden myytavyytta on jo yritetty
parantaa muuttamalla joidenkin huoneistojen kayttotarkoituksia paivakodista
toimistoksi. Kohteiden myytavyytta heikentavat kuitenkin mm. niiden korkeat
vastikekertoimet.

Aiempi myyntitapa ei ole tuottanut osakehuoneistojen kohdalla toivottua tulosta,
joten hinnoittelun lisdksi myos kohteiden myyntitapaa tulee arvioida. Monet kunnat
myyvat kohteitaan huutokaupalla erilaisten sivustojen kautta. Erityisesti haasteellisten
kohteiden myyntia on yritetty edistaa huutokauppasivustojen kautta.



Jarvenpaa Kokouskutsu 42 (137)
Kaupunginhallitus 01.10.2026

(]

JARVENPAA

Jarvenpaan kaupunki on myynyt tonttejaan huutokauppasivuston kautta ja
kokemukset ovat kaupunkikehityksen palvelualueen mukaan olleet hyvia. Toki myydyt
rakentamattomat omakotitalotontit poikkeavat huomattavasti nyt kyseessa olevista
osakehuoneistoista.

Myynnin edistamiseksi kaupunginhallitukselle esitetaan, etta osakehuoneistot
laitetaan myytiin huutokauppasivuston kautta ja ettei myynneille aseteta pohjahintaa.

KR

Ehdotus
Esittelija: liris Laukkanen, kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa

1. etta kaupungin omistamat osakehuoneistot (Haltijapolku 2, Kaarnapolku 1,
Mannilantie 13, Puistokatu 44) myydaan huutokaupalla ilman pohjahintaa.

2. valtuuttaa toimitilajohtajan kaynnistamaan myyntiprosessin, hyvaksymaan
tarjoukset ja tekemaan osakekaupat.

Tiedoksi
Tilaomistus
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Kaupunginhallitus, § 253,21.09.2021
Kaupunginvaltuusto, § 99,11.10.2021
Kaupunginhallitus, § 137,16.05.2022
Kaupunginhallitus, § 286,25.11.2024
Kaupunginvaltuusto, § 87,09.12.2024
Kaupunginhallitus, § 7,20.01.2025
Kaupunginhallitus, § 255, 05.10.2026

§ 255
Takauksen tarkistus Jarvenpaan Ratsastusseura ry:n lainalle

JARDN0-2021-1041
Kaupunginhallitus, 21.09.2021, § 253
Valmistelijat / lisatiedot:

Kirsi Rinne, talousjohtaja, kirsi.rinne@jarvenpaa.fi

Oheismateriaali
1 Oheismateriaali - Opas de minimis -tuista_takausmaksutaulukko

Valmistelijat: Kristiina Hannula, Kirsi Rinne, Pekka Kaaridinen, Lauri Kivinen

Tausta

Jarvenpaan Ratsastusseura ry (JRS) on 26.4.2021 lahestynyt kaupunkia ja hakenut

tukea ratsastushallin uusimiseen.

Ratsastusseuran ratsastushalli (rv. 1986), joka on ratsastuskoulutoiminnan kannalta

keskeinen, on saanut rakennusvalvonnalta kannanoton, ettei halli ole

kayttoturvallinen talvisin, ja etta kantavat rakenteet on uusittava. Hallin rakenteet ovat
ajan myota kuluneet, terasrakenteet heikentyneet korroosion myo6ta, ja rakennus
tullut tiensa paahan. Hankkeena on uusia halli kokonaan. Vanha puretaan, ja uusi halli
rakennetaan vanhoille perustuksille. Piirustukset ovat valmiina ja rakennusvalvonnan
lupapisteessa julkisina.

Useita vuosia kestanyt suunnittelu ja kustannustehokkaan ratkaisun |dytaminen ovat
toteutusta vaille valmiita. Rakentaminen on tarkoitus toteuttaa kevaalla 2022.

Seura pyytaa hakemuksessaan Jarvenpaan kaupunkia:

1. Tulemaan takaajaksi pankkilainalle

2. Osallistumaan joltain osin hankkeen rahoitukseen avustuksen muodossa.

3. Tulemaan osakkaaksi hallin omistukseen.
Tassa paatosehdotuksessa on otettu kasittelyyn vain hakemuksen 1. kohta.
Jarvenpaan kaupunki jakaa liikunta-avustuksia erillisella menettelylla, avustusten haku
tapahtuu vuosittain. Jaettavat liikunta-avustukset eivat pida sisallaan
rakennushankkeita. Jarvenpaan kaupunki ei Idhde osakkaaksi hallin omistukseen.

Jarvenpaddn Ratsastusseura ry ja sen toiminta

Jarvenpaan Ratsastusseura ry on jasentensa omistama ratsastusseura (vuonna 2020
jasenia oli 272). Seura on toiminut vuodesta 1968 alkaen jarjestaen
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ratsastuskoulussaan ratsastuksen opetusta kaiken tasoisille ja -ikaisille harrastajille.
Lisaksi seura vuokraa karsinapaikkoja hevosenomistajille, jarjestaa ratsastuskilpailuita
seka monipuolista junioritoimintaa mm. heppakerhon ja taitotasosuoritusten
merkeissa.

Seura toimii ratsastusurheilun edistamiseksi niin, ettd mahdollisimman moni lapsi,
nuori ja aikuinen saa ratsastuksesta itselleen pysyvan harrastuksen ja aktiivisen
liikunta- ja kilpailulajin. Naiden toteuttamiseksi JRS omistaa hevosia ja poneja, yllapitaa
toimintaan tarvittavia rakennuksia ja jarjestaa ratsastuskoulutoimintaa kehittaen
jatkuvasti opetus- ja valmennustoimintaa seka parantaa toimintaolosuhteita.

Jarvenpaan Ratsastusseuran harrastajista 97,4 % on tyttdja ja naisia ja 2,6 % on poikia
ja miehia. Kuukausitasolla ratsastussuoritteista 916 on tyttoja/naisia, ja 24 poikia
/miehia. Jarvenpaan Ratsastusseura ry jarjestaa harrastusmahdollisuuksia ja
nuorisotoimintaa tyttovoittoisessa lajissa, yhdistyspohjaisesti ja suurin
vapaaehtoisponnistuksin.

Seura ty6llistaa 5,5 vakituista tyontekijaa seka useita tilapaisia tuuraajia.

Jarvenpaan Ratsastusseura ry on yhdistyspohjainen ratsastuskoulu. Yhdistys ei
tavoittele voittoa, vaan jarjestaa toimintaa edistadkseen hevostaitoja,
ratsastuskulttuuria ja luontolaheista junioritoimintaa. Toiminnan tuotot ohjataan
toiminnan ja tarvittavien harrastusalueiden yllapitamiseen ja kehittamiseen.

Yhteisollisyydella, vapaaehtoistoiminnalla ja yhdistyksen organisoimalla talkootydlla
pyritdan pitamaan ratsastuskoulun hintataso kohtuullisena, jotta mahdollisimman
moni lapsi, nuori ja aikuinen voi harrastaa lajia. JRS tarjoaa harrastusmahdollisuuksia
my@0s erityisryhmille. JRS on Tahtiseura, kohderyhmana Lapset ja Nuoret. Tahtiseurat
ovat suomalaisen urheilun laatuseuroja, ne ovat lajiensa parhaita seuratoiminnan
toteuttajia.

Seura on ollut kahdesti lajiliittonsa Suomen Ratsastajainliiton ehdokas vuoden
urheiluseuraksi (2017 ja 2019) erinomaisen perustoiminnan, yhteisollisyyden, hyvan
ilmapiirin eteen tehtyjen ponnistelujen ja yhdenvertaisuuden vuoksi.

Maanvuokrasopimus Vanhankylanniemessa

Jarvenpaan Kaupungin ja Jarvenpaan Ratsastusseura ry:n valinen nykyinen
maanvuokrasopimus (5,5 ha suuruinen maaraala Jarvenpaan Kaupungin Vanhakylan
kylassa sijaitsevasta kiinteistosta Vanhakyla kt. 186-403-1-316) on voimassa
30.10.2041 asti.

Talla hetkelld seura omistaa Vanhankylanniemessa tallirakennuksen 38 hevoselle
(vanha ja uusi talli ovat yhteydessa toisiinsa), tallien yhteydessa on kolme asuntoa
tallin henkilékunnalle. Tilalla sijaitsee myds 20 x 64m seka 20 x 40 metrin kokoiset
ratsastushallit seka kaksi ulkoratsastuskenttaa.

Hankkeen rahoitussuunnitelma

Maneesin korjaushankkeen kokonaisbudjetti arvio n. 350 000 - 400 000 €. Hanketta
tullaan rahoittamaan valtionavustuksella ja pankkilainalla.

Etela-Suomen aluehallintovirasto on paattanyt 31.5.2021 myontaa hankkeelle
valtionavustusta 100 000 euroa (ESAVI/37768/2020). Etela-Suomen aluehallintovirasto
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on varautunut mydntamaan vuonna 2022 hankkeelle lisdavustusta 20 000 euroa.
Edellytys lisaavustuksen saamiselle on, etta opetus- ja kulttuuriministerio osoittaa
tarkoitukseen riittavan maararahan, ja etta hakija on noudattanut myonnettyjen
varojen kaytosta annettuja ohjeita. Lisdavustuksesta on tehtava hakemus vuodelle
2022.

Ratsastusseuran talous on kunnossa. Ratsastusseura on saanut tasaisesti tulovirtaa
ratsastustuotoista ja onnistunut koronatilanteesta huolimatta tekemaan ylijgamaisen
tuloksen vuonna 2020. Ratsastusseuran Asiakastiedon Rating Alfa luottoluokitus on A
eli sanallisesti @?tyydyttava€?. Yritys on hoitanut aiemmat lainat suunnitellusti, eika
silla ole rekisterodityja maksuhairiomerkintdja viimeisen 6 kuukauden ajalta.

Ratsastusseura tarvitsee pankkilainaa arviolta korkeintaan 300 000 euroa. Kaupungin
takaus ei saa missaan vaiheessa ylittaa 80 %:a lainan maarasta.

Kuntalain mukaiset takauksen antamisen edellytykset
Kuntalain 129 &:n

® 1 momentin mukaan kunnan myontama laina, takaus tai muu vakuus ei saa
vaarantaa kunnan kykya vastata sille laissa saadetyista tehtavista. Kunta ei saa
myontaa lainaa, takausta tai muuta vakuutta, jos siihen sisaltyy merkittava
taloudellinen riski. Kunnan edut tulee turvata riittavan kattavilla vakuuksilla tai
vastavakuuksilla.

® 2 momentin mukaan kunta voi myontaa takauksen tai muun vakuuden
kilpailutilanteessa markkinoilla toimivan yhteisdn velasta tai muusta
sitoumuksesta ainoastaan, jos yhteiso kuuluu kuntakonserniin tai se on kuntien
tai kuntien ja valtion yhteisessa maaraysvallassa.

® 3 momentin mukaan sen estamatta, mita kuntalain 129 8:n 2 momentissa
saadetaan, kunta voi myontaa takauksen tai muun vakuuden, joka liittyy sen
liikuntalain (390/2015), kuntien kulttuuritoiminnasta annetun lain (166/2019),
museolain (314/2019), teatteri- ja orkesterilain (730/1992) tai nuorisolain
mukaisen tehtavan edistamiseen.

e 4 momentin mukaan kunnan on lisaksi otettava huomioon, mita Euroopan
unionin toiminnasta tehdyn sopimuksen 107 ja 108 artiklassa saadetaan (EUn
valtiontukisaadokset).

Liikuntalain 5 8:n 1 momentin mukaan yleisten edellytysten luominen liikkunnalle
paikallistasolla on kuntien tehtava. Kunnan tulee luoda edellytyksia kunnan
asukkaiden liikunnalle:

1. jarjestamalla lilkuntapalveluja seka terveytta ja hyvinvointia edistavaa liikkuntaa
eri kohderyhmat huomioon ottaen;

2. tukemalla kansalaistoimintaa mukaan lukien seuratoiminta; seka

3. rakentamalla ja yllapitamalla liikkuntapaikkoja.

Liikuntalain 5 8:n 2 momentin mukaan 1 momentissa tarkoitettujen tehtavien
toteuttamisen kunnassa tulee tapahtua eri toimialojen yhteistyona seka kehittamalla
paikallista, kuntien valista ja alueellista yhteisty6ta seka huolehtimalla tarvittaessa
muista paikallisiin olosuhteisiin ja tarpeisiin sopivista toimintamuodoista.

Kuntalaissa saadetyn mukaisesti kunta voi antaa kuntakonsernin ulkopuoliselle
taholle takauksen, joka liittyy sen liikuntalain mukaisen tehtavan edistamiseen.
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Liikuntalain mukaan kunnan tulee luoda edellytyksia kunnan asukkaiden liikunnalle
mm. rakentamalla ja yllapitamalla liikkuntapaikkoja.

Tassa nimenomaisessa tilanteessa kuntalain edellytykset tayttyvat. Taman lisaksi
takaus ei vaaranna kaupungin kykya vastata sille maaratyista tehtavista, kun otetaan
mm. huomioon taattavan lainan suuruus. Nain se ei muodosta merkittavaa
taloudellista riskia. Lisaksi kaupunki saa riittavan kattavat vastavakuudet.
Tilinpaatoksessa 31.12.2020 konsernin puolesta annettujen vastuusitoumusten jaljella
oleva lainapadoma oli 144 miljoonaa euroa ja muiden puolesta 7,4 miljoonaa

euroa. Lisaksi oli 2 takausta, joista ei oltu viela tehty lainasitoumusta 31.12.2020.

Takaus voidaan antaa, koska sen voidaan katsoa liittyvan kunnan liikuntalain
mukaisten tehtavien edistamiseen. Kaupunki haluaa edistaa monipuolista liikuntaa ja
ratsastus ei kuulu kaupungin omaan palveluvalikkoon. Ratsastusharrastuksen
mahdollisuudet pienenisivat kaupungissa oleellisesti ilman hallin kunnostusta ja
toisaalta hallin kunnostus varmistaa osaltaan lajin sailymisen osana kaupungin
lajivalikoimaa.

EU:n valtiontukisaannokset

Kuntalain 129 §:n 4 momentin mukaan kunnan on sen antamien takausten osalta
otettava huomioon, mita Euroopan unionin toiminnasta tehdyn sopimuksen (SEUT)
107 ja 108 artiklassa saadetaan.

SEUT 107 artiklan 1 kohdan mukaan jasenvaltion mydntama taikka valtion varoista
muodossa tai toisessa mydnnetty tuki, joka vadristaa tai uhkaa vaaristaa kilpailua
suosimalla jotakin yritysta tai tuotannonalaa, ei sovellu yhteismarkkinoille, silta osin
kuin se vaikuttaa jasenvaltioiden valiseen kauppaan.

SEUT 108 artiklassa maaritelldan komission yksinomainen toimivalta seka jasenvaltion
velvollisuus etukateen ilmoittaa valtiontuesta niissa tilanteissa, joissa ei ole saadetty
poikkeusta ilmoitusvelvollisuudesta

EU-komissio on antanut tiedonannon EY:n perussopimuksen 87 ja 88 artiklan
(sittemmin SEUT 107 ja 108 artiklan) soveltamisesta valtiontukiin takauksina (2008/C
155/02). Tiedonannon 3.2. kohdan mukaan seuraavien edellytysten tayttaminen riittaa
osoittamaan, ettei yksittainen valtiontakaus (kunnan takaus) ole valtiontukea:

1. lainanottaja ei ole taloudellisissa vaikeuksissa
2. takauksen laajuus voidaan mydntamishetkelld mitata asianmukaisesti (kiintea
enimmaismaara ja rajattu voimassaoloaika)
3. takaus ei kata missaan vaiheessa enempaa kuin 80 prosenttia lainasaamisen tai
muun rahoitussitoumuksen maarasta
4. takauksesta maksetaan markkinaperusteinen hinta
EU-tiedonannossa on myos todettu, etta jos jokin edelld mainituista edellytyksista ei
tayty, se ei tarkoita sita, etta takaus katsottaisiin automaattisesti valtiontueksi.

Tassa tapauksessa ratsastusseura ei ole taloudellisissa vaikeuksissa. Takauksen
laajuus voidaan mitata eika se ylitd missaan vaiheessa 80 prosentin maaraa
lainasaamisesta. Takauksen markkinaperusteinen hinta on maaritelty EU:n komission
takaustiedonannon kohdan 3.3 mukaisen safe harbour -maksun perusteella. PK-
yritysten yksittaisten takausten arvioinnissa valtiontakausta ei katsota tueksi, jos
siihen liittyva pienin vuosimaksu veloitetaan takaustiedoksiannon 3.3. kohdassa



Jarvenpaa Kokouskutsu 47 (137)
Kaupunginhallitus 01.10.2026

(]

JARVENPAA

olevan taulukon mukaisesti. Taulukossa viitataan Standard & Poor's-, Fitch- ja Moody's-
luokituksiin, joita useimmiten kaytetaan pankkialalla alan omien
luokittelujarjestelmien yhdistamiseksi. Luokituksia ei kuitenkaan tarvitse saada
kyseisilta luokituslaitoksilta, vaan yhta hyvin voidaan kayttaa myos kansallisia tai
pankkien maksuhairioriskien kuvaamisessa kayttamia luokitusjarjestelmia, jos ne
perustuvat maksuhairididen todennakoisyyteen yhden vuoden aikana, mika on
luokituslaitosten luokitusten perustana. Muiden jarjestelmien pitdisi vastata tata
luokitusta kyseisen luokitusperusteen mukaisesti. Tassa tapauksessa ratsastusseuran
Asiakastiedon Rating Alfa luottoluokitus on A, eli tyydyttava. Luottoluokituksen
perusteella takausprovision voidaan katsoa olevan taulukosta 2,0%.

Jarvenpaan kaupungin linjaukset

Kaupungin omistajaohjeistuksessa (KV 15.11.2010 § 87) takauksista

sanotaan: Padsaantoisesti kaupunki myontaa takauksia vain tytaryhteisoilleen eli
yhteisdille, joissa kaupungilla on maaraysvalta. Kaupunki voi myoéntaa
tapauskohtaisesti harkinnan perusteella A) omavelkaisia takauksia, B) taytetakauksia,
C) toissijaisia takauksia.

Takaus voidaan myontaa myds sellaisen yhteisén hyvaksi, jossa kaupungilla ei ole
merkittavaa omistusta tai jossa kaupunki ei ole osakkaana. Omistajaohjeistus on
parhaillaan paivitettavana, mutta myos nykyohjeistuksen mukaisesti Jarvenpaan
kaupunki mydntaa takauksia muiden yhteisojen lainoille vain poikkeustapauksissa.
Takaus myOnnetaan seuraavien periaatteiden mukaan:

e takaus voidaan mydntaa koko hankkeelle tai osalle hanketta tarvittavalle lainan
maaralle
® kaupunki vaatii takaukselle vastavakuuden tai panttauskielto- eli ns. negative
pledge- sitoumuksen
e kaupunki perii yhteisoilta tapauskohtaisesti asetettavan takausprovision
® kaupunki edellyttaa tilinpaatostietojen toimittamista takauksen
voimassaoloaikana eli tilinpaatodstiedot on toimitettava joka vuosi.
Jarvenpaan Ratsastusseura ry on valmis toimimaan kaupungin esittamalla tavalla
saadakseen lainalle kaupungin takauksen.

Johtopaatos

Edella esitetyn johdosta Jarvenpaan kaupunki voi taata Jarvenpaan Ratsastusseura ry:
n lainaa korkeintaan 80% omavelkaisen takauksen lainamaaralle korkeintaan 300 000
euroa. Jos seura saa Etela-Suomen aluehallintovirastolta vuonna 2022 hankkeelle
lisdavustusta vuoden 2021 paatoksessa todetulla tavalla, tulee avustus kayttaa lainan
lyhentamiseen.

Nain kunta toimii liilkuntalain 5 8:n mukaisesti: kunnan tulee luoda edellytyksia kunnan
asukkaiden liikunnalle. Takauksen myo6ta kaupunki mahdollistaa tyttdvaltaisen lajin
olosuhteet Jarvenpaassa nykyisenlaisina.

Kuntalain mukaan takaukselle pitaa olla vastavakuus. Vastavakuuden ei tarvitse kattaa
koko takaussummaa. Ratsastusseura on tarjonnut takauksen vastavakuudeksi
rakennuksiaan. Vakuudet katsotaan riittavaksi. Takauksesta ja vakuuksista laaditaan
erilliset asiakirjat, joissa takauksen kohteena oleva laina, takaus ja vakuudet
yksildidaan molemminpuolisin allekirjoituksin.
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Ehdotus

Esittelija: Olli Naukkarinen, kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa esittaa kaupunginvaltuustolle, etta se paattaa

1. myontaa omavelkaisen takauksen Jarvenpaan Ratsastusseura ry:n enintaan 300
000 euron pankkilainalle.

2. ettd, takauksen suuruus on enintaan 80% lainan vuotuisesta jadnndspaaomasta.

3. ettd, lainasta peritaan 2,0% takausprovisiota vuosittain lainan jaljella olevalle
paaomalle.

4. hyvaksya takauksen vastavakuudeksi kiinteistdn vuokra-oikeuteen ja vuokra-
alueella sijaitseviin rakennuksiin haettavan vahintaan vuokralaisen omistamien
rakennusten kaypaa arvoa vastaavan kiinnityksen

5. valtuuttaa kaupunginhallituksen yksiléimaan lainan, johon takauspaatos
kohdistuu, ja takauksen vakuudeksi annetun vastavakuuden.

Kasittely

Talousjohtaja Kirsi Rinne selosti asiaa.
Paatos

Hyvaksyttiin paatdésehdotuksen mukaisesti.

Kaupunginvaltuusto, 11.10.2021, § 99

Valmistelijat / lisatiedot:

Lauri Kivinen, talous- ja rahoituspaallikkd, lauri.kivinen@jarvenpaa.fi

Oheismateriaali

1 Kaupungille JRS
2 Oheismateriaali - Opas de minimis -tuista_takausmaksutaulukko

Kaupunginhallitus 21.9.2021 § 253
Ehdotus

Kaupunginvaltuusto paattaa

1. myontaa omavelkaisen takauksen Jarvenpaan Ratsastusseura ry:n enintaan 300
000 euron pankkilainalle.

2. ettd, takauksen suuruus on enintaan 80% lainan vuotuisesta jadnndspaaomasta.

3. ettd, lainasta peritaan 2,0% takausprovisiota vuosittain lainan jaljella olevalle
padomalle.

4. hyvaksya takauksen vastavakuudeksi kiinteiston vuokra-oikeuteen ja vuokra-
alueella sijaitseviin rakennuksiin haettavan vahintaan vuokralaisen omistamien
rakennusten kdypaa arvoa vastaavan kiinnityksen

5. valtuuttaa kaupunginhallituksen yksiléimaan lainan, johon takauspaatos
kohdistuu, ja takauksen vakuudeksi annetun vastavakuuden.



éﬂ{“”m"}% Jarvenpaa Kokouskutsu 49 (137)
Ll Kaupunginhaliitus 01.10.2026
JARVENPAA

Paatos

Hyvaksyttiin paatdsehdotuksen mukaisesti.

Kaupunginhallitus, 16.05.2022, § 137

Valmistelijat / lisatiedot:

Kirsi Rinne, talousjohtaja, kirsi.rinne@jarvenpaa.fi

Tausta

Kaupunginvaltuusto (KV 11.10.2021 § 99) on paattanyt omavelkaisen takauksen
myontamisesta Jarvenpdan Ratsastusseura ry:lle. Takaus voidaan myontaa enintaan
300 000 euron maaraiselle pankkilainalle. Takaus voi olla enintdan 80% lainan
vuotuisesta jdanndspaaomasta ja siita peritaan 2% takausprovisio vuosittain jaljella
olevalle padomalle. Takauksen vastavakuudeksi hyvaksyttiin i kiinteiston vuokra-
oikeuteen ja vuokra-alueella sijaitseviin rakennuksiin haettavan vahintaan
vuokralaisen omistamien rakennusten kdaypaa arvoa vastaavan kiinnityksen.
Paatoksessaan kaupunginvaltuusto valtuutti kaupunginhallituksen yksiléimaan lainan,
johon takaus kohdistuu ja takauksen vakuudeksi annetun vastavakuuden.

Takauksen yksiléinti

Jarvenpaan Ratsastusseura ry on neuvotellut Osuuspankin kanssa lainasta. Lainaa
nostetaan kayttokiellossa olevan maneesin purkamiseen ja
uudelleenrakentamiseen yhteensa 300 000 euroa. Lainassa on viitekorkona euribor
12kk + marginaali 3%. Lainaa lyhennetaan 1 kuukauden valein ja laina-aika on 7
vuotta. Laina nostetaan 1-3 erdssa arviolta toukokuussa 2022. Lainan numero
maaraytyy mydhemmin.

Vastavakuudet

Kuntalain 129 8:n mukaan kunnan edut tulee takauksen antamisen osalta turvata
riittavan kattavilla vastavakuuksilla. Kuntalain esitéiden (HE 268/2014) mukaan
vaadittavien vastavakuuksien ei tarvitse kattaa koko takaukseen liittyvaa riskia, vaan
kunnan riskien hallinnan nakékulmasta riittavan osan.

Jarvenpaan Ratsastusseura ry on tarjonnut vuokraoikeuskiinnityksia takauksen
vastavakuudeksi. Uudenmaan Osuuspankilla on hallussa ja pantattuina aiempien
vastuiden vakuudeksi ensisijaiset vuokraoikeuskiinnitykset 2 kpl yhteismaaraltaan
185 286 €. Lisaksi kiinnitykset tullaan panttaamaan myodnnetyn 300 000 € lainan
vakuudeksi, kayttdéarvo 20% lainasta, eli 60 000 € seka lisalainan 50 000 € vakuudeksi.
Hankkeen jalkeen pankin panttioikeus on maksimissaan 147 700 €. Jarvenpaan
kaupungille on vahvistettu panttikirja 300 000 €. Pankin AKA-arvioitsija on arvioinut
kohteen talla hetkelld olevan 560 000 euron arvoiseksi. Ratsastusseura on sitoutunut
pitdamaan rakennettavan kohteen vakuutettuna taydesta arvostaan koko takauksen
voimassaoloajan. Ehdotettu vastavakuus on arvioitu kuntalain 129 §:n nakékulmasta
riittavan kattavaksi.
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Laina-asiakirjat on toimitettava kaupungille lopullisen takauksen taustalla olevan
lainan vahvistamiseksi.

KR

Ehdotus
Esittelija: Olli Naukkarinen, kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa

1. kohdistaa kaupunginvaltuuston paattaman 80% omavelkaisen
takauksen Jarvenpaan Ratsastusseura ry (y-tunnus: 0217334-3) vastuulle
siirtyvalle 300 000 euron rahoituslaitoslainalle, jonka Osuuspankki myontaa
olevan maneesin purkamiseen ja uudelleenrakentamiseen.

2. hyvaksya takauksen vastavakuudeksi kiinteiston vuokraoikeuteen vahvistetun
kiinnityksen 300 000 euroa, joka tulee rahoituslaitokselle Uudenmaan
Osuuspankki vahvistettujen parhaalla etuoikeudella olevien 185 286 euron
kiinnitysten jalkeen. Rakennettava kohde on pidettava vakuutettuna taydesta
arvostaan koko takauksen voimassaoloajan.

3. valtuuttaa talousjohtajan allekirjoittamaan takaussitoumuksen ja muut
takaukseen ja vakuuksiin liittyvat asiakirjat.

4, etta paatods pannaan taytantdon sen lainvoimaisuutta odottamatta.

Paatos
Hyvaksyttiin paatésehdotuksen mukaisesti.

Kaupunginhallitus, 25.11.2024, § 286

Valmistelijat / lisatiedot:

Aatu Laamanen, talouspaallikkd, aatu.laamanen@jarvenpaa.fi

Liitteet
1 JRS Tuloslaskelma 09_2024
2 JRS Tase 09_2024
3 Maneesi hankesuunnitelma 10-2024 Jarvenpaan ratsastusseura
4 Selvitys maneesihankkeen tilanteesta 10-2024 ja hakemus lainan takaamiseksi /
Jarvenpaan ratsastusseura

Oheismateriaali
1 Oheismateriaali - Opas de minimis -tuista_takausmaksutaulukko

Valmistelijat: talouspaallikkd Aatu Laamanen, talousjohtaja Kirsi Rinne, hyvon
palvelualuejohtaja Kristiina Soots

Tausta

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 11.10.2021 § 99 takauksen Jarvenpaan Ratsastusseura ry:
n 300.000 euron lainalle maneesin rakentamiseksi.

Hankkeen toteutuksessa ilmenneiden haasteiden ja vastoinkaymisten vuoksi
maneesin rakentaminen on aiempien suunnitelmien mukaisesti on
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keskeytynyt. Aikaisemman hankkeen yhteydessa valmistunut terasrunkorakenne ei
vastannut tilattua laatua ja ei ollut lopulta kayttokelpoinen. Rungon puutteiden
korjaus osoittautui hyvin kalliiksi ja Ratsastusseura paatyi purkamaan rungon. Tilanne
aiheutti merkittavia viivastyksia hankkeen etenemiselle ja seuralle ylimaaraisia

kuluja. Seura paatyi tilanteen seurauksena etsimaan uutta keinoa ja tapaa rakentaa
maneesi uudestaan.

Jarvenpaan Ratsastusseura ry (JRS) on ldhestynyt kaupunkia 20.10.2024 uuden
maneesihankkeen tukemiseksi ja toteuttamiseksi. Ratsastusseuran tavoitteena on
rakennuttaa Vanhankylanniemen alueelle uusi ratsastusmaneesi. Maneesi
mahdollistaa ratsastuksen harrastamisen eri vuodenaikoina. Uusi maneesi on
tarkoitus rakentaa kierratysmateriaaleista.Rakennusvalvonta on hyvaksynyt uuden
maneesin suunnitelman.

Seuran tarkoituksena on hakea pankista uusi laina uutta maneesihanketta varten.
Lainalla on tarkoitus maksaa pois aiemmat maneesihankkeen jaljella olevat lainat ja
saada uuden hankkeen toteutusta varten lisarahoitusta. Hanke on tarkoitus saada
valmiiksi 2025 vuoden aikana. Aiemman lainan takaisinmaksun yhteydessa raukeaa
kaupungin vastuut aikaisempaan takaukseen liittyen.

Seura pyytaa hakemuksessaan Jarvenpaan kaupunkia takaajaksi enintaan 350 000
euron pankkilainalle.

Kaupungin takaus on hankkeen ja seuran kannalta ratkaisevan tarkea, silla
yhdistyksella ei ole mahdollisuuksia saada vastaavan suuruista lainaa ilman takaajaa.
Kaupungin takaus on kaytanndssa ainoa mahdollisuus toteuttaa aikaisemmin alkanut
maneesihanke loppuun.

Jarvenpaan Ratsastusseura ry

Jarvenpaan Ratsastusseura pitéa Vanhankyldanniemessa perinteikasta ratsastuskoulua.
Jarvenpaan Ratsastusseura on yksi harvoista yhdistyspohjaisista ratsastuskouluista
Suomessa. Yhdistys toimii arvojensa mukaan: Yhteisollisyys, yhdenvertaisuus ja
hevostaidot. Ratsastuskoulutoiminnalla ei tavoitella taloudellista voittoa, vaan
toiminnan tuotot ohjataan toiminnan kehittamiseen.

Seuran toimintaan voi osallistua monin eri tavoin. Ratsastustuntien lisaksi on tarjolla
monipuolista kerho- ja seuratoimintaa lapsille, nuorille ja aikuisille. JRS:lld on myds
erityisryhmien ratsastusta, yhteistyota lastensuojelun kanssa, seka erilaisia harrastajia
tenavista elakeikaisiin asti.JRS on saanut Ratsastajainliitolta Tahtiseura-statuksen
ansiokkaasta nuorisotyostaan ja palkittu Vuoden Ratsastusseurana 2022.

Maanvuokrasopimus Vanhankylanniemessa

Jarvenpaan Kaupungin ja Jarvenpaan Ratsastusseura ry:n valinen nykyinen
maanvuokrasopimus (5,5 ha suuruinen maaraala Jarvenpaan Kaupungin Vanhakylan
kylassa sijaitsevasta kiinteistosta Vanhakyla kt. 186-403-1-316) on voimassa
30.10.2041 asti.

Talla hetkelld seura omistaa Vanhankylanniemessa tallirakennuksen 38 hevoselle
(vanha ja uusi talli ovat yhteydessa toisiinsa), tallien yhteydessa on kolme asuntoa
tallin henkildkunnalle. Tilalla sijaitsee myos 20 x 64m seka 20 x 40 metrin kokoiset
ratsastushallit seka kaksi ulkoratsastuskenttaa.
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Uuden hankkeen rahoitussuunnitelma

Uuden hankkeen arvioidut kustannukset ovat n. 294 000 euroa, johon on huomioitu
riskilisaa yhteensa 14 000 euroa. Seuran on tarkoitus maksaa nyt haettavalla 350 000
euron pankkilainalla pois aiemmat jaljella olevat lainat ja saada uuden hankkeen
rahoittamiseen n. 110 000 euroa lisdrahaa. Aikaisemmasta hankkeesta on kertynyt
syyskuuhun 2024 mennessa kustannuksia n. 312 000 euroa. Alkuperainen hanke
rahoitettiin 300 000 euron pankkilainalla, johon oli kaupungin mydntama takaus,
seuran omalla 50 000 euron pankkilainalla ja lisaksi hanke sai AVI:n myéntamaa
valtionavustusta yhteensa 174 000 euroa, joka maksetaan hankkeen etenemisen
mukaan. AVI:n mydntamaa valtionavustusta voidaan kayttaa uuteen hankkeeseen
arviolta n. 35 000 euroa. Lisaksi seura rahoittaa uutta rakennushanketta omien
rahavarojen n. 100 000 euron ja hevosenomistajien ennakkomaksujen, yhteensa 50
000 euron, avulla.

Seura on lyhentanyt olemassa olevia lainoja suunnitelman mukaisesti. Kaupungin
takaamasta 300 000 euron lainasta on jaljella lokakuussa n. 202 000 euroa ja 50 000
euron pankkilainasta on jaljella n. 40 000 euroa. Seuran nykyinen taloustilanne on
kohtuullinen. Seuran uusimpien talouslukujen perusteella toimintaa on saatu
sopeutettua kuluvan vuoden aikana. Maneesihankkeen keskeneraisyys heikentaa
merkittavasti seuran nykyista tulovirtaa. Haasteista huolimatta seura on pystynyt
pitamaan varsinaisen toiminnan tulot kohtuullisella tasolla ja varmistamaan tasaisen
tulovirran. Ratsastusseuran Asiakastiedon Rating Alfa luottoluokitus on A+ eli
sanallisesti @?tyydyttava€@?. Yritys on siis hoitanut aiemmat lainat suunnitellusti, eika
silla ole rekisterdityja maksuhairiomerkintoja viimeisen 6 kuukauden ajalta.

Ratsastusseura tarvitsee uutta pankkilainaa arviolta korkeintaan 350 000 euroa.
Kaupungin takaus ei saa missaan vaiheessa ylittaa 80 %:a lainan maarasta, eli 280 000
euroa. Kaupungin takaus on voimassa maksimissaan 7 vuotta.

Kuntalain mukaiset takauksen antamisen edellytykset
Kuntalain 129 &:n

¢ 1 momentin mukaan kunnan myontama laina, takaus tai muu vakuus ei saa
vaarantaa kunnan kykya vastata sille laissa saadetyista tehtavista. Kunta ei saa
myontada lainaa, takausta tai muuta vakuutta, jos siihen sisaltyy merkittava
taloudellinen riski. Kunnan edut tulee turvata riittavan kattavilla vakuuksilla tai
vastavakuuksilla.

® 2 momentin mukaan kunta voi myontaa takauksen tai muun vakuuden
kilpailutilanteessa markkinoilla toimivan yhteisdn velasta tai muusta
sitoumuksesta ainoastaan, jos yhteisd kuuluu kuntakonserniin tai se on kuntien
tai kuntien ja valtion yhteisessa maaraysvallassa.

® 3 momentin mukaan sen estamatta, mita kuntalain 129 8:n 2 momentissa
saadetaan, kunta voi myontaa takauksen tai muun vakuuden, joka liittyy sen
lilkuntalain (390/2015), kuntien kulttuuritoiminnasta annetun lain (166/2019),
museolain (314/2019), teatteri- ja orkesterilain (1082/2020) tai nuorisolain
mukaisen tehtavan edistamiseen.Takauksen ja muun vakuuden antamisen
edellytyksista on kuitenkin voimassa, mita siita erikseen saadetaan. Lisaksi kunta
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voi myodntaa takauksen tai muun vakuuden, jos se perustuu lain perusteella
hyvaksyttyyn tukiohjelmaan tai yksittaiseen tukeen tai liittyy yhteisolle tai
saatidlle annettuun palveluvelvoitteeseen. (21.5.2021/419)
® 4 momentin mukaan kunnan on lisaksi otettava huomioon, mita Euroopan
unionin toiminnasta tehdyn sopimuksen 107 ja 108 artiklassa saadetaan (EUn
valtiontukisaadokset).
Liikuntalain 5 8:n 1 momentin mukaan yleisten edellytysten luominen liikkunnalle
paikallistasolla on kuntien tehtava. Kunnan tulee luoda edellytyksia kunnan
asukkaiden liikunnalle:

1. jarjestamalla lilkuntapalveluja seka terveytta ja hyvinvointia edistavaa liikkuntaa
eri kohderyhmat huomioon ottaen;

2. tukemalla kansalaistoimintaa mukaan lukien seuratoiminta; seka

3. rakentamalla ja yllapitamalla liikkuntapaikkoja.

Liikuntalain 5 8:n 2 momentin mukaan 1 momentissa tarkoitettujen tehtavien
toteuttamisen kunnassa tulee tapahtua eri toimialojen yhteistyona seka kehittamalla
paikallista, kuntien valista ja alueellista yhteisty6ta seka huolehtimalla tarvittaessa
muista paikallisiin olosuhteisiin ja tarpeisiin sopivista toimintamuodoista.

Kuntalaissa saadetyn mukaisesti kunta voi antaa kuntakonsernin ulkopuoliselle
taholle takauksen, joka liittyy sen liikuntalain mukaisen tehtavan edistamiseen.
Lilkuntalain mukaan kunnan tulee luoda edellytyksia kunnan asukkaiden liikunnalle
mm. rakentamalla ja yllapitamalla liikkuntapaikkoja.

Ratsastusseuran tilanteessa kuntalain edellytykset tayttyvat. Kaupungin antama
takaus ei vaaranna kaupungin kykya vastata sille maaratyista tehtavista, kun otetaan
mm. huomioon taattavan lainan suuruus. Nain se ei muodosta merkittavaa
taloudellista riskia. Kaupungin riskienhallinnan kannalta uuden takauksen antaminen
pienentaa vanhan takauksen realisoitumisen riskia merkittavasti. Uuden takauksen
vastineeksi kaupunki saa seuralta tilanteeseen nahden riittavan kattavat
vastavakuudet.

Uusi takaus voidaan antaa, koska sen voidaan katsoa liittyvan kunnan liikuntalain
mukaisten tehtavien edistamiseen. Kaupunki haluaa edistaa monipuolista liikuntaa ja
ratsastus ei kuulu kaupungin omaan palveluvalikkoon. Ratsastusharrastuksen
mahdollisuudet pienenisivat kaupungissa oleellisesti ilman hallin kunnostusta ja
toisaalta hallin kunnostus varmistaa osaltaan lajin sdilymisen osana kaupungin
lajivalikoimaa.

EU:n valtiontukisaannokset

Kuntalain 129 §:n 4 momentin mukaan kunnan on sen antamien takausten osalta
otettava huomioon, mita Euroopan unionin toiminnasta tehdyn sopimuksen (SEUT)
107 ja 108 artiklassa saadetaan.

SEUT 107 artiklan 1 kohdan mukaan jasenvaltion mydntama taikka valtion varoista
muodossa tai toisessa mydnnetty tuki, joka vaaristaa tai uhkaa vaaristaa kilpailua
suosimalla jotakin yritysta tai tuotannonalaa, ei sovellu yhteismarkkinoille, silta osin
kuin se vaikuttaa jasenvaltioiden valiseen kauppaan.
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SEUT 108 artiklassa maaritellaan komission yksinomainen toimivalta seka jasenvaltion
velvollisuus etukateen ilmoittaa valtiontuesta niissa tilanteissa, joissa ei ole saadetty
poikkeusta ilmoitusvelvollisuudesta.

EU-komissio on antanut tiedonannon EY:n perussopimuksen 87 ja 88 artiklan
(sittemmin SEUT 107 ja 108 artiklan) soveltamisesta valtiontukiin takauksina (2008/C
155/02). Tiedonannon 3.2. kohdan mukaan seuraavien edellytysten tayttaminen riittaa
osoittamaan, ettei yksittainen valtiontakaus (kunnan takaus) ole valtiontukea:

1. lainanottaja ei ole taloudellisissa vaikeuksissa
2. takauksen laajuus voidaan myodntamishetkelld mitata asianmukaisesti (kiintea
enimmaismaara ja rajattu voimassaoloaika)
3. takaus ei kata missaan vaiheessa enempaa kuin 80 prosenttia lainasaamisen tai
muun rahoitussitoumuksen maarasta
4. takauksesta maksetaan markkinaperusteinen hinta
EU-tiedonannossa on myos todettu, etta jos jokin edella mainituista edellytyksista ei
tayty, se ei tarkoita sitd, etta takaus katsottaisiin automaattisesti valtiontueksi.

Ratsastusseuran toimittamien ajantasaisten taloustietojen ja Suomen Asiakastiedon
Rating Alfa -raportin mukaan seura ei ole taloudellisissa vaikeuksissa. Takauksen
laajuus voidaan mitata asianmukaisesti, koska se ei ylita missaan vaiheessa 80
prosentin maaraa lainamaarasta ja sille on madritelty rajattu voimassaoloaika. Lisaksi
hankkeen toteutuksesta, rahoitussuunnitelmasta ja haettavasta lainamaarasta on
saatu ulkopuolisen tahon arvio. Takauksen markkinaperusteinen hinta on maaritelty
EU:n komission takaustiedonannon kohdan 3.3 mukaisen safe harbour -maksun
perusteella. PK-yritysten yksittaisten takausten arvioinnissa valtiontakausta ei katsota
tueksi, jos siihen liittyva pienin vuosimaksu veloitetaan takaustiedoksiannon 3.3.
kohdassa olevan taulukon mukaisesti (ks. liite). Taulukossa viitataan Standard &
Poor's-, Fitch- ja Moody's-luokituksiin, joita useimmiten kdytetaan pankkialalla alan
omien luokittelujarjestelmien yhdistamiseksi. Luokituksia ei kuitenkaan tarvitse saada
kyseisilta luokituslaitoksilta, vaan yhta hyvin voidaan kayttaa myos kansallisia tai
pankkien maksuhairioriskien kuvaamisessa kayttamia luokitusjarjestelmia, jos ne
perustuvat maksuhairididen todennakoisyyteen yhden vuoden aikana, mika on
luokituslaitosten luokitusten perustana. Muiden jarjestelmien pitdisi vastata tata
luokitusta kyseisen luokitusperusteen mukaisesti. Tassa tapauksessa ratsastusseuran
Asiakastiedon Rating Alfa luottoluokitus on A+, eli tyydyttava. Luottoluokituksen
perusteella takausprovision voidaan katsoa olevan taulukosta 2,0%.

Jarvenpaan kaupungin linjaukset
Kaupungin omistajapolitiikassa (KV 11.9.2023 § 46) takauksista sanotaan:

e Kaupunki myontaa takauksia paasaantdisesti vain kaupunkikonserniin kuuluville
yhteisoaille.

e Kaupunki voi poikkeuksellisesti mydntaa takauksen konserniin kuulumattomalle
yhteisélle, mikali takauksen antamiselle on erityinen kaupungin tarpeesta
syntyva peruste.

e Kaupungin tekemien sijoitusten ja antamien takausten edellytyksena on
kaupungin mahdollisuus osallistua yhteison hallintoon ja yhteison velvoite
raportoida taloudestaan ja toiminnastaan.
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e Kaupungin antaman takauksen edellytyksena on aina riittdva vastavakuus.

Mikali kaupunki erityisesta syysta antaa yhteisolle omistusosuutensa ylittavan
takauksen, on takaukselle saatava riittdvan vastavakuuden lisaksi myos
sopimusvakuus esim. panttauskielto ja/tai omistuspohjaa turvaava sopimusehto.
YhteisOn on toimitettava kaupungille vuosittain tilinpaatostiedot tai pyydettaessa
useammin kaupungin maarittamat talous- ja toimintaraportit. Lisaksi kaupunki voi
edellyttaa, ettd sen nimeama henkild valitaan suostumuksellaan yhteison hallitukseen
ja etta yhteison tilintarkastajan valinta hyvaksytetaan kaupungilla. Ennen takauksen
antamista yhteisdn on toimitettava tilintarkastajan lausunto takauskohteen
edellyttaman lainan maarasta ja jalkiarviointina tilintarkastajan lausunto lainan
kayttamisesta takauksen yhteydessa maariteltyyn toimintaan. Takausta koskevan
paatoksenteon yhteydessa on erityisesti arvioitava takauksen antamisen
lakisaateisten edellytysten toteutuminen ja takauksen vaikutus kaupungin riskeihin.
Lahtokohtaisesti kaupunki perii yhteiséilta markkinahintaa vastaavan takausprovision

Jarvenpaan Ratsastusseura ry on valmis toimimaan kaupungin esittamalla tavalla
saadakseen lainalle kaupungin takauksen.

Hyvinvoinnin palvelualue puoltaa takauksen myontamista. Hanke parantaa liikunnan
ja urheilun olosuhteita kaupungissa seka tukee liilkuntalain 5 § esitettyja edellytyksia
paikallisesti.

Johtopaatos

Edella esitetyn esitettyjen perusteiden johdosta Jarvenpaan kaupunki voi taata
Jarvenpaan Ratsastusseura ry:n lainaa korkeintaan 80% omavelkaisen takauksen
lainamaaralle korkeintaan 350 000 euroa. Kaupungin mydntama takaus on voimassa
enintdan 7 vuoden ajan lainan nostohetkesta.

Takauksen myontaessaan kunta toimii liilkuntalain 5 8:n mukaisesti: kunnan tulee
luoda edellytyksia kunnan asukkaiden liikunnalle. Takauksen mydta kaupunki
mahdollistaa tyttdvaltaisen lajin olosuhteet Jarvenpaassa nykyisenlaisina.

Kuntalain mukaan takaukselle pitaa olla vastavakuus. Vastavakuuden ei tarvitse kattaa
koko takaussummaa. Ratsastusseura on tarjonnut takauksen vastavakuudeksi
rakennuksiaan. Vakuudet katsotaan tilanteessa riittavaksi. Takauksesta ja vakuuksista
laaditaan erilliset asiakirjat, joissa takauksen kohteena oleva laina, takaus ja vakuudet
yksildidaan molemminpuolisin allekirjoituksin.

Paatdsvalmistelussa on selvitetty EU:n valtiontukea koskevat saadokset. Takauksen
myontamisessa ei ole kyse kielletysta valtiontuesta.

Kaupunki edellyttaa, etta nostettavalla lainalla maksetaan takaisin aiemman
takauksen alainen laina, jolloin kaupungin vastuut aikaisempaan takaukseen liittyen
paattyvat.

KR

Ehdotus
Esittelija: liris Laukkanen, kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa esittaa kaupunginvaltuustolle, ettd se paattaa
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1. myodntaa omavelkaisen takauksen Jarvenpaan Ratsastusseura ry:n enintaan 350

000 euron pankkilainalle.
2. takaus on voimassa 7 vuotta lainan nostamisajankohdasta

w

4. etta, lainasta peritaan 2,0% takausprovisiota vuosittain lainan jaljella olevalle
paaomalle.
5. hyvaksya takauksen vastavakuudeksi kiinteiston vuokra-oikeuteen ja vuokra-

ettd, takauksen suuruus on enintaan 80% lainan vuotuisesta jadnndspaaomasta.

alueella sijaitseviin rakennuksiin haettavan vahintaan vuokralaisen omistamien

rakennusten kaypaa arvoa vastaavan kiinnityksen
6. valtuuttaa kaupunginhallituksen yksildimaan lainan, johon takauspaatos
kohdistuu, ja takauksen vakuudeksi annetun vastavakuuden.

Kokouskasittely

Talousjohtaja Kirsi Rinne selosti asiaa.
Paatos

Hyvaksyttiin paatésehdotuksen mukaisesti.

Kaupunginvaltuusto, 09.12.2024, § 87

Valmistelijat / lisatiedot:

Aatu Laamanen, talouspaallikkd, aatu.laamanen@jarvenpaa.fi

Liitteet
1 JRS Tuloslaskelma 09_2024
2 JRS Tase 09_2024
3 Maneesi hankesuunnitelma 10-2024 Jarvenpaan ratsastusseura
4 Selvitys maneesihankkeen tilanteesta 10-2024 ja hakemus lainan takaamiseksi /
Jarvenpaan ratsastusseura

Oheismateriaali
1 Oheismateriaali - Opas de minimis -tuista_takausmaksutaulukko

Kaupunginhallitus 25.11.2024 8§ 286
Ehdotus

Kaupunginvaltuusto paattaa

1. myontaa omavelkaisen takauksen Jarvenpaan Ratsastusseura ry:n enintaan 350

000 euron pankkilainalle.
2. takaus on voimassa 7 vuotta lainan nostamisajankohdasta.

w

4. etta, lainasta peritaan 2,0% takausprovisiota vuosittain lainan jaljella olevalle
paaomalle.

ettd, takauksen suuruus on enintaan 80% lainan vuotuisesta jaanndspaaomasta.

5. hyvaksya takauksen vastavakuudeksi kiinteiston vuokra-oikeuteen ja vuokra-

alueella sijaitseviin rakennuksiin haettavan vahintaan vuokralaisen omistamien
rakennusten kaypaa arvoa vastaavan kiinnityksen.
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6. valtuuttaa kaupunginhallituksen yksildimaan lainan, johon takauspaatos
kohdistuu, ja takauksen vakuudeksi annetun vastavakuuden.

Aidnestykset
Kaupunginhallituksen pohjaehdotus: JAA
Peter Osipowin muutosehdotus: El

Kylla

Laura Virkkunen
Taru Salmivuori
Henri Kontkin
Eemeli Peltonen
Vesa Muller
Seppo Heino
Liisa Majanen
Tom Boman
Petri Perta
Raimo Finér
Ismo Nojd

Henry Berg
Hanna Graeffe
Esko Lappalainen
Arto Luukkanen
Tuija Kuusisto
Markku Tenhunen
Mikko Taavitsainen
Tiia Lintula

Riina Tuominen
Petri Graeffe
Riikka Juuma
Satu Tuominen
Katri Kuusikallio
Sean McLoughlin
Nea Karenius
Timo ljas

Willem van Schevikhoven
Satu Haaparanta
Reetta Nick

Pirjo Komulainen
Hanna Partanen
Mia Rundgren
Anna Pulkkinen
Pekka Luuk

Ville Sihvo

Taru Deniz

Heini Liimatainen
Petri Ovaska

Rita Kostama
Jorma Piisinen
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Tarja Edry

Ei

Jenni Marttinen
Lassi Markkanen
Erika Turunen
Peter Osipow
Anne Partanen
Tomi Passi
Ville Mustonen
Mikko Perkoila
Tyhja

Emmi Makinen

Kokouskasittely
Talousjohtaja Kirsi Rinne selosti asiaa.

Kasittelyn kuluessa Peter Osipow teki Erika Turusen kannattamana seuraavan
muutosehdotuksen:

"Jarvenpaa Plus esittaa kohtaan 4., ettg, lainasta peritaan 0,8 %:n takausprovisiota
vuosittain lainan jaljella olevalle paaomalle.”

Puheenjohtaja totesi, etta oli tehty kannatettu muutosehdotus, joten oli adnestettava.
Hyvaksyttiin danestystavaksi sahkdinen aanestys, jota taydennetaan
nimenhuutodanestykselld, ja danestysjarjestykseksi seuraava:

Aantestys
JAA: Kaupunginhallituksen pohjaehdotus
El: Peter Osipowin muutosehdotus

Puheenjohtaja totesi kaupunginvaltuuston &anin 42 (JAA) - 8 (El) - 1 (TYHJA)
hyvaksyneen kaupunginhallituksen pohjaehdotuksen.

Paatos
Hyvaksyttiin aanestyksen jalkeen aanin 42 (JAA) - 8 (El) - 1
(TYHJA) kaupunginhallituksen paatésehdotuksen mukaisesti.

Kaupunginhallitus, 20.01.2025, § 7
Valmistelijat / lisatiedot:
Kirsi Rinne, talousjohtaja, kirsi.rinne@jarvenpaa.fi

Valmistelijat: Aatu Laamanen,talouspaallikké aatu.laamanen@jarvenpaa.fi, Kirsi Rinne,
talousjohtaja, kirsi.rinne@jarvenpaa.fi
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Tausta

Kaupunginvaltuusto (KV 9.12.2024 § 87) on paattanyt omavelkaisen takauksen
mydntamisesta Jarvenpaan Ratsastusseura ry:lle. Takaus voidaan myontaa enintaan
350 000 euron maaraiselle pankkilainalle. Takaus voi olla enintaan 80% lainan
vuotuisesta jadnndspadomasta ja siita peritaan 2% takausprovisio vuosittain lainan
jaljella olevalle padomalle. Takauksen vastavakuudeksi hyvaksyttiin kiinteiston vuokra-
oikeuteen ja vuokra-alueella sijaitseviin rakennuksiin haettava vahintaan vuokralaisen
omistamien rakennusten kaypaa arvoa vastaava kiinnitys. Paatoksessaan
kaupunginvaltuusto valtuutti kaupunginhallituksen yksildimaan lainan, johon takaus
kohdistuu ja takauksen vakuudeksi annetun vastavakuuden.

Takauksen yksildinti

Jarvenpaan Ratsastusseura ry on neuvotellut Osuuspankin kanssa lainasta. Lainaa
nostetaan maneesihankkeen loppuunsaattamiseen ja

uudelleenrakentamiseen yhteensa 350 000 euroa. Lainalla on tarkoitus maksaa pois
aiemmat maneesihankkeen jaljella olevat lainat ja saada uuden hankkeen toteutusta
varten lisarahoitusta. Hanke on tarkoitus saada valmiiksi 2025 vuoden aikana.
Aiemman lainan takaisinmaksun yhteydessa raukeaa kaupungin vastuut
aikaisempaan takaukseen liittyen. Uudessa lainassa on viitekorkona euribor 12kk +
marginaali 2,695%. Lainaa lyhennetdan 1 kuukauden valein tasalyhennyksena ja laina-
aika on 7 vuotta. Laina nostetaan yhdessa erassa alkuvuoden 2025 aikana. Lainan
numero maaraytyy myéhemmin.

Vastavakuudet

Kuntalain 129 §:n mukaan kunnan edut tulee takauksen antamisen osalta turvata
riittdvan kattavilla vastavakuuksilla. Lain 1 momentin mukaan kunnan myéntama
laina, takaus tai muu vakuus ei saa vaarantaa kunnan kykya vastata sille laissa
saadetyista tehtavista. Kunta ei saa myontaa lainaa, takausta tai muuta vakuutta, jos
siihen sisaltyy merkittava taloudellinen riski. Kunnan edut tulee turvata riittavan
kattavilla vakuuksilla tai vastavakuuksilla.

Jarvenpaan Ratsastusseura ry on tarjonnut vuokraoikeuskiinnityksia takauksen
vastavakuudeksi. Seura maksaa nyt taattavalla lainalla pois vanhat lainat, jolloin
vanhojen lainojen ensisijainen panttioikeus raukeaa. Taman jalkeen pankin saatava on
maksimissaan 85 000 euron suuruinen korkoineen ja viivastyskuluineen (sisaltaen 70t
€ uutta lainaa ja olemassa olevan tililiimitin 15t€). Nain ollen Osuuspankin
panttioikeus on maksimissaan 85 000 euroa ja kaupungin panttioikeus maksimissaan
325 000 euroa. Pankin AKA-arvioitsija on arvioinut kohteen olevan talla hetkella

410 000 euron arvoinen. Ratsastusseura on sitoutunut pitamaan

rakennettavan kohteen vakuutettuna taydesta arvostaan koko takauksen
voimassaoloajan. Ehdotettu vastavakuus on arvioitu kuntalain 129 §:n nakokulmasta
riittavan kattavaksi. Vastavakuuden ei tarvitse kattaa koko takaussummaa.
Ratsastusseura on tarjonnut takauksen vastavakuudeksi rakennuksiaan.

Vakuudet katsotaan tilanteessa riittavaksi.

Laina-asiakirjat on toimitettava kaupungille lopullisen takauksen taustalla olevan
lainan vahvistamiseksi ja allekirjoittamiseksi.

KR
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Ehdotus

Esittelija: liris Laukkanen, kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa

1. kohdistaa kaupunginvaltuuston paattaman 80% omavelkaisen
takauksen Jarvenpdaan Ratsastusseura ry (y-tunnus: 0217334-3) vastuulle
siirtyvalle 350 000 euron rahoituslaitoslainalle, jonka Osuuspankki myontaa
maneesihankkeen uudelleenrakentamiseen.

2. hyvaksya takauksen vastavakuudeksi kiinteistdon vuokraoikeuteen vahvistetun
kiinnityksen 300 000 euroa, joka tulee rahoituslaitokselle Uudenmaan
Osuuspankki vahvistettujen paremmalla etuoikeudella olevien 185 525,51 euron
kiinnitysten jalkeen. Rakennettava kohde on pidettava vakuutettuna taydesta
arvostaan koko takauksen voimassaoloajan.

3. valtuuttaa talousjohtajan allekirjoittamaan takaussitoumuksen ja muut
takaukseen ja vakuuksiin liittyvat asiakirjat.

4. etta paatods pannaan taytantdon sen lainvoimaisuutta odottamatta.

Kokouskasittely

Esittelija teki seuraavan lisayksen paatosesitykseen: Kaupunki edellyttaa taman
paatoksen ehtona, etta aiempi laina maksetaan pois ja kaupungin takausvastuu silta
osin paattyy.

Paatos

Hyvaksyttiin esittelijan tdydennetyn ehdotuksen mukaisesti.

Kaupunginhallitus, 05.10.2026, § 255

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Henri Seppanen, Taloussuunnittelupaallikkd, henri.seppanen@jarvenpaa.fi

1 Ehdotettu lainan ehtojen muutos takaajalle, Jarvenpaan Ratsastusseura ry:n laina
Salassa pidettava, Julkisuuslaki (621/1999) & 24 1 mom kohta 20

Tausta

Kaupunginvaltuusto on 25.11.2024 §286 paattanyt myontaa omavelkaisen
takauksen Jarvenpaan Ratsastusseura ry:n enintaan 350 000 euron pankkilainalle.
Takaus on voimassa 7 vuotta lainan nostamisajankohdasta ja takauksen suuruus on
enintadan 80% lainan vuotuisesta jadnndspadomasta. Lainasta peritaan 2,0%
takausprovisiota vuosittain lainan jaljella olevalle paaomalle.

Kaupunginhallitus on 20.1.2025 87 paattanyt takauksen yksiléinnista. Takaus on
paatetty kohdistaa Jarvenpaan Ratsastusseura ry (y-tunnus: 0217334-3) vastuulle
siirtyvalle 350 000 euron rahoituslaitoslainalle, jonka Osuuspankki on myoéntanyt
maneesihankkeen uudelleenrakentamiseen. Samalla on hyvaksytty takauksen
vastavakuudeksi kiinteiston vuokraoikeuteen vahvistettu kiinnitys 300 000 euroa, joka
tulee rahoituslaitokselle Uudenmaan Osuuspankki vahvistettujen

paremmalla etuoikeudella olevien 185 525,51 euron kiinnitysten jalkeen.
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Takauksen kohteena olevan lainan maksueriin kohdistuva muutos

Jarvenpaan Ratsastusseura ry (y-tunnus: 0217334-3) on toimittanut 2.9.2026
kaupungille pyynnén hyvaksya aikaisemmin yksiléidyn lainan maksueriin kohdistuva
muutos. Ko. yhdistys on neuvotellut Uudenmaan osuuspankin kanssa maksueran
muutoksesta niin, etta viimeinen maksuera olisi aikaisempaa suurempi, ja muut
maksuerat olisivat aikaisempaa pienempia. Muut lainan keskeiset ehdot sailyvat
ennallaan. Yhdistys on suorittanut luottopadaomaa takaisin alkuperaisen
maksusuunnitelman mukaisesti. Pankin laskelman mukaisesti lainapadomaa oli
1.9.2026 jaljelld 270 833,27 euroa.

Uudenmaan Osuuspankki on tehnyt yhdistykselle 1.9.2026 rahoituspaatéksen
maksueran pienentamisesta. Nykyinen maksuera on 4 1667,67 euroa kuukaudessa ja
ehdotuksen mukainen uusi maksuera olisi 2 222,22 euroa kuukaudessa. Laina-aika ja
kaupungin takaus sailyisivat ennallaan ja voimassa 31.1.2032 saakka. Myds vakuudet
kiinteistokiinnityksina sailyisivat ennallaan. Viimeisen maksueran kohdalla 31.1.2032
yhdistys neuvottelee uudelleen lainan jdanndspaaoman 126 666,74 euroa korkoineen
ilman kaupungin takausta. Pankin perima marginaali kasvaisi 2,695%:sta 2,9%iin.
Lisaksi pankki perii muutoksesta yhdistykselta 1000 euron toimitusmaksun. Pankin
rahoituspaatoksen taytantoonpano edellyttaa seka yhdistyksen hallituksen etta
kaupungin hyvaksynnan muutokselle.

Yhdistyksen hallitus on osaltaan hyvaksynyt muutoksen 9.9.2026.
Tarkastelu takauksen ndakékulmasta

Kokonaisuudessa kaupungin takaama lainapaaoma, rahoittajalaitos, laina-aika,
takausprovisio seka vakuudet ja muut keskeiset ehdot sailyvat kaupungin kannalta
ennallaan. Toisin kun alkuperaisessa, kaupunginhallituksen yksildintipaatoksen
mukaisessa lainassa, lainan padomaa ei ole maksettu kokonaan takaisin takausajan
paattyessa. Kun taattu lainapadoma vahenee hitaammin, kaupunki perii takauksen
voimassaoloaikana euromaaraisesti aiempaa enemman takausprovisioita. Lainan
maksuohjelman tarkistus ei muuta kaupungin takausta, joten kyse ei ole uudesta
takauksesta, vaan aiemman takauksen yksildintipaatoksen tarkennuksesta.
Yhdistyksen tilanne ei myoskaan ole muuttunut siten, etta valtuuston takauksella
asettamia ehtoja tulisi muuttaa.

Kaupungin riskien kannalta tarkasteltaessa Jarvenpaan Ratsastusseura ry:n
luottoluokitus oli takausta hyvaksyttaessa A+ tyydyttava (Alfa rating 5.11.2024) ja
viimeisimman luottoluokituksen mukaan AA Hyva (Afla rating 30.9.2026). Siten niin
luottoluokitus kuin luottokelpoisuus on hyvatasoinen.

Tarkasteltaessa takausprovision markkinaehtoisuutta, voidaan asiaa arvioida
aikaisemman mukaisesti sen kautta, etta jos takauksen myodntaja perii takauksesta
vahintaan komission pk-yrityksille myonnettavien takausten markkinaehtoisuutta
kuvaavan viitemaksun, (safe harbour) mukaisen takausmaksun, kyse ei ole
valtiontuesta. Korkeimman tason luottoluokituksen (AAA) yrityksille vuosittainen safe
harbour-maksu on vahintaan 0,4%, samoin on toiseksi korkeimman tason
luottoluokituksen (AA+/AA/AA-) yrityksille vuosittainen safe harbour-maksu on
vahintaan 0,4%, taasen kolmanneksi korkeimman luottoluokituksen (A) vuosittainen
safe harbour-maksu on vahintaan 0,55% seka neljanneksi korkeimman
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luottoluokituksen (BBB) vuosittainen safe harbour-maksu on vahintaan 0,80%. Mikali
maksukyky on altis epasuotuisille olosuhteille (BB/BB+), vuosittainen safe harbour-
maksu on vahintaan 2,00%.

Koska em. luottoluokitukset ovat kansainvalisten luokittajien asteikolla, on
varovaisuusperiaatetta noudattaen tarkoituksenmukaisempaa arvioida Jarvenpaan
Ratsastusseuran kotimaisen luottoluokitusarvioinnin antamaa luokitusta (AA hyva)
hieman kansainvalista tasoa heikommaksi (A tai BBB tai BB -tasoille), jolloin vuotuinen
takausprovision suuruus olisi valilla 0,55% - 2%. Siten nykyinen takausprovisiotaso
2,0% tayttaa edelleen vuotuisen takausprovision markkinaehtoisuuden.
Takausprovisio osaltaan vahentaa takaukseen liittyvaa riskia.

Koska rahoittajapankki perii asiasta muutosmaksun, on oletettavaa, etta
markkinaehtoisesti myds kaupungin on perusteltua peria ylimaaraisesta asian
kasittelysta asianmukainen korvaus. Korvaukseksi esitetadan pankin kanssa
yhtenevasti 1000 euroa. Verohallinnon syventavan vero-ohjeen rahoituspalvelut
arvonlisaverotuksessa (22.8.2024; VH/2893/00.01.00/2023) mukaan takaukseen liittyva
muutosmaksu ei olisi arvonlisaverotettavaa.

Toimivalta
Hallintosaanto 8§ 12 kohta 20 (Valtuusto 31.3.2025, § 19)
KR

Ehdotus
Esittelija: liris Laukkanen, kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa

1. hyvaksya Jarvenpaan Ratsastusseura ry:n (y-tunnus: 0217334-3) anoman lainan
maksuerien muutoksen takaajana kuitenkin niin, etta keskeiset aikaisemmat
kaupungin ehdot seka vakuudet takaukselle sailyvat edelleen.

2. etta markkinaehtoisena toimenpiteena muutosmaksuna peritaan yhdistykselta
1000 euroa.

3. valtuuttaa talousjohtajan sopimaan muutoksen yksityiskohdista.

Tiedoksi
Jarvenpaan Ratsastusseura ry
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Tarkastuslautakunta, § 13,22.04.2026

Tarkastuslautakunta, § 19,13.05.2026

Kaupunginvaltuusto, § 43,08.06.2026

Kaupunginhallitus, § 184,15.06.2026
Kaupunkikehityslautakunta, § 76,22.09.2026
Hyvinvointilautakunta, § 48,23.09.2026

Keski-Uudenmaan tyollisyysalueen johtokunta, § 38,23.09.2026
Opetus- ja kasvatuslautakunta, § 60,24.09.2026
Kaupunginhallitus, § 256, 05.10.2026

§ 256
Vastineet tarkastuslautakunnan arviointikertomukseen 2025

JARDN0-2025-1682

Tarkastuslautakunta, 22.04.2026, § 13

Tarkastuslautakunta jatkaa arviointikertomuksen valmistelua.

Ehdotus

Jatketaan arviointikertomuksen kasittelya seuraavassa kokouksessa.

Paatos
Esityksen mukaisesti

Tarkastuslautakunta, 13.05.2026, § 19

Liitteet
1 Liite / Arviointikertomus 2025

Kuntalain 121 § mukaisesti tarkastuslautakunta laatii arviointisuunnitelman ja antaa
valtuustolle kultakin vuodelta arviointikertomuksen, jossa esitetaan arvioinnin

tulokset.

Arviointikertomus kasitelldan valtuustossa tilinpaatdksen yhteydessa ja kunnanhallitus
antaa valtuustolle lausunnon toimenpiteista, joihin arviointikertomus antaa aihetta.

Tarkastuslautakunta on valmistellut vuoden 2025 arviointikertomusta kokouksissaan

seka ryhmina kokousten ulkopuolella.

Lopullinen arviointikertomus tuodaan ja kasitelldan kokouksessa.

Ehdotus
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Tarkastuslautakunta paattaa

1. hyvaksya vuoden 2025 arviointikertomuksen

2. esittaa arviointikertomuksen valtuustolle tiedoksi

3. esittaa kaupunginvaltuustolle, etta kaupunginhallitukselta pyydetaan vastineet
arviointikertomuksessa esitetyista havainnoista, selvityspyynndista ja
suosituksista

Paatos
Esityksen mukaisesti ja lisaksi.

1. Lautakunta hyvaksyy Arviointikertomuksen 2025;
2. Valtuuttaa puheenjohtajan tekemaan asiakirjaan erikseen sovittavat muutokset

Kaupunginvaltuusto, 08.06.2026, § 43

Valmistelijat / lisatiedot:

Janne Majoinen, janne.majoinen@jarvenpaa.fi

Liitteet
1 Liite / Arviointikertomus 2025

Tarkastuslautakunta 13.5.2026 8 19

Ehdotus

Kaupunginvaltuusto paattaa

1. merkita vuoden 2025 arviointikertomuksen tiedoksi
2. esittaa, etta kaupunginhallitukselta pyydetaan vastineet arviointikertomuksessa
esitetyista havainnoista, selvityspyynnoista ja suosituksista

Kokouskasittely

Tarkastuslautakunnan puheenjohtaja Niko Kotilainen selosti asiaa.
Paatos

Hyvaksyttiin paatésehdotuksen mukaisesti.

Kaupunginhallitus, 15.06.2026, § 184

Valmistelijat / lisatiedot:

Henna Koskelainen, paatoksenteon tuen paallikkd, henna.koskelainen@jarvenpaa.fi

Liitteet
1 Liite / Arviointikertomus 2025

Tarkastuslautakunta on antanut arviointikertomuksen valtuustolle, jota kasiteltiin
valtuustossa 8.6.2026. Kaupunginvaltuusto on pyytanyt
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kaupunginhallitukselta vastineet arviointikertomuksessa esitetyista havainnoista,
selvityspyynnoista ja suosituksista.

Tarkastuslautakunnan esitys arviointikertomuksen kasittelyprosessiksi:
1. Arviointikertomus esitelldan valtuuston kokouksessa 8.6.2026.

2. Kaupunginhallitus merkitsee arviointikertomuksen tiedoksi ja pyytaa tarpeelliset
lausumat palvelualueilta ja viranhaltijoilta viimeistaan elokuussa 2026.

3. Kaupunginhallitus kokoaa vastaanottamansa lausumat ja toimittaa ne edelleen
tiedoksi tarkastuslautakunnalle ja valtuustolle viimeistaan lokakuussa 2026.

Tarkastuslautakunnan esittaman aikataulun toteuttaminen edellyttaa, etta vastineet
tulee kasitella lautakunnissa syyskuussa. Talouspalvelut koostaa yhteisen
raporttipohjan vastineille.

Kasittelyaikataulusta on erikseen sovittu tarkastuslautakunnan puheenjohtajan
kanssa.

SF

Ehdotus
Esittelija: liris Laukkanen, kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa

1. merkita liitteend olevan arviointikertomuksen 2025 tiedoksi

2. pyytaa lauta- ja johtokunnilta seka palvelualueilta ja muilta toimintayksikailta
vastineet arviointikertomuksessa esitettyihin havaintoihin ja suosituksiin siten,
etta kaupunginhallitus voi kasitella vastineet kokouksessaan 5.10.2026 ja
kaupunginvaltuusto kokouksessaan 16.11.2026

Paatos
Hyvaksyttiin paatéesehdotuksen mukaisesti.

Kaupunkikehityslautakunta, 22.09.2026, § 76

Valmistelijat / lisatiedot:

Timo Vaisanen, talouspaallikkd, timo.vaisanen@jarvenpaa.fi

Liitteet
1 Kauke arviointikertomuksen vastineet TP2025
2 Liite / Arviointikertomus 2025

Tarkastuslautakunnan vuoden 2025 arviointikertomus on ollut valtuuston kasittelyssa
8.6.2026 § 43. Kaupunginvaltuusto on pyytanyt kaupunginhallitukselta vastineet
arviointikertomuksessa esitetyista suosituksista ja kysymyksista. Kaupunginhallitus
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15.6.2026 § 184 merkitsi arviointikertomuksen tiedoksi ja pyysi lauta- ja johtokunnilta
seka palvelualueilta ja muilta toimintayksikoilta vastineet arviointikertomuksessa
esitettyihin suosituksiin ja kysymyksiin siten, etta kaupunginhallitus voi kasitella
vastineet kokouksessaan 5.10.2026 ja kaupunginvaltuusto kokouksessaan 16.11.2026.

Kaupunkikehityksen palvelualueelta pyydettiin liitteena oleviin suosituksiin vastineet.
Toimivalta: Hallintosaanto 8 18 (KV 31.3.2025 § 19)
MA

Ehdotus
Esittelija: Mikko Autere, kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta paattaa antaa kaupunginhallitukselle liitteena olevan
vastineen tarkastuslautakunnan arviontikertomukseen 2025.

Paatos

Hyvaksyttiin paatésehdotuksen mukaisesti.

Hyvinvointilautakunta, 23.09.2026, § 48

Valmistelijat / lisatiedot:

Jarkko Virolainen, Talouspaallikko, jarkko.virolainen@jarvenpaa.fi

1 Liite / Hyvinvoinnin palvelualueen vastine arviointikertomukseen TP2025

Oheismateriaali

1 Oheismateriaali / Arviointikertomus 2025

Tarkastuslautakunnan vuoden 2025 arviointikertomus on ollut valtuuston kasittelyssa
8.6.2026 § 43. Kaupunginvaltuusto on pyytanyt kaupunginhallitukselta vastineet
arviointikertomuksessa esitetyista havainnoista, selvityspyynnaista ja suosituksista.
Kaupunginhallitus 15.6.2026 & 184 merkitsi arviointikertomuksen tiedoksi ja pyysi
lauta- ja johtokunnilta seka palvelualueilta ja muilta toimintayksikoilta

vastineet arviointikertomuksessa esitettyihin havaintoihin ja suosituksiin siten, etta
kaupunginhallitus voi kasitelld vastineet kokouksessaan 5.10.2026 ja
kaupunginvaltuusto kokouksessaan 16.11.2026.

Hyvinvoinnin palvelualueelta pyydettiin vastineet liitteena oleviin suosituksiin.
Toimivalta: Hallintosdanto § 18 (KV 31.3.2025 § 19)
PR, KS

Ehdotus
Esittelija: Kristiina Soots, palvelualuejohtaja
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Hyvinvointilautakunta paattaa antaa kaupunginhallitukselle liitteena olevan vastineen
tarkastuslautakunnan arviointikertomukseen 2025.

Kokouskasittely

Palvelualuejohtaja Kristiina Soots selosti asiaa.
Paatos

Hyvaksyttiin paatdésehdotuksen mukaisesti.

Keski-Uudenmaan tyéllisyysalueen johtokunta, 23.09.2026, § 38

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Annukka Jamisto, tyodllisyysaluejohtaja, annukka.jamisto@jarvenpaa.fi
Markus Saarikivi, talouspaallikk®, markus.saarikivi@jarvenpaa.fi

1 Liite / Keski-Uudenmaan tydllisyysalue arviointikertomuksen vastine

Oheismateriaali

1 Oheismateriaali / Arviointikertomus 2025

Tarkastuslautakunnan vuoden 2025 arviointikertomus on ollut valtuuston kasittelyssa
8.6.2026 § 43. Kaupunginvaltuusto on pyytanyt kaupunginhallitukselta vastineet
arviointikertomuksessa esitetyista havainnoista, selvityspyynnoista ja suosituksista.
Kaupunginhallitus 15.6.2026 & 184 merkitsi arviointikertomuksen tiedoksi ja pyysi
lauta- ja johtokunnilta seka palvelualueilta ja muilta toimintayksikoilta

vastineet arviointikertomuksessa esitettyihin havaintoihin ja suosituksiin siten, etta
kaupunginhallitus voi kasitella vastineet kokouksessaan 5.10.2026 ja
kaupunginvaltuusto kokouksessaan 16.11.2026.

Keski-Uudenmaan tyéllisyyalueelta pyydettiin liitteena oleviin suosituksiin ja
havaintoihin vastineet.

Aj

Ehdotus
Esittelija: Annukka Jamisto, tydllisyysaluejohtaja

Keski-Uudenmaan tydllisyysalueen johtokunta paattaa antaa Jarvenpaan
kaupunginhallitukselle liitteena olevan vastineen tarkastuslautakunnan
arviointikertomukseen 2025.

Kasittely
Tyollisyysaluejohtaja Annukka Jamisto selosti asiaa.

Paatos
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Hyvaksyttiin paatésehdotuksen mukaisesti.

Opetus- ja kasvatuslautakunta, 24.09.2026, § 60

Valmistelijat / lisatiedot:

Jarkko Virolainen, Talouspaallikko, jarkko.virolainen@jarvenpaa.fi

Liitteet

1 Liite / Opetuksen ja kasvatuksen palvelualueen vastine arviointikertomukseen
TP2025

Oheismateriaali
1 Oheismateriaali / Arviointikertomus 2025

Tarkastuslautakunnan vuoden 2025 arviointikertomus on ollut valtuuston kasittelyssa
8.6.2026 § 43. Kaupunginvaltuusto on pyytanyt kaupunginhallitukselta vastineet
arviointikertomuksessa esitetyista havainnoista, selvityspyynnoista ja suosituksista.
Kaupunginhallitus 15.6.2026 § 184 merkitsi arviointikertomuksen tiedoksi ja pyysi
lauta- ja johtokunnilta seka palvelualueilta ja muilta toimintayksikoilta

vastineet arviointikertomuksessa esitettyihin havaintoihin ja suosituksiin siten, etta
kaupunginhallitus voi kasitella vastineet kokouksessaan 5.10.2026 ja
kaupunginvaltuusto kokouksessaan 16.11.2026.

Opetuksen ja kasvatuksen palvelualueelta pyydettiin vastineet liitteena oleviin
suosituksiin.

Toimivalta: Hallintosaanto 8 18 (KV 31.3.2025 § 19)

JK, AK, KS

Ehdotus
Esittelija: Kristiina Soots, palvelualuejohtaja

Opetus- ja kasvatuslautakunta paattaa antaa kaupunginhallitukselle liitteena olevan
vastineen tarkastuslautakunnan arviointikertomukseen 2025.

Kokouskasittely

Ennen asian kasittelya Antti Honkanen poistui kokoustilasta esteellisena (hallintolain
28.1 8:n 7-kohdan mukainen yleislausekejaavi), eika osallistunut asiasta kaytavaan
keskusteluun, eika paatdksentekoon.

Palvelualuejohtaja Kristiina Soots selosti asiaa.
Paatos
Hyvaksyttiin paatdsehdotuksen mukaisesti.

Esteellisyys
Antti Honkanen (hallintolain 28.1 8:n 7-kohta)
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Kaupunginhallitus, 05.10.2026, § 256

Valmistelijat / lisatiedot:

Kimi Alifrosti, Controller, kimi.alifrosti@jarvenpaa.fi

Liitteet
1 Arviointikertomuksen vastineet TP2025

Lautakunnat ovat kasitelleet arviokertomukseen annettavat vastineet kokouksissaan
syksyn 2026 aikana seuraavasti:

e Kaupunkikehityslautakunta 22.9.2026 § 76

e Hyvinvointilautakunta 23.9.2026 § 48

e Opetus- ja kasvatuslautakunta 24.9.2026 & 60

e Keski-Uudenmaan tyollisyysalueen johtokunta 23.9.2026 § 38

Konsernipalvelujen vastineet on liitetty lautakuntien vastineista koostettuun
materiaaliin.

Liitteena on lautakuntien kasittelyista koottu vastine tarkastuslautakunnan vuoden
2025 arviointikertomukseen.

KR

Ehdotus
Esittelija: liris Laukkanen, kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa

1. hyvaksya konsernipalvelujen osalta vastineet tarkastuslautakunnan
arviontikertomukseen 2025

2. lahettaa "Vastineet vuoden 2025 arviointikertomukseen"
tiedoksi tarkastuslautakunnalle

3. esittaa kaupunginvaltuustolle, etta kaupunginvaltuusto paattaa merkita
tiedoksi liitteena olevan vastineen vuoden 2025 arviointikertomukseen.

Tiedoksi
Talouspalvelut, tarkastuslautakunta pj ja sihteeri
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Kaupunginhallitus, § 393,15.12.2025
Kaupunginhallitus, § 405,22.12.2025
Kaupunginhallitus, § 64,09.03.2026

Kaupunginhallitus, § 92,30.03.2026

Kaupunginhallitus, § 110,13.04.2026
Kaupunginhallitus, § 152,25.05.2026
Kaupunginhallitus, § 166,01.06.2026
Kaupunginhallitus, § 177,15.06.2026
Kaupunginhallitus, § 197,24.08.2026
Kaupunginhallitus, § 196,24.08.2026
Kaupunginhallitus, § 211,31.08.2026
Kaupunginhallitus, § 221,07.09.2026
Kaupunginhallitus, § 235,21.09.2026
Kaupunginhallitus, § 244,29.09.2026
Kaupunginhallitus, § 257, 05.10.2026

§ 257
Kiinteistéo Oy Mannilantien Liiketalon osakkeiden ostaminen

JARDNo0-2025-2170
Kaupunginhallitus, 15.12.2025, § 393

Valmistelijat / lisatiedot:

Tuomas Koskiniemi, toimitilajohtaja, tuomas.koskiniemi@jarvenpaa.fi
Kirsi Rinne, talousjohtaja, kirsi.rinne@jarvenpaa.fi

Jarvenpaan kaupungin tilahallinnan palvelujen jarjestaminen on nykytilanteessa
paaosin ulkoistettu kaupungin tytaryhtitlle Mestaritoiminta Oy:lle. Mestaritoiminta
tuottaa kaupungille rakennuttamis-, kiinteistdjohtamis- ja yllapitopalveluita, minka
lisaksi kaupungin tilaomistuksessa sopimusta ohjaa ja kokonaisuudesta vastaa kaksi
henkil6a. Lisaksi tilahallinnan talousasioita (mm. tilojen sisainen vuokraus) hoitaa

talouspalveluiden talousasiantuntija.

Mestaritoiminta on tuottanut palveluja kaupungille vuodesta 2015 alkaen

allianssisopimuksen pohjalta. Vuonna 2024 sopimus muutettiin palvelusopimukseksi,
milla tavoiteltiin selkeytysta ja parannusta osapuolten vastuisiin, paatoksentekoon,

kustannustehokkuuteen seka toiminnan lapinakyvyyteen.

Uuden palvelusopimuksen myodta kaupungin ja Mestaritoiminnan valisen yhteistyon ja
kustannustehokkuuden arvioidaan parantuvan, mutta asioiden jatkokehittamiksi on
edelleen tarpeen tarkastella koko kaupungin tilahallinnan organisoitumisen
muuttamista myds laajemmassa mittakaavassa. Tama voisi tarkoittaa esim.
palvelusopimusmallista luopumista ja yhtion koko toiminnan, tai sen joidenkin osien,
ottamista kaupungin omaksi toiminnaksi. Uudistettu palvelusopimus on
maaraaikainen ja sen voimassaoloaika paattyy 31.12.2026, joten ratkaisut jatkosta
tulee tehda mahdollisimman pian.

Vaihtoehtojen selkeyttamiseksi Jarvenpaan kaupunki on tilannut FCG Oy:lta
selvityksen, jonka tarkoituksena on ollut arvioida kaupungin tilahallinnan
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organisoitumisen vaihtoehtoja. Selvityksessa on esitetty toiminnan nykytila ja arvioitu
tilahallinnan kustannuksia ja niihin vaikuttavia tekijoita. Varsinaisten vaihtoehtoisten
tilahallinnan organisoimistapojen osalta on tuotu esiin kunkin vaihtoehdon
ominaisuuksia, etuja ja haittoja ja selvitetty, mika organisoitumismuoto olisi toiminnan
ohjaamisen kannalta optimaalisin.

Selvityksessa on tarkastelu seuraavia vaihtoehtoja:

1. Nykymuotoinen toiminnan jatkaminen
2. Toiminnan otto kaupungille kokonaan
3. Toiminnan otto kaupungille osittain ja osittain jaaminen yhtioon

Lisaksi rakenteellisten ja toiminnallisten muutosten seka kiinteisto- ja
osakeomistusjarjestelyjen osalta on selvitetty, millaiset toimintavaihtoehdot olisivat
yhtio- ja vero-oikeuden nakodkulmista mahdollisia ja toteutettavissa. Lisaksi on avattu
sopimushallinnan tilannetta ja sopimusten siirtymista seka palvelujen turvaamista
tulevaisuudessa.

Johtopaatokset

Selvitys tuo esiin monia tekijoita, jotka nykytilanteessa haastavat tavoiteltua
tilahallinnan selkeaa vastuunjakoa, paatoksentekoa, toiminnan ohjausta ja
kustannustehokkuutta. Nykyisen toiminnan vertaaminen markkinatoimijoihin ei ole
suoraviivaista, mika johtuu mm. tavanomaisesta poikkeavista vastuista ja
tehtavanjaoista, mutta mydskaan pelkka toimintojen siirto organisaatiosta toiseen ei
ilman onnistunutta muutoksen johtamista ja tekemisen selkeytysta johda tavoitteen
mukaiseen lopputilanteeseen. Selvitys tuo esiin myos eri toteutusjarjestelyjen
moniulotteisuuden. Mestaritoiminta Oy:n kaksi omistajaa, joille palveluja tuotetaan
seka yhtion 100% omistamat kiinteistdosakeyhtiot seka erilliset kiinteistot
monimutkaistavat jarjestelyjen lapivientid. Muutosten toimeenpano tulee valittavasta
toteutustavasta riippumatta (nykymallia lukuun ottamatta) vaatimaan viela
lisdselvityksia, jos halutaan optimoida jarjestelyjen taloudellisia vaikutuksia.

Raportti suosittelee kotiuttamaan osan toiminnoista kaupungin omaksi toiminnaksi ja
jattamaan osan toiminnoista edelleen Mestaritoiminnan hoidettavaksi. Strategisesti
merkittavimmat kokonaisuudet eli kiinteistdjohtaminen ja rakennuttaminen
suositellaan siirrettavaksi lilketoimintakaupalla kaupunkiorganisaatioon, josta kasin
palveluja voitaisiin tuottaa jatkossa mahdollisesti my6s Jarvenpaan Mestariasunnoille.
Yllapidon palvelut suositellaan jatettavan yhtioon.

Kaytannon tason vaikutukset vaihtelevat palvelukokonaisuuksittain ja palveluittain,
joten jarjestelya tulee tarkastella viela tarkemmalla tasolla ennen lopullisen ratkaisu
tekemista vaikutusten ja toteuttamiskelpoisuuden arvioimiseksi. Ennen lopullista
paatdksentekoa on syyta selvittaa vield tarkemmin, miten ja missa laajuudessa
vaihtoehtoja on tarkoituksenmukaisinta edistaa.

Selvitys on esitetty pykalan liitteena salassa pidettavana (Julkisuuslaki (621/1999) 8§ 24
1 mom kohta 17)

KR

Ehdotus
Esittelija: liris Laukkanen, kaupunginjohtaja
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Kaupunginhallitus paattaa

1. merkita selvityksen tiedoksi ja antaa toimiohjeen edistaa selvitysta vaihtoehdon
3 mukaisesti

2. antaa omistajaohjeena Mestaritoiminta Oy:lle valttda muita kuin operatiiviseen
toimintaan liittyvia rekrytointeja kunnes tulevasta tilahallinnan
organisoitumisesta on paatetty.

Paatos
Kaupunginhallitus paatti yksimielisesti siirtaa asian jatkokokoukseen, joka pidetaan
22.12.2025 klo 15.

Kaupunginhallitus, 22.12.2025, § 405

Valmistelijat / lisatiedot:

Topi Luostarinen, Hallintopalvelupaallikko, topi.luostarinen@jarvenpaa.fi

Kaupunginhallitus 15.12.2025 8 393

Ehdotus
Esittelija: liris Laukkanen, kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa

1. merkita selvityksen tiedoksi ja antaa toimiohjeen edistaa selvitysta vaihtoehdon
3 mukaisesti

2. antaa omistajaohjeena Mestaritoiminta Oy:lle valttaa muita kuin operatiiviseen
toimintaan liittyvia rekrytointeja kunnes tulevasta tilahallinnan
organisoitumisesta on paatetty.

Kasittely

Kaupunginjohtaja liris Laukkanen selosti asiaa.
Jorma Piisinen teki seuraavan muutosehdotuksen:
“Kaupunginhallitus paattaa

1. merkita selvityksen tiedoksi ja antaa toimiohjeen edistaa selvitysta vaihtoehdon
3 mukaisesti

2. selvittaa vaihtoehdon 3 rinnalla yhtion myymista kokonaan ulkopuoliselle
toimijalle. Selvityksen tulee olla valmis 31.3.2026 mennessa.

3. antaa omistajaohjeena Mestaritoiminta Oy:lle valttda muita kuin operatiiviseen
toimintaan liittyvia rekrytointeja, kunnes tulevasta tilahallinnan
organisoitumisesta on padtetty.@?

Piisisen ehdotus raukesi kannattamattomana.
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Satu Tuominen teki Pauliina Naalan kannattamana seuraavan muutosehdotuksen:

“Kaupunginhallitus

1. merkitsee asian tiedoksi ja antaa omistajaohjeen valttaa toistaiseksi muuhun
kuin operatiiviseen toimintaan liittyvia toimintoja, esim. rekrytointeja.

2. Jatketaan asian selvittdmista juuri perustetun projektiryhman toimesta ja
poistetaan tassa vaiheessa vaihtoehdoista (paatdsesityksen kohta 2.)

3. Mestaritoiminta tuodaan toistaiseksi Kaupunginhallituksen listoille saannadllisesti.

7

Keskustelun kuluessa Tuominen veti muutosehdotuksensa pois.

Esittelija taydensi paatdsehdotusta lisaamallad kohdan 3:

Asia tuodaan saanndllisesti kaupunginhallituksen kasittelyyn.
Paatos

Hyvaksyttiin esittelijan tdydennetyn paatdsehdotuksen mukaisesti.
Kaupunginhallitus paatti:

1. merkita selvityksen tiedoksi ja antaa toimiohjeen edistaa selvitysta vaihtoehdon
3 mukaisesti

2. antaa omistajaohjeena Mestaritoiminta Oy:lle valttaa muita kuin operatiiviseen
toimintaan liittyvia rekrytointeja, kunnes tulevasta tilahallinnan
organisoitumisesta on paatetty.

3. Etta asia tuodaan saanndllisesti kaupunginhallituksen kasittelyyn.

Eridva mielipide
Jorma Piisinen jatti eridvan mielipiteen seuraavin perustein:

Ei ole kaupungin etujen mukaista maksaa ylihintaa kiinteistdjen yllapidosta. Etenkin,
kun siella on ilmennyt laiminlydnteja ja kustannusten manipulaatiota.

Jarkevaa ei ole maksaa alibudjetoidusta kunnossapidostakaan, joka on myos
laiminly6ty ilmeisesti sen vuoksi, etta rahaa on voitu nostaa yllapitokuluina
huomattavasti enemman yhtiolle.

Tama ei ole kaupungin, eika veronmaksajan etujen mukaista toimintaa. Tallainen
kunnossapito ei pida kiinteistdjamme toimintakuntoisina, eika sdilyta niiden arvoa.
Kaupungille olisi saatava sellainen henkild, joka ymmartaisi taman ja joka valvoisi
kaupungin ja veronmaksajan etua.

Ongelma on my@s se, etta naista asioista ei voi keskustella kaupunginhallituksen
poydassa avoimesti, eika aikaisemmin Mestaritoiminnan hallituksenkaan kesken,
ilman valtavaa tunnekuohua, joka johtaa aina huonoon ratkaisuun.
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Kaikki pitaa salata mahdollisimman pitkaan ja asiat tuodaan paatdksen tekoon aina
viime tingassa, vaikka MT:n asioiden paattamisesta olen muistuttanut jo elokuusta
lahtien. Nyt tassa on kaynyt juuri niin, kuin ennustin. Tuotiin viimeiseen mahdolliseen
paatdksentekopaivaan asiat paatettavaksi. Tahan on saatava muutos.

Otetaan Mestaritoiminnan uudelta toimitusjohtajalta ja hallitukselta / ulkopuoliselta
asiantuntijalta arvio siitd, kuinka kauan aikaa tarvitaan yhtion myyntikuntoon
laittamiseen ja selvitetdan samalla mahdollisuutta Mestaritoiminnan myymisesta
kokonaan ulkopuoliselle toimijalle. Lisaksi tarvitsemme toiminnan mitoituksen siita,
kuinka paljon ja minka alan henkildita tarvitaan huolehtimaan kaupungin
kiinteistokannasta kaupungin edun mukaisesti.

Tehdaan sen perusteella paatds, kun asiasta on riittavasti tietoa.

Laitetaan nyt heti aluksi Mestaritoiminnan ylilaskutus kuriin ja tehdaan tdman 8 osalta
paatds, kun asioista on riittavasti tietoa ja kaytya keskustelua.

Kaupunginhallitus, 09.03.2026, § 64

Valmistelijat / lisatiedot:

Topi Luostarinen, Hallintopalvelupaallikko, topi.luostarinen@jarvenpaa.fi

Projektiryhma on kartoittanut Mestaritoiminta Oy:n keskeiset prosessit seka niihin
liittyvia euromaaria, tydpanoksia ja tydon kohdentumista. Selvityksen tulosten
perusteella voidaan todeta, etta osa tarkastelluista prosesseista on siirrettavissa
viipymatta kaupungille, kun taas toisten prosessien osalta tarkoituksenmukaisin
ratkaisu on niiden sailyttaminen Mestaritoiminta Oy:ssa. Lisaksi on prosesseja, joiden
kohdalla ei muodostunut itse toiminnan kannalta selkeaa suositusta siitd, kummassa
organisaatiossa niiden toimeenpano olisi tehokkaampaa. Hallinnollisia tehtavia seka
sopimusjarjestelyja koskevat linjaukset seuraavat lopullisesti tehtavia
prosessikohtaisia ratkaisuja.

Konkreettisia saastoja syntyy seka Mestaritoiminta Oy:ssd, etta
kaupunkiorganisaatiossa, kun esimerkiksi organisaatioiden valinen laskutus seka
erillisten toimeksiantosopimusten laatiminen seka muu vastaavan tyyppinen
hallintoty6 jaa pois. Samalla toimintaprosessien véliset rakenteelliset esteet vahenevat
ja yhteistydn syventaminen mahdollistuu. Tama edellyttaa kuitenkin aktiivista
muutosjohtamista seka organisoitumisen huolellista suunnittelua, jotta
toimintamallien yhtenaistaminen ja prosessien siirtyminen toteutuvat hallitusti.

Ennen mahdollisten muutosten toteuttamista on kuitenkin tarpeen varmistaa, ettei
ratkaisuille ole ulkoisia esteita. Erityisesti on syyta arvioida mahdolliset
lainsaadannolliset tai verotukselliset nakékohdat, jotka voivat vaikuttaa prosessien
siirron toteuttamistapaan tai aikatauluun. Naiden reunaehtojen huolellinen
selvittaminen tukee paatdoksentekoa ja varmistaa, ettda muutos voidaan edistaa
tarkoituksenmukaisella ja riskit huomioivalla tavalla.

Projektipaallikkd selostaa asiaa kokouksessa.

SF
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Ehdotus

Esittelija: liris Laukkanen, kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus merkitsee tiedoksi selvitystyon etenemisen edelld kuvatun
mukaisesti.

Kokouskasittely

Tomi Passi ilmoitti olevansa esteellinen asiassa (intressijaavi, hallintolain 28.1 § kohta
3) ja poistui ennen kokouskasittelyn alkua kokouksesta eika osallistunut asiasta
kaytavaan keskusteluun eika paatoksentekoon.

Hallintopalvelupaallikkd Topi Luostarinen selosti asiaa.

Paatos
Hyvaksyttiin paatdsehdotuksen mukaisesti.

Kaupunginhallitus, 30.03.2026, § 92

Valmistelijat / lisatiedot:

Topi Luostarinen, Hallintopalvelupaallikkd, topi.luostarinen@jarvenpaa.fi

Oheismateriaali
1 Oheismateriaali / Liikkeen luovutus

Asian tausta

Kaupunginhallitus on 22.12.2025 § 405 antanut toimiohjeen edistaa selvitysta FCG:n
raportin vaihtoehdon 3 mukaisesti.

Mestaritoiminta Oy:n hallitus on antanut 7.2.2026 kannanottonsa
kaupunginhallituksen 22.12.2025 (8 405) kasittelemaan FCG:n raporttiin. Lisaksi
Jarvenpaan Mestariasunnot Oy:n hallitus on antanut 11.2.2026 kannanottonsa
Mestaritoiminta Oy:n pyytamaan lausuntoon. Esitetyt kannanotot ovat liitteena.

Projektiryhman suositus etenemistavaksi

Projektirynman tekemien selvitysten perusteella projektiryhma pitaa perusteltuna,
ettd Mestaritoiminta Oy:sta siirretaan liikkeen luovutuksella kiinteistdjohtaminen seka
rakennuttaminen kaupunkiorganisaatioon. Siirron jalkeen Mestaritoiminta Oy:n
padasialliseksi toimialaksi jaisi siivous, huolto seka korjausrakentaminen. Liikkeen
luovutukseen liittyvad perustietoutta on koottu oheismateriaaliin.

Siirrolla on toiminnan kehittdmisen ja prosessien selkeyttamisen nakdékulmasta
merkittavia etuja. Kun edella mainittu kokonaisuus sijoittuu kaupungin omaan
organisaatioon, sita voidaan ohjata suoremmin kaupungin palvelutuotannon ja
talouden kokonaisohjauksen tarpeista kasin. Muutoksella tavoitellaan paatoksenteon
tehokkuutta, johtamisvastuiden selkeytymista ja resurssien kohdentumisen
parantumista. Tilaaja-tuottajarakenteeseen liittyvan rajapinnan kaventuminen
vahentaa toiminnan kehittamista ja kaytanndn toimeenpanoa hidastavia tekijoita.
Vaikka siirrolla on myos taloudellisia vaikutuksia, kokonaisuuden kannalta
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merkittavimmat hyodyt liittyvat edella kuvattuihin toiminnallisiin ja organisatorisiin
muutoksiin, joilla arvioidaan olevan pidempivaikutteista merkitysta kaupungin
palvelutuotannon ohjaukseen.

Nyt tehtavan paatoksen myota kaynnistetaan liikkeen luovutuksen edellyttama
yksityiskohtainen valmistelu. Valmistelussa tarkennetaan siirron toteuttamistapa,
siihen liittyvat taloudelliset ja organisatoriset vaikutukset seka muut kaytannon
jarjestelyt. Liikkeen luovutusta koskeva sopimus tuodaan kaupunginhallitukselle
hyvaksyttavaksi erikseen.

Liikkeen luovutuksen valmistelua varten laaditaan tarkennettu selvitys
henkildstdvaikutuksista yhtidssa seka hankitaan riippumaton ulkopuolinen lausunto
siirrettavan lilketoiminnan arvonmaarityksesta. Lisaksi kartoitetaan siirtoon liittyvat
sopimus-, omaisuus- ja tietojarjestelyt seka muut hallinnolliset ja taloudelliset
vaikutukset. Valmistelun tulokset tuodaan kaupunginhallituksen kasiteltaviksi
liiketoimintasiirrosta paattamisen yhteydessa.

Mestaritoiminta Oy:lIta liikkeen luovutuksen jalkeen hankittavien palveluiden osalta
valmistellaan erillinen palvelusopimus, jossa maaritellaan yhtiolta hankittavat palvelut,
palvelutaso ja taloudelliset periaatteet. Valmistelussa huomioidaan yhtion
sidosyksikk6aseman sailyminen niin yhtién omien toimien kannalta kuin mahdollisen
sidosyksikkojen asemaan liittyvan lainsaddannon uudistumisen nakdkulmasta.
Palvelusopimus tuodaan kaupunginhallituksen kasiteltavaksi erillisena asiana sen
jalkeen, kun liikkeen luovutusta koskeva paatos on tehty.

Toimivalta:
Hallintosaanto 8 12 (KV 31.3.2025 § 19)

SF

Ehdotus
Esittelija: liris Laukkanen, kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa

1. merkita tiedoksi Mestaritoiminta Oy:n hallituksen seka Jarvenpaan
Mestariasunnot Oy:n hallituksen 7.2.2026 ja 11.2.2026 antamat kannanotot.

2. ettd kiinteistdjohtaminen ja rakennuttaminen siirretaan liikkkeen
luovutuksella kaupunkiorganisaatioon esittelytekstissa kuvatun
kokonaisratkaisun mukaisesti.

3. kaynnistaa liikkeen luovutuksen yksityiskohtaisen valmistelun esittelytekstissa
kuvatulla tavalla.

4. antaa omistajaohjeena Mestaritoiminta Oy:lle ja Jarvenpaan Mestariasunnot Oy:
lle, etta yhtiot ryhtyvat omalta osaltaan valmistelemaan ja edistamaan liikkkeen
luovutuksen toteuttamista ja siihen liittyvia jarjestelyja kaupunginhallituksen
tekeman linjauksen mukaisesti.

5. etta Mestaritoiminta Oy:lta liikkkeen luovutuksen jalkeen hankittavia palveluita
koskeva hankinta tehdaan jatkuvuuden varmistamiseksi suorahankintana
1.1.2027 lukien vuoden ajaksi
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6. tata koskeva hankintapaatos ja palvelusopimus valmistellaan ja tuodaan
kaupunginhallituksen paatettavaksi erillisena asiana.

Kokouskasittely
Tama asia kasiteltiin kokouksen viimeisena asiana, 100 8:n jalkeen.
Hallintopalvelupaallikkd Topi Luostarinen selosti asiaa.

Reetta Nick esitti Henri Kontkinin kannattamana asian palauttamista valmisteluun.
Myds Jorma Piisinen esitti asian palauttamista valmisteluun. *korjattu 2.4. JH/SF

Puheenjohtaja tiedusteli, voiko kaupunginhallitus hyvaksya palauttamisesityksen
yksimielisesti. Kaupunginhallitus hyvaksyi taman.

Paatos
Kaupunginhallitus paatti yksimielisesti palauttaa asian valmisteluun.

Esteellisyys

Ennen asian kasittelya Tomi Passi poistui kokoustilasta esteellisena (hallintolain 28.1 §
3-kohdan mukainen intressijaavi), eika osallistunut asiasta kaytavaan keskusteluun,
eika paatoksentekoon.

Kaupunginhallitus, 13.04.2026, § 110

Valmistelijat / lisatiedot:

Topi Luostarinen, Hallintopalvelupaallikko, topi.luostarinen@jarvenpaa.fi

Oheismateriaali
1 Oheismateriaali / Liikkeen luovutus

Kaupunginhallitus palautti asian valmisteluun 30.3.2026 pidetyssa kokouksessaan.

Palautuksen jalkeen valmistelua on jatkettu siten, etta asiasta on laadittu paivitetty
yhteenvetoasiakirja, ja kokonaisuutta on kasitelty projekti- ja ohjausryhman yhteisessa
kokouksessa 8.4.2026. Asian valmistelua ja johtopaatoksia koskeva sisaltd on esitetty
oheisessa yhteenvetoasiakirjassa.

Lisaksi liitteena on liikkeen luovutusta koskeva asiantuntijalausunto, jota on
hyddynnetty valmistelussa.

SF

Ehdotus

Esittelija: liris Laukkanen, kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa

1. merkita tiedoksi Mestaritoiminta Oy:n hallituksen seka Jarvenpaan
Mestariasunnot Oy:n hallituksen 7.2.2026 ja 11.2.2026 antamat kannanotot.



Jarvenpaa Kokouskutsu 78 (137)
Kaupunginhallitus 01.10.2026

(]

JARVENPAA

2. ettd kiinteistdjohtaminen ja rakennuttaminen siirretaan liikkkeen
luovutuksella kaupunkiorganisaatioon yhteenvetoasiakirjassa kuvatun
kokonaisratkaisun mukaisesti.

3. kaynnistaa liikkeen luovutuksen yksityiskohtaisen valmistelun
yhteenvetoasiakirjassa kuvatulla tavalla.

4. antaa omistajaohjeena Mestaritoiminta Oy:lle ja Jarvenpaan Mestariasunnot Oy:
lle, etta yhtiot ryhtyvat omalta osaltaan valmistelemaan ja edistamaan liikkkeen
luovutuksen toteuttamista ja siihen liittyvia jarjestelyja kaupunginhallituksen
tekeman linjauksen mukaisesti.

5. ettd Mestaritoiminta Oy:lta liikkeen luovutuksen jalkeen hankittavia palveluita
koskeva hankinta tehdaan jatkuvuuden varmistamiseksi suorahankintana
1.1.2027 lukien vuoden ajaksi

6. tata koskeva hankintapaatos ja palvelusopimus valmistellaan ja tuodaan
kaupunginhallituksen paatettavaksi erillisena asiana.

Kasittely

Ennen asian kasittelyd Tomi Passi poistui kokoustilasta esteellisena (hallintolain 28.1 8
3-kohdan mukainen intressijaavi), eika osallistunut asiasta kaytavaan keskusteluun,
eika paatoksentekoon.

Esittelijan muutosehdotus:

Esittelija teki seuraavan muutetun ehdotuksen: Tdydennan paatdskohtaa 3:
Kaynnistaa liikkeen luovutuksen yksityiskohtaisen valmistelun yhteenvetoasiakirjassa
kuvatulla tavalla. Liikkeenluovutusta koskeva sopimus tuodaan paatdksentekoon
erikseen.

Palautusehdotus:

Jorma Piisinen Lassi Markkasen kannattamana esitti asian palauttamista valmisteluun.

Puheenjohtaja totesi, etta koska kasittelyn kuluessa oli tehty kannatettu
palautusehdotus, asiasta oli danestettava. Adnestystavaksi valittiin sahkainen
aanestys.

Aénestyksen jalkeen &aniin 9 JAA-dant4, 2 El-4antd, paatettiin jatkaa asian kasittelya.

Muutosehdotus:

Jorma Piisinen teki seuraavan muutosehdotuksen:

Kaupunginhallitus paattaa:

1. merkita tiedoksi Mestaritoiminta Oy:n hallituksen seka Jarvenpaan Mestariasunnot
Oy:n hallituksen 7.2.2026 ja 11.2.2026 antamat kannanotot.

2. liikketoimintasiirtoa ei suoriteta eika suorahankintaa toteuta

3. kaikki Jarvenpaan kaupungin Mestaritoiminta Oy:lta talla hetkella sen kanssa tehdyn
sopimuksen mukaiset hankittavat palvelut kilpailutetaan valittdmasti markkinoilla
hankintalain mukaisesti siten, ettad uusi tai uudet sopimukset voivat alkaa
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mahdollisimman nopeasti.
4. tata koskeva hankintapaatos ja palvelusopimus valmistellaan kiireellisena ja
tuodaan kaupunginhallituksen paatettavaksi erillisena asiana.

Ehdotus raukesi kannattamattomana.

Aianestykset
JAA: jatketaan kasittelya
El: Palautetaan valmisteluun

Kylla

Reetta Nick

Tiia Lintula

Willem van Schevikhoven
Satu Tuominen

Pauliina Naala

Heidi
Jarno

Perkio
Hautamaki

Henri Kontkin
Esko Lappalainen

Jorma Piisinen

Lassi

Markkanen

Paatos
Hyvaksyttiin esittelijan taydennetyn ehdotuksen mukaisesti seuraavasti

Kaupunginhallitus paatti

1.

2.

merkita tiedoksi Mestaritoiminta Oy:n hallituksen seka Jarvenpaan
Mestariasunnot Oy:n hallituksen 7.2.2026 ja 11.2.2026 antamat kannanotot.
etta kiinteistdjohtaminen ja rakennuttaminen siirretaan liilkkeen

luovutuksella kaupunkiorganisaatioon yhteenvetoasiakirjassa kuvatun
kokonaisratkaisun mukaisesti.

kaynnistaa lilkkeen luovutuksen yksityiskohtaisen valmistelun
yhteenvetoasiakirjassa kuvatulla tavalla. Liikkeenluovutusta koskeva sopimus
tuodaan paatdoksentekoon erikseen.

antaa omistajaohjeena Mestaritoiminta Oy:lle ja Jarvenpaan Mestariasunnot Oy:
lle, etta yhtiot ryhtyvat omalta osaltaan valmistelemaan ja edistamaan liikkeen
luovutuksen toteuttamista ja siihen liittyvia jarjestelyja kaupunginhallituksen
tekeman linjauksen mukaisesti.

ettd Mestaritoiminta Oy:lta liikkeen luovutuksen jalkeen hankittavia palveluita
koskeva hankinta tehdaan jatkuvuuden varmistamiseksi suorahankintana
1.1.2027 lukien vuoden ajaksi

tata koskeva hankintapaatds ja palvelusopimus valmistellaan ja tuodaan
kaupunginhallituksen paatettavaksi erillisena asiana.

Eriava mielipide
Jorma Piisinen jatti eridavan mielipiteen paatdkseen.

Esteellisyys
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Tomi Passi

Kaupunginhallitus, 25.05.2026, § 152

Valmistelijat / lisatiedot:

Topi Luostarinen, Hallintopalvelupaallikko, topi.luostarinen@jarvenpaa.fi

Kaupunginhallitus on kasitellyt tilahallinnan organisoitumiseen liittyvaa asiaa
kokouksissaan 15.12.2025 8 393, 22.12.2025 8 405, 9.3.2026 § 64 ja 30.3.2026 § 92.
Kokouksessaan 13.4.2026 § 110 kaupunginhallitus linjasi, etta kiinteistdjohtaminen ja
rakennuttaminen siirretaan liikkkeen luovutuksella kaupunkiorganisaatioon pykalan
litteena olleessa yhteenvetoasiakirjassa kuvatun kokonaisratkaisun mukaisesti.

Valmistelua on jatkettu kaupunginhallituksen linjauksen mukaisesti

yhteistydssa kaupungin tila-, talous-, HR- ja lakipalveluiden kanssa. Sopimus
muodostuu varsinaisesta liikkeen luovutusta koskevasta sopimuksesta ja henkildston
siirron periaatteita, siirtyvaa henkildstog, siirtyvia sopimuksia ja jarjestelmia seka
henkilotietojen kasittelya koskevista liitteista. Sopimuksen perusteella Jarvenpaan
kaupungin palvelukseen siirtyy Mestaritoiminta Oy:ltd kymmenen henkil6a seka
liitteessa yksiloidyt sopimukset ja jarjestelmat. Siirto tapahtuu 31.12.2026. * teknisesti
korjattu 1.1.2027 / HK 25.5.

Mestaritoiminta Oy:lta liikkeen luovutuksen jalkeen hankittavia palveluita koskeva
suorahankinta ja naita palveluita koskevaa palvelusopimusta on valmisteltu
yhtaaikaisesti liilkkeen luouvutusta koskevan asian valmistelun kanssa siten, etta
suorahankintaa koskeva asia tuodaan kaupunginhallitukselle paatettavaksi 1.6.2026
pidettavaan kokoukseen.

Liikkeen luovutuksen toteutuminen edellyttad, ettd Mestaritoiminta Oy:n hallitus
kasittelee ja hyvaksyy liikkeen luovutusta koskevan sopimuksen osaltaan
kaupunginhallituksen kasittelyn jalkeen.

Toimivalta
Hallintosaannon 12 8: Kaupunginhallitus vastaa konsernipalvelujen alaisen toiminnan

jarjestamisesta (17-kohta) ja kiinteistdjen, rakennusten ja tilojen omistajuuteen ja
hallintaan liittyvista tehtavista (18-kohta)

Ehdotus
Esittelija: liris Laukkanen, kaupunginjohtaja
Kaupunginhallitus paattaa

1. etta kiinteistdjohtaminen ja rakennuttaminen siirretaan liikkeen
luovutuksella Mestaritoiminta Oy:lta Jarvenpaan kaupungille liitteena olevan
sopimuksen mukaisin ehdoin.
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2. valtuuttaa valmistelijat tekemaan sopimusdokumentteihin tarvittavat
tekniset korjaukset tai taydennykset.

Kasittely

Jorma Piisinen teki seuraavan muutosehdotuksen:
“Kaupunginhallitus paattaa

1. hylata paatésehdotuksen kohdan 2.

2. palauttaa asian kasittely kohdan 1. osalta valmisteluun.

3. ohjeistaa viranhaltijoita selvittamaan ja yksiléimaan mitka tehtavat siirtyvat
kaupungille henkildstotarpeineen seka kuinka paljon kustannuksia tehtavien
uudelleen jarjestelyista tulee kaupungin vastuulle ja kuinka paljon jaa
Mestaritoiminta Oy.lle, sisdltaen ostopalveluina hankittavat erikoishuollot.

4. ohjeistaa viranhaltijoita selvittdamaan tarvetta YT-menettelylle mahdollisten
tyotehtavien uudelleen jarjestelyn vuoksi.

5. ohjeistaa viranhaltijoita tuomaan asia paatoksentekoon ja sopimuksen ehdot
hyvaksyttavaksi vasta kun tiedossa on tarkka tehtava- ja kustannuserittely siitg,
mitka tehtavat ja kustannukset jaavat Mestaritoiminta Oy.lle ja mitka siirtyvat
kaupungille, seka vasta, kun mahdollinen tarve YT-menettelylle on selvitetty. ?

Muutosehdotus raukesi kannattamattomana.

Paatos

Hyvaksyttiin paatésehdotuksen mukaisesti.
Eridva mielipide

Jorma Piisinen jatti eridvan mielipiteen.

Kaupunginhallitus, 01.06.2026, § 166

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Topi Luostarinen, Hallintopalvelupaallikko, topi.luostarinen@jarvenpaa.fi

1 Liite / Palvelusopimus 1.1.2027 alkaen

2 Liite 1 Kiinteistojen yllapitopalveluiden palvelukuvaus

3 Liite 2 Huoltokirja (GM_palvelukuvaus)

4 Liite 3 Vastuunjakotaulukko

5 Liite 5JYSE 2025 PALVELUT (Julkisten hankintojen yleiset sopimusehdot
palveluhankinnoissa)

6 Liite 6 KP YSE 2007 (Kiinteistopalvelualan yleiset sopimusehdot)

Tausta

Jarvenpaan kaupungin ja Mestaritoiminta Oy:n valinen nykyinen palvelusopimus (KH
3.6.2024 § 156) on voimassa maaraaikaisena 31.12.2026 saakka.
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Kaupunginhallitus paatti kokouksessaan 13.4.2026 8 110, etta kiinteistdjohtaminen ja
rakennuttaminen siirretaan liikkeen luovutuksella kaupunkiorganisaatioon ja etta
Mestaritoiminta Oy:lta liikkeen luovutuksen jalkeen hankittavia palveluita koskeva
hankinta toteutetaan jatkuvuuden varmistamiseksi.

Jatkovalmistelussa on arvioitu hankinnan toteuttamistapaa ottaen huomioon
kaupungin ja Mestaritoiminta Oy:n valinen suhde seka hankintalainsaadanto. Asiassa
saatujen oikeudellisten asiantuntijalausuntojen perusteella hankinta on mahdollista
toteuttaa hankintalain mukaisena sidosyksikkéhankintana edellyttaen, etta
Mestaritoiminta Oy tayttaa sidosyksikkbasemaa koskevat lain edellytykset. Arvion
perusteella hankinta on tarkoituksenmukaista toteuttaa talla perusteella.

Valmisteltu sopimus

Mestaritoiminta Oy:lta liikkeen luovutuksen jalkeen hankittavien palveluiden osalta on
valmisteltu erillinen palvelusopimus, jossa maaritelldan yhtidlta hankittavat palvelut,
palvelutaso ja taloudelliset periaatteet.

Aiemman sopimuksen mukaisesti myds uusi sopimus on laadittu tilaaja-
palveluntuottaja-periaatteella, jossa kaupunki toimii tilaajana ja Mestaritoiminta
palveluntuottajana. Uudistetulla sopimuksella kaupunki hankkii Mestaritoiminnalta
yllapidon palvelut, joihin sisaltyy mm. huolto, ulkoalueiden hoito ja pienet korjaustyot.

Palvelusopimus muodostuu paasopimuksesta (liite) ja sen liitteista (liitteet 1-6).

Liikkeen luovutuksesta seuraava toiminnallinen kokonaisuus edellyttaa palvelujen
keskeytyksetdnta jatkumista seka riittavaa ennakoitavuutta. Samalla
sopimusjarjestelylla on tarpeen varmistaa kaupungin mahdollisuus kehittaa palveluja
ja arvioida hankinnan jarjestamistapaa myos jatkossa.

Edelld mainituista syista sopimus esitetdan tehtavaksi toistaiseksi voimassa olevana
siten, etta sopimus on irtisanottavissa 12 kuukauden irtisanomisajalla. Pitka
irtisanomisaika turvaa palvelujen jatkuvuuden ja mahdollistaa hallitun siirtyman
mahdolliseen kilpailutettuun hankintaan.

Sopimuksen mukaisten palvelujen tuottaminen alkaa 1.1.2027.

Hankinnan toteuttaminen edellyttad, ettd Mestaritoiminta Oy tayttaa hankintalain
mukaiset sidosyksikkdaseman edellytykset, mukaan lukien maardysvallan kayttamista
ja toiminnan kohdistumista koskevat vaatimukset.

Uuden sopimuksen kustannustaso

Hintaneuvottelut kaupungin ja Mestaritoiminta Oy:n valilla ovat parhaillaan kdynnissa.
Hinta ja hinnan maaraytymisen perusteet tuodaan kaupunginhallitukselle
paatettavaksi erikseen 15.6.2026 pidettavaan kokoukseen.

Paatosesityksen ehdollisuus

Palvelusopimuksen voimaan tulo edellyttaa, etta Mestaritoiminta Oy kasittelee ja
hyvaksyy palvelusopimuksen osaltaan kaupunginhallituksen kasittelyn jalkeen.

Toimivalta: Hallintosaanto (KV 31.3.2025 § 19) 12 8 ja luku 18
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Ehdotus

Esittelija: liris Laukkanen, kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa:

1. hyvaksya osaltaan Mestaritoiminta Oy:n kanssa tehtavan palvelusopimuksen
sidosyksikkdhankintana edellyttaen, etta yhtio tayttaa hankintalain mukaiset
sidosyksikkoa koskevat edellytykset

2. etta sopimus tehdaan toistaiseksi voimassa olevana 1.1.2027 alkaen siten, etta
sopimus on irtisanottavissa 12 kuukauden irtisanomisajalla

3. etta paatds on ehdollinen sille, etta Mestaritoiminta Oy on esittanyt 11.6.2026
mennessa hinnan ja hinnanmaaraytymisen perusteet, jotka voidaan hyvaksya
kaupunginhallituksessa 15.6.2026, ja sille, etta Mestaritoiminta Oy hyvaksyy
palvelusopimuksen ja hinnoittelun viimeistaan 18.6.2026

4, etta paatos sitoo kaupunkia 18.6.2026 saakka

valtuuttaa valmistelijat tekemaan sopimusdokumentteihin tarvittavat

tekniset korjaukset tai taydennykset

b

Kokouskasittely

Ennen asian kasittelya Tomi Passi poistui kokoustilasta esteellisena (hallintolain 28.1 8
3- kohdan mukainen intressijaavi), eika osallistunut asiasta kaytavaan keskusteluun,
eika paatdksentekoon.

Esittelija muutti paatésehdotuksen muotoon:
“Kaupunginhallitus paattaa:
merkita tiedoksi valmistelutilanteen ja toteaa, etta

1. Mestaritoiminta Oy:n tulee esittaa 11.6.2026 mennessa hinnan ja
hinnanmaaraytymisen perusteet, jotka voidaan hyvaksya
kaupunginhallituksessa 15.6.2026

2. asia tuodaan kaupunginhallituksen paatoskasittelyyn 15.6.2026, jolloin myds
paatetaan sopimuskaudesta

3. Mestaritoiminta Oy:n hallituksen tulee osaltaan hyvaksya palvelusopimus ja
hinnoittelu 18.6.2026 mennessa ja jarjestella yhteistydssa kaupungin kanssa
ulosmyynti siten, etta sidosyksikkdsaantelyn edellytykset tayttyvat kuluvana ja
tulevina vuosina.€?

Paatos
Hyvaksyttiin esittelijan muutetun paatésehdotuksen mukaisesti.

Esteellisyys
Tomi Passi

Kaupunginhallitus, 15.06.2026, § 177

Valmistelijat / lisatiedot:

Topi Luostarinen, Hallintopalvelupaallikkd, topi.luostarinen@jarvenpaa.fi
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Kaupunginhallitus on kokouksessaan 1.6.2026 8 166 edellyttanyt muun ohella, etta
Mestaritoiminta Oy:n tulee

1. esittda 11.6.2026 mennessa hinnan ja hinnanmaaraytymisen perusteet, jotka
voidaan hyvaksya kaupunginhallituksessa 15.6.2026
2. Mestaritoiminta Oy:n hallituksen tulee osaltaan hyvaksya palvelusopimus ja
hinnoittelu 18.6.2026 mennessa ja jarjestella yhteistydssa kaupungin kanssa
ulosmyynti siten, etta sidosyksikkdsaantelyn edellytykset tayttyvat kuluvana ja
tulevina vuosina.
Esityslistan julkaisuhetkeen mennessa nama edellytykset eivat ole tayttyneet.

Hinnoitteluesitysta ei ole perusteltu siten, etta valmistelussa olisi ollut edellytykset
arvioida sen kohtuullisuutta tai markkinaehtoisuutta. Hinnoittelun lapinakyvyys ja
kustannusvastaavuus ovat keskeisia edellytyksia palvelusopimuksen hyvaksymiselle.
Lisaksi esitetty hinnoittelutaso ylittaa alustavien arvioiden perusteella yleisen
kustannustason kehityksen, eika esitysta ole talta osin perusteltu.

Kaupungin taloudellinen tilanne huomioon ottaen maararahan lisdaminen
Mestaritoiminta Oy:n ja tilaomistuksen yhteiseen kiinteistéjohtamisen seka yllapidon
ja kunnossapidon muodostamaan kokonaisuuteen ei voida tassa vaiheessa lisata
ainakaan yleista kustannustason nousua suuremmalla summalla ilman tarkempaa
kustannusrakenteen analyysia ja vaikuttavuusarviointia.

Mestaritoiminta Oy:n sidosyksikkdaseman varmistaminen edellyttaa toimenpiteita
konsernirakenteessa. Arvioiden mukaan tama edellyttaa erityisesti Kiinteistd Oy
Mannilantien Liiketalon omistuksen uudelleenjarjestelya siten, etta
sidosyksikkosaantelyn edellytykset tayttyvat. Kaupunki on antanut omistajapoliittista
ohjausta asiassa KH 11.5.2026 & 138 ja KH 1.6.2026 § 166, mutta ohjauksen
toimeenpano on viivastynyt. Mestaritoiminta Oy:n hallitus on tilannut kaksi hinta-
arviota Kiinteistd Oy Mannilantien Liiketalon arvon maarittamiseksi. Mestaritoiminta
Oy on ilmoittanut kasittelevansa omistusjarjestelya hallituksessaan tiistaina 16.6.2026,
mutta paatoksenteko on kesken.

Esityslistaa julkaistaessa ei siten ole kaytettavissa hyvaksyttavaa hinnoittelua koskevaa
neuvottelutulosta eika varmuutta sidosyksikkdaseman sailyttamiseksi edellytettavien
toimenpiteiden toteutumisesta. Siten tassa vaiheessa ei voida tehda paatosta
palvelusopimuksen hyvaksymisestd, kuten on suunniteltu.

Asian valmistelua on jatkettava. Kaytanndssa tama merkitsee joko palvelusopimuksen
hyvaksymista myohemmin tai valiaikaisen palvelusopimuksen tekemista
Mestaritoiminta Oy:n kanssa, mikali palvelun jarjestamisen tavasta on tarpeen linjata
uudelleen.

Ehdotus
Esittelija: liris Laukkanen, kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa

1. merkita valmistelutilanteen tiedoksi
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2. todeta, etta palvelusopimuksen hyvaksymiselle ei tassa vaiheessa ole
edellytyksia
3. siirtaa asian kasittelyn mydhempaan ajankohtaan

4. kehottaa Mestaritoiminta Oy:ta toimittamaan kaupungille hyvaksyttavissa oleva,
eritelty ja perusteltu hinnoitteluesitys seka varmistamaan sidosyksikkbaseman
edellytysten tayttymisen viipymatta

5. valtuuttaa viranhaltijat neuvottelemaan tarvittaessa valiaikaisen
palvelusopimuksen Mestaritoiminta Oy:n kanssa palvelutuotannon jatkuvuuden
turvaamiseksi

Kokouskasittely
Hallintopalvelupaallikkd Topi Luostarinen selosti asiaa.

Ismo Nojd teki Willem van Schevikhovenin kannattamana seuraavaan
muutosehdotuksen Kohtaa 5 tarkennetaan lisalauseella: "Valiaikainen palvelusopimus
on tuotava kaupunginhallituksen paatettavaksi."

Taman jalkeen esittelija taydensi paatdosehdotustaan seuraavasti: "Selvyyden vuoksi
todetaan, etta sopimus tuodaan kaupunginhallituksen paatoksentekoon erikseen".
Puheenjohtajan tiedusteltua, voidaanko tama ehdotus hyvaksya yksimielisesti,
kaupunginhallitus hyvaksyi muutosehdotuksen yksimielisesti.

Ismo Nojd teki seuraavan muutosehdotuksen Lisataan kohta 6. "Velvoittaa
viranhaltijat valmistautumaan tassa pykalassa tarkoitettujen Mestaritoiminta Oy:lta
ostettavaksi esitettyjen palveluiden kilpailuttamiseen markkinoilla siten, etta asiaa
voidaan kasitella elokuun kaupunginhallituksen kokouksessa." Tama ehdotus
kuitenkin raukesi kannattamattomana.

Paatos

Hyvaksyttiin esittelijan tdydennetyn ehdotuksen mukaisesti.

Esteellisyys

Ennen asian kasittelya Tomi Passi poistui kokoustilasta esteellisena (hallintolain 28.1 8

3-kohdan mukainen intressijaavi), eika osallistunut asiasta kaytavaan keskusteluun,
eika paatdksentekoon.

Kaupunginhallitus, 24.08.2026, § 197

Valmistelijat / lisatiedot:

Topi Luostarinen, Hallintopalvelupaallikkd, topi.luostarinen@jarvenpaa.fi
Tuomas Koskiniemi, toimitilajohtaja, tuomas.koskiniemi@jarvenpaa.fi
Kirsi Rinne, talousjohtaja, kirsi.rinne@jarvenpaa.fi

Laura Rainetoja, Kaupunginjuristi, laura.rainetoja@jarvenpaa.fi

Sari Forsstrom, hallintojohtaja, sari.forsstrom@jarvenpaa.fi
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Mestaritoiminta Oy:n hallitus on 11.08.2026 osaltaan hyvaksynyt liikkkeenluovutusta
koskevan sopimuksen, jolla kiinteistdjohtaminen ja rakennuttaminen siirretaan
kaupunkiorganisaatioon. Jarvenpaan kaupunki on saanut allekirjoituskierrossa olevan
poytakirjan (oheismateriaalina). Kaupunki on aloittanut valmistelevat toimet siirron
taytantddpanemiseksi.

Mestaritoiminta Oy:lle jadvien palvelujen osalta tehtavan sopimuksen
hinnoitteluneuvottelut ovat vield kesken. Aiemmassa valmistelussa on arvioitu
hankinnan toteuttamistapaa ottaen huomioon kaupungin ja Mestaritoiminta Oy:n
valinen suhde seka hankintalainsaadantd. Asiassa saatujen oikeudellisten
asiantuntijalausuntojen perusteella hankinta on mahdollista toteuttaa hankintalain
mukaisena sidosyksikkdhankintana edellyttaen, etta Mestaritoiminta Oy tayttaa
sidosyksikkdasemaa koskevat lain edellytykset.

Palvelusopimuksen tekemiseksi Mestaritoiminta Oy:n sidosyksikkdaseman
varmistaminen on ensisijainen toimenpide. Mestaritoiminta Oy:n hallitus on saanut
omistajaohjeen tehda paatds Kiinteistd Oy Mannilantien Liiketalon osakekannan
myymisesta kaupungille. Mestaritoiminta Oy:n liiketoiminnan jatkuvuuden
nakdkulmasta omistusjarjestelyt ovat valttamattomat, silla palveluhankintaa ei voida
tehda, mikali sidosyksikkbasemaa ei ole varmistettu hankintapaatdksen tekemiseen
mennessa. Jarjestely on tarkea myos Jarvenpaan Mestariasunnot Oy:n nakokulmasta,
silla myos Jarvenpaan Mestariasunnot Oy hankkii palveluita Mestaritoiminta Oy:lta
sidosyksikkbaseman perusteella.

Paatosesityksen oheismateriaalina on Mestaritoiminta Oy:lta 20.8. saatu hinnoittelua
koskeva liite, jota ei vield ennen esityslistan julkaisua ole kaupungin toimesta ehditty
tarkistaa. Palvelusopimuksen hinnoittelua kaydaan lapi kokouksessa.

SF

Ehdotus
Esittelija: liris Laukkanen, kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa

1. merkita tilannekatsauksen tiedoksi

2. antaa valmistelijoille neuvotteluohjeen valmistella sopimukset siten,
ettei kaupungin kustannustaso siirtyvat palvelut huomioon ottaen nouse
merkittavasti yleisen kustannustason nousua enempaa

3. kehottaa Mestaritoiminta Oy:a ja Jarvenpaan Mestariasunnot Oy:a tekemaan
viipymatta tarvittavat paatokset ja toimenpiteet sidosyksikkdaseman
turvaamiseksi

4, pyytaa Mestaritoiminta Oy:a arvioimaan yhtidjarjestyksen muuttamista siten,
ettd yhtion tarkoituksena ei ole tuottaa voittoa vaan palveluita omistaja-
asiakkaiden eduksi

5. pyytaa Mestaritoiminta Oy:lta kirjallisen vakuutuksen siita, mihin mennessa
ratkaisut on tehtava sidosyksikkdaseman sailyttamiseksi.

Kokouskasittely
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Ennen asian kasittelyad Tomi Passi poistui kokoustilasta esteellisena (hallintolain 28.1 §
3-kohdan mukainen intressijaavi), eika osallistunut asiasta kaytavaan keskusteluun,
eika paatoksentekoon.

Toimitilajohtaja Tuomas Koskiniemi selosti asiaa.

Kasittelyn kuluessa Jorma Piisinen teki seuraavan muutosesityksen: kaupunginhallitus
paattaa

1. Merkita tilannekatsauksen tiedoksi ja todeta, etta Mestaritointa Oy.n muiden kuin
omistaja-asiakkaiden kanssa harjoittama lilketoiminnan ulosmyynti on ylittanyt
hankintalain 15 §:n mukaisen 500 000 euron vuotuisen ylarajan vuosina 2024 ja 2025.
Tasta johtuen, TEM.n erityisasiantuntija nakdkannan mukaan yhtid on menettanyt
hankintalain mukaisen sidosyksikkdasemansa (in-house-status), eika kaupunki, eika
Mestariasunnot Oy voi tehda silta suoria hankintoja ilman hankintalain mukaista
kilpailutusta. (TEM.n erityisasiantuntijan nakdkanta liitteena)

2. Hylata virkakunnan esityksen nykyisen palvelusopimuksen jatkamisesta tai
uusimisesta sellaisenaan vuodelle 2027 ilman avointa kilpailutusta laittoman
suorahankintariskin ja markkinaoikeusprosessin valttamiseksi.

3. Todeta, etta esitetty yli 26 % hinnankorotus tilanteessa, jossa yhtion vastuita
(kiinteistojen tekninen huolto tarvikkeineen) siirretaan kaupungille, on vastoin julkisen
talouden tehokkuusvaatimusta seka veronmaksajien omaisuuden
tarkoituksenmukaista ja taloudellista kayttoa.

4. Velvoittaa virkakunnan kaynnistamaan valittomasti kiinteistohuoltopalveluiden
markkinaehtoisen hankintavalmistelun ja avoimen tarjouskilpailun jarjestamisen
vuoden 2027 palveluista hankintalain mukaisesti, jotta kaupungille turvataan laillinen,
laadukas ja kustannustehokas palvelutaso.

Esitys raukesi kannattamattomana.

Paatos

Hyvaksyttiin paatésehdotuksen mukaisesti.

Eridva mielipide

Jorma Piisinen jatti erivan mielipiteen ja sen perustelut:

1. Mestaritoiminta Oy.n muille, kuin omistajilleen suuntautunut ulosmyynti on
ylittanyt hankintalain 15 8 mukaisen 500 000 euron vuotuisen ylarajan vuosina 2024 ja
2025. Tyo- ja elinkeinoministerion (TEM) asiantuntijakannan mukaisesti
sidosyksikkbasema menetetaan valittdmasti taman rajan ylittyessa. Silloin, kun yhtiolla
ei ole sidosyksikkdasemaa, sopimuksen suora uusiminen ilman hankintalain mukaista
avointa kilpailutusta on laiton suorahankinta. Paatos altistaa kaupungin Kilpailu- ja
kuluttajaviraston (KKV) toimenpiteille, markkinaoikeusvalituksille, sopimuksen
mitattdmyydelle ja mahdollisille hyvityssakoille.

2. Paatos rikkoo kuntalain taloudellisuus- ja huolellisuusvelvoitetta: Hyvaksytty
sopimus sisaltaa yli *poistettu ei vield julkista valmistelutietoa* prosentin
hinnankorotuksen tilanteessa, jossa yhtion vastuita (kiinteistojen tekninen huolto
tarvikkeineen) tosiasiassa vahennetaan ja siirretaan kaupungin omalle vastuulle.
Paatos sotii kuntalain mukaista palveluiden jarjestamisen taloudellisuuden vaatimusta
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vastaan eika edusta veronmaksajien varojen ja omaisuuden tarkoituksenmukaista tai
huolellista hoitoa.

3. Omistajaohjauksen laiminlyonti: Sidosyksikkbaseman pelastamiseksi esitetyt
toimenpiteet tehdaan takautuvasti ja liian myéhaan suhteessa vuoden 2027
sopimukseen. Kaupunginhallituksen olisi tullut velvoittaa virkakunta kaynnistamaan
valittdmasti ulosmyyntirajan ylittymisesta saadun tiedon jalkeen markkinaehtoinen
kilpailutus laillisen asiantilan turvaamiseksi. Eriavalla mielipiteella vapautan itseni
kaikesta henkil6kohtaisesta vahingonkorvaus- ja paatoksentekovastuusta taman asian
osalta.

Esteellisyys
Tomi Passi

Kaupunginhallitus, 24.08.2026, § 196

Valmistelijat / lisatiedot:

Topi Luostarinen, Hallintopalvelupaallikko, topi.luostarinen@jarvenpaa.fi
Sari Forsstrom, hallintojohtaja, sari.forsstrom@jarvenpaa.fi
Kirsi Rinne, talousjohtaja, kirsi.rinne@jarvenpaa.fi

Jarvenpaan kaupungin ja Mestaritoiminta Oy:n valinen palvelusopimus paattyy
31.12.2026. Uuden palvelusopimuksen tekeminen edellyttaa, etta sidosyksikkdasema
pysytetaan. Taman vuoksi on varmistettava, ettei Mestaritoiminta Oy:n ulosmyynti
ylita sidosyksikkdsaantelyn asettamia rajoja.

Mestaritoiminta Oy:n antaman tiedon mukaan sidosyksikkbasema on vaarantumassa
viimeistaan marraskuussa 2026. Erilaisista tulkinnoista riippuen ei ole poissuljettua
etteivatkd ulosmyyntirajat ylittyisi jo huomattavasti ennakoitua aikaisemmin.
Mestaritoiminta Oy:n on sidosyksikkdaseman sadilyttamiseksi vdahennettava
ulosmyyntia olennaisesti. Yhtidon ulosmyynnista suurin osa tulee toimitilojen
vuokraustoiminnasta, jota harjoittaa Kiinteistd Oy Mannilantien Liiketalo.

Sidosyksikkdasemaa koskevan asian ratkaisemiseksi kaupunki tarjoutuu
ostamaan Kiinteistd Oy Mannilantien Liiketalon osakkeet arviokirjan mukaisella
kauppahinnalla. Arviokirja paatyy 760 000 euron kauppahintaan. Arviokirja on
kuitenkin annettu kiinteistosta eika yhtion osakkeista. Yhtion osakkeiden osalta
arviokirja on paraikaa valmistelussa. Ulosmyyntirajat huomioiden osakkeiden
kauppakirja tulisi allekirjoittaa viipymatta.

Kiinteistd Oy Mannilantien Liiketalon tasearvo Mestaritoiminta Oy:n kirjanpidossa
ylittaa olennaisesti kiinteiston markkina-arvon. Tasta aiheutuu Mestaritoiminta Oy:lle
alaskirjaustarve ja merkittavasti tappiollinen tilikausi vuodelle 2026 ilman
poikkeuksellisia tilikaudelle ajoittuvia tapahtumia.

Kaupunki on osana opetuksen ja kasvatuksen palvelualueen palveluverkkopaatdsta
linjannut Narekadun paivakotimoduulin siirrosta Satusaunan tontille. Siirron
yhteydessa on ajateltu hankittavan talla hetkella kaupungin vuokraama,
Mestaritoiminta Oy:n omistuksessa oleva paivakotikiinteistd kaupungin omistukseen
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vuonna 2028. Kaupunki on valmis aikaistamaan kauppaa yhtion
tilinpaatéssuunnittelun nakdkulmasta tarkoituksenmukaisella tavalla. Asia tuodaan
paatdksentekoon mydhemmin.

Mestaritoiminta Oy:n liiketoiminnan jatkuvuuden nakdkulmasta omistusjarjestelyt
ovat valttamattomat, silld palveluhankintaa ei voida tehda, mikali sidosyksikkbasemaa
ei ole varmistettu hankintapaatdksen tekemiseen mennessa.

Sidosyksikkéaseman varmistamiseksi Mestaritoiminta Oy:n hallituksen tulee tehda
edella kerrotun, omistajaohjauksen mukainen paatos Kiinteistd Oy Mannilantien
Liiketalon osakekannan myymisesta kaupungille kiinteiston osalta arvioidusti 760.000
euron suuruisesta kauppahinnasta. Kauppahinta tarkentuu osakekantaa koskevaksi.

Jarvenpaan Mestariasunnot Oy:n tulee tehda osaltaan tata koskevat tarvittavat
paatdkset.

SF

Ehdotus
Esittelija: liris Laukkanen, kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa

1. merkita valmistelutilanteen tiedoksi

2. esittaa valtuustolle kauppojen edellyttamat maararahalisaykset vuodelle 2026

3. kehottaa Mestaritoiminta Oy:a kaynnistamaan liikekiinteistdon myyntia varten
tarvittavat toimenpiteet viipymatta

4. kehottaa Jarvenpaan Mestariasunnot Oy:a tekemaan osaltaan tata koskevat
tarvittavat paatokset viipymatta

Kokouskasittely
Hallintopalvelupaallikkd Topi Luostarinen selosti asiaa.

Muutosehdotus

Kasittelyn kuluessa Tiia Lintula esitti Reetta Nickin kannattamana, etta
paatésehdotuksen kohta 2 poistetaan (..."esittaa valtuustolle kauppojen edellyttamat
maararahalisaykset vuodelle 2026).

Esittelijan muutettu ehdotus

Kasittelyn kuluessa esittelija muutti paatdsehdotustaan. Muuttunut paatésehdotus
kuului seuraavasti:

Poistan paatdéskohdan 2. (..."esittaa valtuustolle kauppojen edellyttamat
maararahalisaykset vuodelle 2026)

Korjataan sana viipymatta sanaksi valittdmasti.

Tekninen korjaus

lisataan teknisena korjauksena paatoskohtaan 3 sana "osakkeiden": kehottaa
Mestaritoiminta Oy:a kdynnistamaan liikekiinteiston osakkeiden myyntia varten
tarvittavat toimenpiteet viipymatta.
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Palautusesitys

Kasittelyn kuluessa Jorma Piisinen teki seuraavan palautusesityksen:
Kaupunginhallitus paattaa

1. Palauttaa asian uudelleen valmisteluun.

2. Hankkia riippumaton ja ulkopuolinen hankintaoikeudellinen asiantuntija-arvio siita,
tayttaakd osakekauppa ja siihen liittyva motiivi hankintalain ja sidosyksikkdaseman

vaatimukset vai syyllistytaankd asiassa sidosyksikkdaseman lainvastaiseen
kiertamiseen.

3. Selvittaa avoimesti ja kattavasti jarjestelyn riskit markkinaoikeusprosessin seka
Kilpailu- ja kuluttajaviraston (KKV) valvonnan kannalta.

4. Tuoda asia kaupunginhallituksen uudelleen kasittelyyn vasta, kun
hankintaoikeudellinen edellytys ja laillisuus on varmistettu aukottomasti.

Ehdotus raukesi kannattamattomana.

*|isays poytakirjaan 31.8.2026 SF/JH Piisinen teki seuraavan muutosehdotuksen: "esitan
paatoksen hylkaamista." Ehdotus raukesi kannattamattomana.

Kokouksessa pidettiin tauko klo 16.46-17.00.

Paatos
Kaupunginhallitus paatti esittelijan muutetun ehdotuksen mukaisesti

1. merkita valmistelutilanteen tiedoksi

2. kehottaa Mestaritoiminta Oy:a kaynnistamaan liikekiinteiston osakkeiden myyntia
varten tarvittavat toimenpiteet valittdmasti

3. kehottaa Jarvenpaan Mestariasunnot Oy:a tekemaan osaltaan tata koskevat
tarvittavat paatokset valittomasti

Eridva mielipide
Jorma Piisinen jatti eridvan mielipiteen. Perustelut eridvaan mielipiteeseen jatettiin
ennen poytakirjan tarkastamista, joten ne liitetaan tahan poytakirjaan.

Perustelut eridvaan mielipiteeseen

1. Mahdollinen hankintalain vastaisuus: Mikali Liikekiinteiston osakkeiden myyntia
perustellaan ainoastaan ja nimenomaisesti silla, etta lakisaateiset tunnusluvut
saadaan nayttamaan paremmilta ja viranomaisvalvonta (KKV) valtettya, jarjestelya
saatetaan pitaa hankintalain vastaisena.

2. Taloudellinen epatarkoituksenmukaisuus: Paatoksella esitetdan valtuustolle
kauppojen edellyttémat maararahalisaykset vuodelle 2026. Samalla kehotetaan
Mestaritoiminta Oy.ta ja Mestariasunnot Oy.ta tekemaan tarvittavat paatokset ja
kaynnistamaan liikekiinteistdon myyntia varten tarvittavat toimenpiteet, joilla
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mahdollistetaan 36 vuotta vanhan liikekiinteistdn omistamiseen oikeuttavien
osakkeiden siirtaminen kaupungille. Kiinteistdssa on arviokirjan mukaan *poistettu ei
vield julkista valmistelutietoa* euron remonttivelka seuraavan *poistettu ei vield julkista
valmistelutietoa* vuoden aikana. Jarjestely lisaa hallinnollisia kuluja ja siirtaa
huomattavan taloudellisen riskin kaupungin ja veronmaksajien vastuulle. Tdma ei ole
kaupungin eika veronmaksajan edun mukaista toimintaa.

3. Henkilokohtainen vastuu: Mikali jarjestely tayttaa tietoisen ja keinotekoisen
hankintalain kiertamisen tunnusmerkit (oikeuskaytanté KHO ja EUT), katson, etta
paatds saattaa altistaa yhtiot ja kaupungin huomattaville oikeudellisille ja
taloudellisille sanktioille. Eriavalla mielipiteella vapautan itseni kaikesta
henkilokohtaisesta vahingonkorvaus- ja paatdoksentekovastuusta taman asian osalta.

Kaupunginhallitus, 31.08.2026, § 211

Valmistelijat / lisatiedot:

Topi Luostarinen, Hallintopalvelupaallikko, topi.luostarinen@jarvenpaa.fi
Sari Forsstrom, hallintojohtaja, sari.forsstrom@jarvenpaa.fi
Kirsi Rinne, talousjohtaja, kirsi.rinne@jarvenpaa.fi

Asian valmistelua on jatkettu kaupunginhallituksen kokouksen 24.8.2026 jalkeen.
Jarvenpaan Mestariasunnot Oy:lle ja Mestaritoiminta Oy:lle on lahetetty ote
paatdspoytakirjasta, jotta yhtidt voivat valmistautua tekemaan tarvittavat
paatokset. Asian valmistelussa hyddynnetaan Deloitte Oy:n asiantuntijoita, joiden
asiantuntijavalmistelu on kaytettavissa maanantaina 31.8.2026.

Valmistelun lahtokohtana on edelleen Kiinteisté Oy Mannilantien Liiketalon
osakkeiden ostaminen Jarvenpaan kaupungille. Jarvenpaan kaupungin
omistajapolitiikan mukaan: "Kaupunki jarjestaa konsernirakenteensa siten, etta
rakenne on toiminnallisesti ja taloudellisesti tarkoituksenmukainen. Kaupunki voi
jarjestella omistuksiaan tarkoituksenmukaisiksi kokonaisuuksiksi. Konserniyhtididen
valiset omistusjarjestelyt ja alakonsernit eivat ole Idhtokohtaisesti perusteltuja
yhtendisen, vahvan omistajaohjauksen ja konsernirakenteen selkeyden kannalta.
Konserniyhtididen valiset omistusjarjestelyt ja alakonsernit voivat olla perusteltuja
erityisista syista."

Kiinteistd Oy Mannilantien Liiketalon hankkiminen kaupungin suoraan omistukseen
on tarkoituksenmukaista konsernirakenteen kehittamiseksi ja Mestaritoiminta Oy:n
sidosyksikkdaseman pysyttamiseksi. Arviokirjan mukaisesti yhtion markkinahintana
on pidettava 760.000 euron kauppahintaa. Talousarviossa on varattu tata koskeva
madararaha vuodelle 2026.

Asian edistamiseksi Jarvenpaan kaupunki tekee Mestaritoiminta Oy:lle virallisen
ostotarjouksen, jota koskeva kauppakirja on allekirjoitettava viimeistaan 17.9.2026.
Kauppakirjaluonnos paivitetaan pykalalle, kun se on valmistunut.

Asiaselostus taydentyy maanantaina 31.8.2026 ulkoisen asiantuntijavalmistelun
perusteella.
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Deloitte Oy on taydentanyt esitystekstia seuraavasti:

Mestaritoiminta Oy tuottaa Jarvenpaan kaupungille ja Jarvenpaan Mestariasunnot Oy:
lle kiinteistoihin liittyvia palveluja. Yhtion sidosyksikkdaseman sailyminen on
kaupungille olennainen edellytys palvelujen hankkimiseksi jatkossakin.

Mestaritoiminta Oy on osa Jarvenpaan kaupungin kaupunkikonsernia. Kyseessa on
kaupungin tytar/in-house -yhtio, josta Jarvenpaan kaupunki omistaa 57 % ja
Jarvenpaan Mestariasunnot Oy 43 %. Jarvenpaan Mestariasunnot Oy on kaupungin
kokonaan omistama yhtio.

Mestaritoiminta tuottaa omistajalle ja kaupunkikonsernille kiinteistdjen yllapito-,
kunnossapito-, rakennuttamis- ja asiantuntijapalveluita seka tarvittaessa rakentaa
kiinteistdja ja vuokrata niita kaupunkikonsernin tarpeisiin. Koska kyseessa on
hankintalain tarkoittama sidosyksikkd, kaupunki voi hankkia kyseisia palveluita
yhtiolta niita kilpailuttamatta.

Jarvenpaan kaupungin kanssa tehty maaraaikainen palvelusopimus paattyy
31.12.2026. Kaupunki on valmistellut jarjestelyd, jossa se hankkisi Mestaritoiminta Oy:
n 100-prosenttisesti omistaman Kiinteistd Oy Mannilantien Liiketalon osakkeet.
Jarjestelyn tavoitteena on vahentaa Mestaritoiminta Oy:n ulosmyyntia ja turvata
sidosyksikkbasema ennen uuden palvelusopimuksen valmistelua. Mestaritoiminta Oy:
n mukaan yhtion sidosyksikkdasema on vaarantumassa eri tulkinnoista

rilppuen viimeistaan marraskuussa 2026, ja tulkinnasta riippuen jo aikaisemmin.
Ulosmyynnista merkittava osa liittyy Kiinteisté Oy Mannilantien Liiketalon
vuokraustoimintaan.

Kiinteistd Oy Mannilantien Liiketalo on 100 % Mestaritoiminta Oy:n omistama
tytaryhtio. Yhtion toimialana on omistaa ja hallita Jarvenpaan kaupungin |
kaupunginosassa korttelissa 138 sijaitsevaa tonttia nro 13 seka sille rakennettua
liikerakennusta.

Yhtio on merkitty kaupparekisteriin 25.10.1989. Tontti on yhtion omistama, pinta-
alaltaan 1 330 m?, kiinteistétunnukseltaan 186-1-138-13-0. Rakennuksia on yksi
kappale, tilavuudeltaan 6 780 m3, huoneistopinta-alaltaan 1 788 m?,
valmistumisvuodeltaan 1988, ja yhtiéssa on 11 huoneistoa seka 10 autopaikkaa.

Kaupunki on teettanyt ulkopuolisen oikeudellisen arvion Mestaritoiminta Oy:n
sidosyksikkdasemasta ja jarjestelyn lainmukaisuudesta. Arvio on liitteena.

Hankintalain 15 8:n mukaan sidosyksikon tulee tayttaa kaikki seuraavat

edellytykset hankintapaatdksen tekohetkella: (1) sidosyksikkd on hankintayksikosta
muodollisesti erillinen ja paatéksenteon kannalta itsenainen yksikko; (2)
hankintayksikko kayttaa siihen maaraysvaltaa kuten omiin toimipaikkoihinsa; (3)
sidosyksikko harjoittaa enintaan viiden prosentin ja enintdan 500 000 euron osuuden
liiketoiminnastaan muiden kuin maaraysvaltaa kayttavien hankintayksikdiden kanssa;
seka (4) sidosyksikdssa ei ole muiden kuin hankintayksikdiden paaomaa.

Sidosyksikk6aseman edellytykset tayttyvat jarjestelyn toteutuessa.

Ulosmyynnin nykytila ja raja-arvojen tulkinta
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Ulosmyyntilaskelmien, laskentatavan ja ajallisen tarkastelun perusta on keskeisilta
osin oikeudellisesti kestava. Arvio tehdaan paatoshetkella kaytettavissa olevan tiedon
perusteella ennen hankintasopimuksen tekemista

EU-tuomioistuimen 15.1.2026 antaman paatdksen (asia C-692/23, AVR-
Afvalverwerking) mukaan silloin, kun sidosyksikkd on konsernin emoyhtio,
ulosmyyntirajoja tulee arvioida konsernitilinpaatoksen mukaisen liikevaihdon
perusteella - ei ainoastaan emoyhtion oman liikevaihdon perusteella. Siten
Mestaritoiminta Oy:n ulosmyynnin laskennassa tulee ottaa huomioon my®és Kiinteistd
Oy Mannilantien Liiketalon liikevaihto.

Liitteena olevassa raportissa kuvattujen laskelmien jalkeen tehtyjen laskelmien
perusteella vuoden 2026 osalta ulosmyynnin euromaarainen raja ei olisi

ylittymassa. Kiinteisté Oy Mannilantien Liiketalon osakkeiden osto kaupungille laskisi
ulosmyynnin maaraa merkittavasti, koska myynnin jalkeen liiketalon vuokratuloja ei
enaa huomioitaisi Mestaritoiminta Oy:n ulosmyyntia laskettaessa.

Jarjestelyyn ei todennakdisesti liity SEUT 107 artiklan 1 kohdassa tarkoitettua kiellettya
valtiontukea. Ostajana on Jarvenpaan kaupunki eika kauppa todenndkdisesti anna
Mestaritoiminta Oy:lle taloudellista etua, joka vaaristaisi kilpailua tai uhkaisi vaaristaa
sita. Jarjestelyn tarkoituksena on turvata Mestaritoiminta Oy:n sidosyksikkdasema,
mika on hyvaksyttava ja suhteellisuusperiaatteen mukainen tavoite julkisen
palvelutuotannon organisoimisessa. Mahdollisen verottajan ennakkoratkaisun
hakeminen antaa myos viitetta hyvaksyttavasta markkinahinnasta.

Kiinteistd Oy Mannilantien Liiketalon osakkeiden hankinta kaupungille laskee
Mestaritoiminta Oy:n ulosmyynnin maaraa olennaisesti ja on siten perusteltavissa
sidosyksikkdaseman sailymisen turvaamisen kannalta.

SF

Ehdotus
Esittelija: liris Laukkanen, kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa:

1. esittaa Mestaritoiminta Oy:n toimivaltaisen toimielimen hyvaksyttavaksi
Mannilantien Liikekiinteistd Oy:n osakkeita koskevan kaupan 760.000 euron
kauppahinnasta ja muutoin liitteena olevasta kauppakirjasta

ilmenevin ehdoin antaa Mestaritoiminta Oy:lle ja Jarvenpaan Mestariasunnot Oy:lle
toimiohjeen edistaa edella todettua oikeustoimea viipymatta ja etta tama paatos
pannaan taytantddn sen lainvoimaisuutta odottamatta.

2. valtuuttaa kaupunginjohtajan allekirjoittamaan kauppakirjan ja muut jarjestelyn
edellyttamat asiakirjat

Kokouskasittely

Ennen asian kasittelyd Tomi Passi poistui kokoustilasta esteellisena (hallintolain 28.1 8
3-kohdan mukainen intressijaavi), eika osallistunut asiasta kaytavaan keskusteluun,
eika paatoksentekoon.
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Kasittelyn kuluessa esittelija muutti paatdsehdotustaan. Muuttunut paatésehdotus
kuului seuraavasti:

Kaupunginhallitus merkitsee valmistelutilanteen tiedoksi ja antaa viranhaltijoille,
Mestaritoiminta Oy:lle ja Jarvenpaan Mestariasunnot Oy:lle toimiohjeen edistaa
valmistelua Mannilantien Liikekiinteistd Oy:n siirtamiseksi kaupungin omistukseen.

Deloitte Oy:lta Vilppu Muuronen, Kaisa Makinen seka Veli Ohtonen selostivat asiaa.
Paatos
Hyvaksyttiin esittelijan muutetun ehdotuksen mukaisesti.

Esteellisyys
Tomi Passi

Kaupunginhallitus, 07.09.2026, § 221

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Topi Luostarinen, Hallintopalvelupaallikko, topi.luostarinen@jarvenpaa.fi

1 Piisinen eridva mielipide.pdf

Kaupungille on valmisteltu paivitetty kauppakirja Kiinteistd Oy Mannilantien Liiketalon
osakkeiden hankkimisesta. Paivitetty kauppakirja on liitteena. Kauppakirjan ehdoista,
hintaa lukuun ottamatta on saavutettu neuvottelutulos Mestaritoiminta Oy:n kanssa.

Kauppahinta perustuu kohteesta laadittuun riippumattoman ulkopuolisen arvioitsijan
arviokirjaan. Jarjestelya on lisaksi arvioitu ulkopuolisen asiantuntijan toimesta, ja sen
on katsottu olevan juridisesti asianmukainen.

Valmistelussa on arvioitu myds jarjestelyn suhdetta Euroopan unionin
valtiontukisaantelyyn. Kauppahinta perustuu ulkopuolisen arvioitsijan maarittamaan
markkina-arvoon, minka vuoksi jarjestelyn ei arvioida muodostavan Euroopan unionin
toiminnasta tehdyn sopimuksen 107 artiklassa tarkoitettua kiellettya valtiontukea.

Kaupunki on arvioinut tarpeelliseksi suorittaa kohdeyhtiota koskevan juridisen ja
taloudellisen due diligence -tarkastuksen. Tarkastuksen tavoitteena on varmistua siita,
etta kaupan kohteen varallisuus, velat, vastuut, sopimukset, taloudellinen asema seka
muut kaupan kannalta olennaiset seikat vastaavat osapuolten kaytettavissa olleita
tietoja ja kauppahinnan maarittelyn perusteena kaytettya aineistoa.

Taman vuoksi kauppakirjaan on lisatty maarays, jonka perusteella ostajalla on oikeus
suorittaa due diligence -tarkastus kauppakirjassa sovitulla tavalla. Mikali
tarkastuksessa havaitaan sellaisia olennaisia arvoon vaikuttavia seikkoja, joita ei ole
voitu ottaa huomioon kauppahintaa maaritettaessa, osapuolet neuvottelevat
kauppahinnan tarkistamisesta alaspain havaintoja vastaavasti kauppakirjan ehtojen
mukaisesti.

Mestaritoiminta Oy on 28.8.2026 toimittanut kaupungille laskelman Mannilantien
Liiketalon osakkeiden ja Narekadun myynnin vaikutuksista Mestaritoiminnan
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tulokseen. Laskelman perusteella on ilmennyt tarve varmentaa, etta Mestaritoiminnan
ja Mannilantien Liiketalon liiketoimet on kirjattu yhtididen kirjanpitoon yhtididen
vastuiden mukaisesti. Kaupunki edellyttad, etta Mestaritoiminta varmistaa ennen
kaupantekoa, etta Koy Mannilantien Liiketalon ja Mestaritoiminta Oy:n kirjanpidot
vastaavat niille tosiasiallisesti kuuluvia varoja, velkoja, vastuita ja velvollisuuksia.

Edelld mainittujen asioiden varmentaminen ja mahdolliset vaikutukset kaupan
kohteen arvoon arvioidaan osana due diligence -tarkastusta.

SF

Ehdotus
Esittelija: liris Laukkanen, kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa

1. hyvaksya liitteena olevan paivitetyn kauppakirjan Kiinteistd Oy Mannilantien
Liiketalon osakkeiden hankkimisesta;

2. todeta, etta kauppahinta perustuu riippumattoman ulkopuolisen arvioitsijan
(Catella Oy) laatimaan arviokirjaan ja etta jarjestely on ulkopuolisen asiantuntija-
arvion (Deloitte Oy) perusteella arvioitu juridisesti asianmukaiseksi;

3. todeta, etta jarjestely ei kaytettavissa olevien selvitysten perusteella muodosta
Euroopan unionin valtiontukisdantelyn mukaista kiellettya valtiontukea;

4. todeta, etta kauppakirjaan sisaltyy ostajan oikeus suorittaa kohdeyhtiéta
koskeva juridinen ja taloudellinen due diligence -tarkastus seka mahdollisuus
tarkistaa kauppahintaa alaspain tarkastuksessa havaittujen olennaisten arvoon
vaikuttavien seikkojen perusteella kauppakirjan ehtojen mukaisesti;

5. edellyttaa, etta Mestaritoiminta Oy myotavaikuttaa kohdeyhtiéta koskevan

juridisen ja taloudellisen due diligence -tarkastuksen suorittamiseen seka

toimittaa kaupungille tai taman nimeamalle asiantuntijalle tarkastuksen
toteuttamiseksi tarvittavat tiedot, mukaan lukien selvitykset Mestaritoiminta Oy:

n ja Kiinteistd Oy Mannilantien Liiketalon valisiin liiketoimiin liittyvista

kirjauksista, varoista, veloista, vastuista ja velvollisuuksista;

todeta, etta taman paatdksen mukainen tarjous on voimassa 15.9.2026 saakka.

7. Kaupunginhallitus edellyttaa, etta Mestaritoiminta Oy:n hallitus ryhtyy
valittdmasti toimenpiteisiin, jotka mahdollistavat due diligence -tarkastuksen
toteuttamisen;

8. valtuuttaa kaupunginjohtajan tekemaan kauppakirjaan vahaisia teknisia, juridisia
ja menettelyllisia tarkennuksia seka allekirjoittamaan kauppakirjan kaupungin
puolesta;

9. etta tama paatds pannaan taytantéon sen lainvoimaisuutta odottamatta.

o

Kokouskasittely

Ennen asian kasittelya Tomi Passi poistui kokoustilasta esteellisena (hallintolain 28.1 8
3-kohdan mukainen intressijaavi), eika osallistunut asiasta kaytavaan keskusteluun,
eika paatoksentekoon.

Hallintopalvelupaallikkd Topi Luostarinen selosti asiaa.

Jorma Piisinen teki palautusehdotuksen, joka kannattamattomana raukesi.
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Paatos

Hyvaksyttiin paatdsehdotuksen mukaisesti.

Eriava mielipide

Jorma Piisinen jatti eridvan mielipiteen ja sen perustelut ennen poytakirjan
tarkistamista. Perustelut liitetdan tahan poytakirjaan.

Esteellisyys
Tomi Passi

Kaupunginhallitus, 21.09.2026, § 235

Valmistelijat / lisatiedot:

Topi Luostarinen, Hallintopalvelupaallikko, topi.luostarinen@jarvenpaa.fi

Kaupunginhallitus paatti 7.9.2026 hyvaksya Kiinteistd Oy Mannilantien Liiketalon
osakkeiden hankintaa koskevan kauppakirjan ja totesi tarjouksen olevan voimassa
15.9.2026 saakka.

Mestaritoiminta Oy ei ole maaraaikaan mennessa hyvaksynyt kaupungin tekemaa
tarjousta eika ryhtynyt kaupan toteuttamisen edellyttdmiin toimenpiteisiin.

Asiassa on tarpeen arvioida jatkotoimenpiteita seka kaupungin tavoitteita
Mestaritoiminta Oy:n omistajaohjauksen, yhtion sidosyksikkdaseman seka kaupungin
palvelutuotannon tulevien jarjestelyjen nakdkulmasta.

Kaupungin tietoon on tullut, ettd Mestaritoiminta Oy arvioi asian viemista
yhtiokokouksen kasiteltavaksi. Mikali yhtidokokous kutsutaan koolle tai asian kasittely
muutoin edellyttaa kaupungin kannanmuodostusta, asia tuodaan erikseen
kaupunginhallituksen paatettavaksi.

Kaupunginhallitukselle esitelladn asian nykytilanne seka mahdollisia jatkovaihtoehtoja.

SF

Ehdotus
Esittelija: liris Laukkanen, kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus merkitsee tilanteen tiedoksi.

Kokouskasittely

Ennen asian kasittelya Tomi Passi poistui kokoustilasta esteellisena (hallintolain 28.1 §
3-kohdan mukainen intressijaavi), eika osallistunut asiasta kaytavaan keskusteluun,
eika paatoksentekoon.

Satu Tuominen teki Heidi Perkion kannattamana asian palauttamista valmisteluun.
Puheenjohtajan tiedusteltua asiaa, kaupunginhallitus paatti yksimielisesti palauttaa
asia valmisteluun.
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Paatos

Paatettiin yksimielisesti palauttaa asia valmisteluun.

Esteellisyys
Tomi Passi.

Kaupunginhallitus, 29.09.2026, § 244

Valmistelijat / lisatiedot:

Topi Luostarinen, Hallintopalvelupaallikko, topi.luostarinen@jarvenpaa.fi

Kaupunginhallitus on aiemmin kasitellyt Kiinteistd Oy Mannilantien Liiketalon
osakekannan mahdollista hankintaa ja paattanyt tehda osakekannasta
ostotarjouksen. Ostotarjouksen hyvaksymiselle asetettu maaraaika paattyi 15.9.2026.

Mestaritoiminta Oy ei toimittanut ostotarjoukseen vastausta asetetussa madraajassa,
minka vuoksi ostotarjous on rauennut.

Maaraajan paattymisen jalkeen Mestaritoiminta Oy on kutsunut koolle ylimaaraisen
yhtiokokouksen kasittelemaan Kiinteisté Oy Mannilantien Liiketalon osakekannan
myyntia. Yhtidkokousta ja kaupungin toimiohjeen antamista yhtiokokousedustajalle
kasitellaan erillisessa kaupunginhallituksen pykalassa.

Osakekannan luovuttaminen olisi mahdollista toteuttaa myds yhtion osakkaiden
yksimielisella paatoksella. Tallaisen menettelyn edellytykset eivat kuitenkaan talla
hetkella tayty, koska Jarvenpaan Mestariasunnot Oy ei ole suhtautunut osakekannan
myyntiin myoénteisesti.

Edella kuvatuissa olosuhteissa osakekannan hankintaa ei ole tarkoituksenmukaista
jatkaa. Asia voidaan ottaa uudelleen kasiteltavaksi, mikali osakekannan hankinta tai
muu jarjestely tulee myohemmin ajankohtaiseksi.

Mestaritoiminta Oy:n ennakoidun sidosyksikkdaseman paattymisen vuoksi kaupungin
on tarpeen varautua Mestaritoiminta Oy:lta nykyisin hankittavien palvelujen
jarjestamiseen tilanteessa, jossa yhtio ei enaa tayta sidosyksikkdasemalle asetettuja
edellytyksia. Tdman vuoksi on perusteltua kaynnistaa tarvittavien valiaikaisten
jarjestelyjen seka varsinaisen hankintamenettelyn tai muun jarjestelyn valmistelu
niiden palveluiden osalta, joiden osalta kaupunki olisi tehnyt palvelusopimuksen
Mestaritoiminnan kanssa 1.1.2027 alkaen.

SF

Ehdotus
Esittelija: liris Laukkanen, kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa
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1. luopua toistaiseksi Kiinteist6 Oy Mannilantien Liiketalon osakekannan
hankinnasta ellei asiassa ilmene uutta selvitysta, joka antaa aiheen arvioida asiaa
toisin; ja

2. antaa toimivaltaisille viranhaltijoille toimiohjeen ryhtya valmistelemaan
Mestaritoiminta Oy:lta hankittavien palvelujen jarjestamista yhtion ennakoidun
sidosyksikkdaseman paattymisen varalta, mukaan lukien tarvittava valiaikainen
sopimusjarjestely ja varsinaisen hankintamenettelyn valmistelu.

Paatos
Asia paatettiin jattaa poydalle.

Esteellisyys
Tomi Passi

Kaupunginhallitus, 05.10.2026, § 257

Valmistelijat / lisatiedot:

Topi Luostarinen, Hallintopalvelupaallikko, topi.luostarinen@jarvenpaa.fi

Kaupunginhallitus 29.9.2026 § 244
Asia jatettiin kokouksessa poydalle.

Ehdotus
Esittelija: liris Laukkanen, kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa

1. luopua toistaiseksi Kiinteistd Oy Mannilantien Liiketalon osakekannan
hankinnasta ellei asiassa ilmene uutta selvitysta, joka antaa aiheen arvioida asiaa
toisin;

2. ja antaa toimivaltaisille viranhaltijoille toimiohjeen ryhtya valmistelemaan
Mestaritoiminta Oy:lta hankittavien palvelujen jarjestamista yhtion ennakoidun
sidosyksikkdaseman paattymisen varalta, mukaan lukien tarvittava valiaikainen
sopimusjarjestely ja varsinaisen hankintamenettelyn valmistelu.

Tiedoksi
Mestatitoiminta Oy:n toimitusjohtaja
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Kaupunginhallitus, § 393,15.12.2025
Kaupunginhallitus, § 405,22.12.2025
Kaupunginhallitus, § 64,09.03.2026

Kaupunginhallitus, § 92,30.03.2026

Kaupunginhallitus, § 110,13.04.2026
Kaupunginhallitus, § 152,25.05.2026
Kaupunginhallitus, § 166,01.06.2026
Kaupunginhallitus, § 177,15.06.2026
Kaupunginhallitus, § 197,24.08.2026
Kaupunginhallitus, § 196,24.08.2026
Kaupunginhallitus, § 211,31.08.2026
Kaupunginhallitus, § 221,07.09.2026
Kaupunginhallitus, § 235,21.09.2026
Kaupunginhallitus, § 244,29.09.2026
Kaupunginhallitus, § 245,29.09.2026
Kaupunginhallitus, § 258, 05.10.2026

§ 258

Oikaisuvaatimus / KH 7.9.2026 § 221 Kiinteisté6 Oy Mannilantien Liiketalon osakkeiden

ostaminen
JARDNo0-2025-2170
Kaupunginhallitus, 15.12.2025, § 393

Valmistelijat / lisatiedot:

Tuomas Koskiniemi, toimitilajohtaja, tuomas.koskiniemi@jarvenpaa.fi
Kirsi Rinne, talousjohtaja, kirsi.rinne@jarvenpaa.fi

Jarvenpaan kaupungin tilahallinnan palvelujen jarjestaminen on nykytilanteessa
paaosin ulkoistettu kaupungin tytaryhtitlle Mestaritoiminta Oy:lle. Mestaritoiminta
tuottaa kaupungille rakennuttamis-, kiinteistdjohtamis- ja yllapitopalveluita, minka
lisaksi kaupungin tilaomistuksessa sopimusta ohjaa ja kokonaisuudesta vastaa kaksi
henkil6a. Lisaksi tilahallinnan talousasioita (mm. tilojen sisainen vuokraus) hoitaa

talouspalveluiden talousasiantuntija.

Mestaritoiminta on tuottanut palveluja kaupungille vuodesta 2015 alkaen

allianssisopimuksen pohjalta. Vuonna 2024 sopimus muutettiin palvelusopimukseksi,
milla tavoiteltiin selkeytysta ja parannusta osapuolten vastuisiin, paatoksentekoon,

kustannustehokkuuteen seka toiminnan lapinakyvyyteen.

Uuden palvelusopimuksen myodta kaupungin ja Mestaritoiminnan valisen yhteistyon ja
kustannustehokkuuden arvioidaan parantuvan, mutta asioiden jatkokehittamiksi on
edelleen tarpeen tarkastella koko kaupungin tilahallinnan organisoitumisen
muuttamista myds laajemmassa mittakaavassa. Tama voisi tarkoittaa esim.
palvelusopimusmallista luopumista ja yhtion koko toiminnan, tai sen joidenkin osien,
ottamista kaupungin omaksi toiminnaksi. Uudistettu palvelusopimus on
maaraaikainen ja sen voimassaoloaika paattyy 31.12.2026, joten ratkaisut jatkosta
tulee tehda mahdollisimman pian.
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Vaihtoehtojen selkeyttamiseksi Jarvenpaan kaupunki on tilannut FCG Oy:lta
selvityksen, jonka tarkoituksena on ollut arvioida kaupungin tilahallinnan
organisoitumisen vaihtoehtoja. Selvityksessa on esitetty toiminnan nykytila ja arvioitu
tilahallinnan kustannuksia ja niihin vaikuttavia tekijoita. Varsinaisten vaihtoehtoisten
tilahallinnan organisoimistapojen osalta on tuotu esiin kunkin vaihtoehdon
ominaisuuksia, etuja ja haittoja ja selvitetty, mika organisoitumismuoto olisi toiminnan
ohjaamisen kannalta optimaalisin.

Selvityksessa on tarkastelu seuraavia vaihtoehtoja:

1. Nykymuotoinen toiminnan jatkaminen
2. Toiminnan otto kaupungille kokonaan
3. Toiminnan otto kaupungille osittain ja osittain jadaminen yhtioon

Lisaksi rakenteellisten ja toiminnallisten muutosten seka kiinteisto- ja
osakeomistusjarjestelyjen osalta on selvitetty, millaiset toimintavaihtoehdot olisivat
yhtio- ja vero-oikeuden nakdkulmista mahdollisia ja toteutettavissa. Lisaksi on avattu
sopimushallinnan tilannetta ja sopimusten siirtymista seka palvelujen turvaamista
tulevaisuudessa.

Johtopaatokset

Selvitys tuo esiin monia tekijoita, jotka nykytilanteessa haastavat tavoiteltua
tilahallinnan selkeda vastuunjakoa, paatoksentekoa, toiminnan ohjausta ja
kustannustehokkuutta. Nykyisen toiminnan vertaaminen markkinatoimijoihin ei ole
suoraviivaista, mika johtuu mm. tavanomaisesta poikkeavista vastuista ja
tehtavanjaoista, mutta mydskaan pelkka toimintojen siirto organisaatiosta toiseen ei
ilman onnistunutta muutoksen johtamista ja tekemisen selkeytysta johda tavoitteen
mukaiseen lopputilanteeseen. Selvitys tuo esiin myos eri toteutusjarjestelyjen
moniulotteisuuden. Mestaritoiminta Oy:n kaksi omistajaa, joille palveluja tuotetaan
seka yhtion 100% omistamat kiinteistdosakeyhtiot seka erilliset kiinteistot
monimutkaistavat jarjestelyjen lapivientid. Muutosten toimeenpano tulee valittavasta
toteutustavasta riippumatta (nykymallia lukuun ottamatta) vaatimaan viela
lisaselvityksia, jos halutaan optimoida jarjestelyjen taloudellisia vaikutuksia.

Raportti suosittelee kotiuttamaan osan toiminnoista kaupungin omaksi toiminnaksi ja
jattamaan osan toiminnoista edelleen Mestaritoiminnan hoidettavaksi. Strategisesti
merkittavimmat kokonaisuudet eli kiinteistdjohtaminen ja rakennuttaminen
suositellaan siirrettavaksi lilketoimintakaupalla kaupunkiorganisaatioon, josta kasin
palveluja voitaisiin tuottaa jatkossa mahdollisesti my6s Jarvenpaan Mestariasunnoille.
Yllapidon palvelut suositellaan jatettavan yhtioon.

Kaytannon tason vaikutukset vaihtelevat palvelukokonaisuuksittain ja palveluittain,
joten jarjestelya tulee tarkastella viela tarkemmalla tasolla ennen lopullisen ratkaisu
tekemista vaikutusten ja toteuttamiskelpoisuuden arvioimiseksi. Ennen lopullista
paatdksentekoa on syyta selvittaa vield tarkemmin, miten ja missa laajuudessa
vaihtoehtoja on tarkoituksenmukaisinta edistaa.

Selvitys on esitetty pykalan liitteena salassa pidettavana (Julkisuuslaki (621/1999) 8§ 24
1 mom kohta 17)

KR
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Ehdotus

Esittelija: liris Laukkanen, kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa

1. merkita selvityksen tiedoksi ja antaa toimiohjeen edistaa selvitysta vaihtoehdon
3 mukaisesti

2. antaa omistajaohjeena Mestaritoiminta Oy:lle valttda muita kuin operatiiviseen
toimintaan liittyvia rekrytointeja kunnes tulevasta tilahallinnan
organisoitumisesta on paatetty.

Paatos
Kaupunginhallitus paatti yksimielisesti siirtaa asian jatkokokoukseen, joka pidetaan
22.12.2025 klo 15.

Kaupunginhallitus, 22.12.2025, § 405

Valmistelijat / lisatiedot:
Topi Luostarinen, Hallintopalvelupaallikko, topi.luostarinen@jarvenpaa.fi

Kaupunginhallitus 15.12.2025 8 393

Ehdotus
Esittelija: liris Laukkanen, kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa

1. merkita selvityksen tiedoksi ja antaa toimiohjeen edistaa selvitysta vaihtoehdon

3 mukaisesti
2. antaa omistajaohjeena Mestaritoiminta Oy:lle valttaa muita kuin operatiiviseen

toimintaan liittyvia rekrytointeja kunnes tulevasta tilahallinnan
organisoitumisesta on paatetty.

Kasittely

Kaupunginjohtaja liris Laukkanen selosti asiaa.
Jorma Piisinen teki seuraavan muutosehdotuksen:
“Kaupunginhallitus paattaa

1. merkita selvityksen tiedoksi ja antaa toimiohjeen edistaa selvitysta vaihtoehdon
3 mukaisesti

2. selvittaa vaihtoehdon 3 rinnalla yhtion myymista kokonaan ulkopuoliselle
toimijalle. Selvityksen tulee olla valmis 31.3.2026 mennessa.

3. antaa omistajaohjeena Mestaritoiminta Oy:lle valttda muita kuin operatiiviseen
toimintaan liittyvia rekrytointeja, kunnes tulevasta tilahallinnan
organisoitumisesta on paatetty.€?



éﬂ{“”m"}% Jarvenpaa Kokouskutsu 102 (137)
m Kaupunginhallitus 01.10.2026
JARVENPAA

Piisisen ehdotus raukesi kannattamattomana.

Satu Tuominen teki Pauliina Naalan kannattamana seuraavan muutosehdotuksen:

“Kaupunginhallitus

1. merkitsee asian tiedoksi ja antaa omistajaochjeen valttaa toistaiseksi muuhun
kuin operatiiviseen toimintaan liittyvia toimintoja, esim. rekrytointeja.

2. Jatketaan asian selvittamista juuri perustetun projektiryhman toimesta ja
poistetaan tassa vaiheessa vaihtoehdoista (paatosesityksen kohta 2.)

3. Mestaritoiminta tuodaan toistaiseksi Kaupunginhallituksen listoille saannaéllisesti.

@7

Keskustelun kuluessa Tuominen veti muutosehdotuksensa pois.

Esittelija tdydensi paatdésehdotusta lisaamalla kohdan 3:

Asia tuodaan saanndllisesti kaupunginhallituksen kasittelyyn.
Paatos

Hyvaksyttiin esittelijan tdydennetyn paatésehdotuksen mukaisesti.
Kaupunginhallitus paatti:

1. merkita selvityksen tiedoksi ja antaa toimiohjeen edistaa selvitysta vaihtoehdon
3 mukaisesti

2. antaa omistajaohjeena Mestaritoiminta Oy:lle valttda muita kuin operatiiviseen
toimintaan liittyvia rekrytointeja, kunnes tulevasta tilahallinnan
organisoitumisesta on paatetty.

3. Etta asia tuodaan saanndllisesti kaupunginhallituksen kasittelyyn.

Eriava mielipide
Jorma Piisinen jatti eriavan mielipiteen seuraavin perustein:

Ei ole kaupungin etujen mukaista maksaa ylihintaa kiinteistdjen yllapidosta. Etenkin,
kun siella on ilmennyt laiminlydnteja ja kustannusten manipulaatiota.

Jarkevaa ei ole maksaa alibudjetoidusta kunnossapidostakaan, joka on myo6s
laiminlyoty ilmeisesti sen vuoksi, etta rahaa on voitu nostaa yllapitokuluina
huomattavasti enemman yhtiolle.

Tama ei ole kaupungin, eika veronmaksajan etujen mukaista toimintaa. Tallainen
kunnossapito ei pida kiinteistdjamme toimintakuntoisina, eika sailyta niiden arvoa.
Kaupungille olisi saatava sellainen henkild, joka ymmartaisi taman ja joka valvoisi
kaupungin ja veronmaksajan etua.
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Ongelma on my@s se, etta ndista asioista ei voi keskustella kaupunginhallituksen
poydassa avoimesti, eika aikaisemmin Mestaritoiminnan hallituksenkaan kesken,
ilman valtavaa tunnekuohua, joka johtaa aina huonoon ratkaisuun.

Kaikki pitda salata mahdollisimman pitkaan ja asiat tuodaan paatoksen tekoon aina
viime tingassa, vaikka MT:n asioiden paattamisesta olen muistuttanut jo elokuusta
lahtien. Nyt tassa on kdynyt juuri niin, kuin ennustin. Tuotiin viimeiseen mahdolliseen
paatdksentekopaivaan asiat paatettavaksi. Tahan on saatava muutos.

Otetaan Mestaritoiminnan uudelta toimitusjohtajalta ja hallitukselta / ulkopuoliselta
asiantuntijalta arvio siita, kuinka kauan aikaa tarvitaan yhtion myyntikuntoon
laittamiseen ja selvitetdan samalla mahdollisuutta Mestaritoiminnan myymisesta
kokonaan ulkopuoliselle toimijalle. Lisaksi tarvitsemme toiminnan mitoituksen siita,
kuinka paljon ja minka alan henkildita tarvitaan huolehtimaan kaupungin
kiinteistdkannasta kaupungin edun mukaisesti.

Tehdaan sen perusteella paatds, kun asiasta on riittavasti tietoa.

Laitetaan nyt heti aluksi Mestaritoiminnan ylilaskutus kuriin ja tehddan taman 8 osalta
paatds, kun asioista on riittavasti tietoa ja kaytya keskustelua.

Kaupunginhallitus, 09.03.2026, § 64

Valmistelijat / lisatiedot:

Topi Luostarinen, Hallintopalvelupaallikko, topi.luostarinen@jarvenpaa.fi

Projektiryhma on kartoittanut Mestaritoiminta Oy:n keskeiset prosessit seka niihin
liittyvia euromaaria, tydpanoksia ja tydn kohdentumista. Selvityksen tulosten
perusteella voidaan todeta, etta osa tarkastelluista prosesseista on siirrettavissa
viipymatta kaupungille, kun taas toisten prosessien osalta tarkoituksenmukaisin
ratkaisu on niiden sailyttaminen Mestaritoiminta Oy:ssa. Lisaksi on prosesseja, joiden
kohdalla ei muodostunut itse toiminnan kannalta selkeda suositusta siita, kummassa
organisaatiossa niiden toimeenpano olisi tehokkaampaa. Hallinnollisia tehtavia seka
sopimusjarjestelyja koskevat linjaukset seuraavat lopullisesti tehtavia
prosessikohtaisia ratkaisuja.

Konkreettisia saastdja syntyy seka Mestaritoiminta Oy:ssa, etta
kaupunkiorganisaatiossa, kun esimerkiksi organisaatioiden valinen laskutus seka
erillisten toimeksiantosopimusten laatiminen seka muu vastaavan tyyppinen
hallintotyd jaa pois. Samalla toimintaprosessien valiset rakenteelliset esteet vahenevat
ja yhteistydn syventaminen mahdollistuu. Tama edellyttaa kuitenkin aktiivista
muutosjohtamista seka organisoitumisen huolellista suunnittelua, jotta
toimintamallien yhtenaistaminen ja prosessien siirtyminen toteutuvat hallitusti.

Ennen mahdollisten muutosten toteuttamista on kuitenkin tarpeen varmistaa, ettei
ratkaisuille ole ulkoisia esteita. Erityisesti on syyta arvioida mahdolliset
lainsaadannalliset tai verotukselliset nakékohdat, jotka voivat vaikuttaa prosessien
siirron toteuttamistapaan tai aikatauluun. Naiden reunaehtojen huolellinen
selvittdminen tukee paatoksentekoa ja varmistaa, ettd muutos voidaan edistaa
tarkoituksenmukaisella ja riskit huomioivalla tavalla.
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Projektipaallikkd selostaa asiaa kokouksessa.

SF

Ehdotus

Esittelija: liris Laukkanen, kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus merkitsee tiedoksi selvitystydon etenemisen edella kuvatun
mukaisesti.

Kokouskasittely

Tomi Passi ilmoitti olevansa esteellinen asiassa (intressijaavi, hallintolain 28.1 § kohta
3) ja poistui ennen kokouskasittelyn alkua kokouksesta eika osallistunut asiasta
kaytavaan keskusteluun eika paatoksentekoon.

Hallintopalvelupaallikkd Topi Luostarinen selosti asiaa.

Paatos
Hyvaksyttiin paatésehdotuksen mukaisesti.

Kaupunginhallitus, 30.03.2026, § 92

Valmistelijat / lisatiedot:

Topi Luostarinen, Hallintopalvelupaallikko, topi.luostarinen@jarvenpaa.fi

Oheismateriaali
1 Oheismateriaali / Liikkeen luovutus

Asian tausta

Kaupunginhallitus on 22.12.2025 § 405 antanut toimiohjeen edistaa selvitysta FCG:n
raportin vaihtoehdon 3 mukaisesti.

Mestaritoiminta Oy:n hallitus on antanut 7.2.2026 kannanottonsa
kaupunginhallituksen 22.12.2025 (8 405) kasittelemaan FCG:n raporttiin. Lisaksi
Jarvenpaan Mestariasunnot Oy:n hallitus on antanut 11.2.2026 kannanottonsa
Mestaritoiminta Oy:n pyytamaan lausuntoon. Esitetyt kannanotot ovat liitteena.

Projektiryhman suositus etenemistavaksi

Projektirynman tekemien selvitysten perusteella projektiryhma pitaa perusteltuna,
ettd Mestaritoiminta Oy:sta siirretaan liikkeen luovutuksella kiinteistdjohtaminen seka
rakennuttaminen kaupunkiorganisaatioon. Siirron jalkeen Mestaritoiminta Oy:n
padasialliseksi toimialaksi jaisi siivous, huolto seka korjausrakentaminen. Liikkeen
luovutukseen liittyvaa perustietoutta on koottu oheismateriaaliin.

Siirrolla on toiminnan kehittamisen ja prosessien selkeyttamisen nakokulmasta
merkittavia etuja. Kun edelld mainittu kokonaisuus sijoittuu kaupungin omaan
organisaatioon, sita voidaan ohjata suoremmin kaupungin palvelutuotannon ja
talouden kokonaisohjauksen tarpeista kasin. Muutoksella tavoitellaan paatdoksenteon
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tehokkuutta, johtamisvastuiden selkeytymista ja resurssien kohdentumisen
parantumista. Tilaaja-tuottajarakenteeseen liittyvan rajapinnan kaventuminen
vahentaa toiminnan kehittamista ja kaytanndn toimeenpanoa hidastavia tekijoita.
Vaikka siirrolla on myos taloudellisia vaikutuksia, kokonaisuuden kannalta
merkittavimmat hyodyt liittyvat edella kuvattuihin toiminnallisiin ja organisatorisiin
muutoksiin, joilla arvioidaan olevan pidempivaikutteista merkitysta kaupungin
palvelutuotannon ohjaukseen.

Nyt tehtavan paatoksen myota kaynnistetaan liikkeen luovutuksen edellyttama
yksityiskohtainen valmistelu. Valmistelussa tarkennetaan siirron toteuttamistapa,
siihen liittyvat taloudelliset ja organisatoriset vaikutukset seka muut kdytannon
jarjestelyt. Liikkeen luovutusta koskeva sopimus tuodaan kaupunginhallitukselle
hyvaksyttavaksi erikseen.

Liikkeen luovutuksen valmistelua varten laaditaan tarkennettu selvitys
henkilostovaikutuksista yhtidssa seka hankitaan riippumaton ulkopuolinen lausunto
siirrettavan liiketoiminnan arvonmaarityksesta. Lisaksi kartoitetaan siirtoon liittyvat
sopimus-, omaisuus- ja tietojarjestelyt seka muut hallinnolliset ja taloudelliset
vaikutukset. Valmistelun tulokset tuodaan kaupunginhallituksen kasiteltaviksi
liiketoimintasiirrosta paattamisen yhteydessa.

Mestaritoiminta Oy:lIta liikkeen luovutuksen jalkeen hankittavien palveluiden osalta
valmistellaan erillinen palvelusopimus, jossa maaritellaan yhtiolta hankittavat palvelut,
palvelutaso ja taloudelliset periaatteet. Valmistelussa huomioidaan yhtion
sidosyksikkdaseman sailyminen niin yhtion omien toimien kannalta kuin mahdollisen
sidosyksikkojen asemaan liittyvan lainsaadanndn uudistumisen nakdkulmasta.
Palvelusopimus tuodaan kaupunginhallituksen kasiteltavaksi erillisena asiana sen
jalkeen, kun liikkeen luovutusta koskeva paatos on tehty.

Toimivalta:
Hallintosaanto 8§ 12 (KV 31.3.2025 § 19)

SF

Ehdotus
Esittelija: liris Laukkanen, kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa

1. merkita tiedoksi Mestaritoiminta Oy:n hallituksen seka Jarvenpaan
Mestariasunnot Oy:n hallituksen 7.2.2026 ja 11.2.2026 antamat kannanotot.

2. ettd kiinteistéjohtaminen ja rakennuttaminen siirretaan liikkeen
luovutuksella kaupunkiorganisaatioon esittelytekstissa kuvatun
kokonaisratkaisun mukaisesti.

3. kaynnistaa liikkeen luovutuksen yksityiskohtaisen valmistelun esittelytekstissa
kuvatulla tavalla.

4. antaa omistajaohjeena Mestaritoiminta Oy:lle ja Jarvenpaan Mestariasunnot Oy:
lle, etta yhtiot ryhtyvat omalta osaltaan valmistelemaan ja edistamaan liikkkeen
luovutuksen toteuttamista ja siihen liittyvia jarjestelyja kaupunginhallituksen
tekeman linjauksen mukaisesti.
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5. etta Mestaritoiminta Oy:Ita liikkkeen luovutuksen jalkeen hankittavia palveluita
koskeva hankinta tehdaan jatkuvuuden varmistamiseksi suorahankintana
1.1.2027 lukien vuoden ajaksi

6. tata koskeva hankintapaatos ja palvelusopimus valmistellaan ja tuodaan
kaupunginhallituksen paatettavaksi erillisena asiana.

Kokouskasittely
Tama asia kasiteltiin kokouksen viimeisena asiana, 100 8:n jalkeen.
Hallintopalvelupaallikkd Topi Luostarinen selosti asiaa.

Reetta Nick esitti Henri Kontkinin kannattamana asian palauttamista valmisteluun.
Myds Jorma Piisinen esitti asian palauttamista valmisteluun. *korjattu 2.4. JH/SF

Puheenjohtaja tiedusteli, voiko kaupunginhallitus hyvaksya palauttamisesityksen
yksimielisesti. Kaupunginhallitus hyvaksyi taman.

Paatos
Kaupunginhallitus paatti yksimielisesti palauttaa asian valmisteluun.

Esteellisyys

Ennen asian kasittelyd Tomi Passi poistui kokoustilasta esteellisena (hallintolain 28.1 8
3-kohdan mukainen intressijaavi), eika osallistunut asiasta kaytavaan keskusteluun,
eika paatoksentekoon.

Kaupunginhallitus, 13.04.2026, § 110

Valmistelijat / lisatiedot:

Topi Luostarinen, Hallintopalvelupaallikko, topi.luostarinen@jarvenpaa.fi

Oheismateriaali
1 Oheismateriaali / Liikkeen luovutus

Kaupunginhallitus palautti asian valmisteluun 30.3.2026 pidetyssa kokouksessaan.

Palautuksen jalkeen valmistelua on jatkettu siten, etta asiasta on laadittu paivitetty
yhteenvetoasiakirja, ja kokonaisuutta on kasitelty projekti- ja ohjausryhman yhteisessa
kokouksessa 8.4.2026. Asian valmistelua ja johtopaatoksia koskeva sisaltd on esitetty
oheisessa yhteenvetoasiakirjassa.

Lisaksi liitteena on liikkeen luovutusta koskeva asiantuntijalausunto, jota on
hyddynnetty valmistelussa.

SF

Ehdotus
Esittelija: liris Laukkanen, kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa
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1. merkita tiedoksi Mestaritoiminta Oy:n hallituksen seka Jarvenpaan
Mestariasunnot Oy:n hallituksen 7.2.2026 ja 11.2.2026 antamat kannanotot.

2. ettd kiinteistdjohtaminen ja rakennuttaminen siirretaan liikkkeen
luovutuksella kaupunkiorganisaatioon yhteenvetoasiakirjassa kuvatun
kokonaisratkaisun mukaisesti.

3. kaynnistaa liikkeen luovutuksen yksityiskohtaisen valmistelun
yhteenvetoasiakirjassa kuvatulla tavalla.

4. antaa omistajaohjeena Mestaritoiminta Oy:lle ja Jarvenpaan Mestariasunnot Oy:
lle, etta yhtiot ryhtyvat omalta osaltaan valmistelemaan ja edistamaan liikkeen
luovutuksen toteuttamista ja siihen liittyvia jarjestelyja kaupunginhallituksen
tekeman linjauksen mukaisesti.

5. ettd Mestaritoiminta Oy:lta liikkeen luovutuksen jalkeen hankittavia palveluita
koskeva hankinta tehdaan jatkuvuuden varmistamiseksi suorahankintana
1.1.2027 lukien vuoden ajaksi

6. tata koskeva hankintapaatos ja palvelusopimus valmistellaan ja tuodaan
kaupunginhallituksen paatettavaksi erillisena asiana.

Kasittely

Ennen asian kasittelyd Tomi Passi poistui kokoustilasta esteellisena (hallintolain 28.1 8
3-kohdan mukainen intressijaavi), eika osallistunut asiasta kaytavaan keskusteluun,
eika paatoksentekoon.

Esittelijan muutosehdotus:

Esittelija teki seuraavan muutetun ehdotuksen: Taydennan paatoskohtaa 3:
Kaynnistaa liilkkeen luovutuksen yksityiskohtaisen valmistelun yhteenvetoasiakirjassa
kuvatulla tavalla. Liikkeenluovutusta koskeva sopimus tuodaan paatdksentekoon
erikseen.

Palautusehdotus:

Jorma Piisinen Lassi Markkasen kannattamana esitti asian palauttamista valmisteluun.

Puheenjohtaja totesi, etta koska kasittelyn kuluessa oli tehty kannatettu
palautusehdotus, asiasta oli aanestettava. Adnestystavaksi valittiin sdhkoinen
aanestys.

Adnestyksen jalkeen &aniin 9 JAA-dantd, 2 El-4antd, paatettiin jatkaa asian kasittelya.

Muutosehdotus:

Jorma Piisinen teki seuraavan muutosehdotuksen:

Kaupunginhallitus paattaa:

1. merkita tiedoksi Mestaritoiminta Oy:n hallituksen seka Jarvenpaan Mestariasunnot
Oy:n hallituksen 7.2.2026 ja 11.2.2026 antamat kannanotot.

2. liikketoimintasiirtoa ei suoriteta eika suorahankintaa toteuta

3. kaikki Jarvenpaan kaupungin Mestaritoiminta Oy:lta talla hetkella sen kanssa tehdyn
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sopimuksen mukaiset hankittavat palvelut kilpailutetaan valittdmasti markkinoilla
hankintalain mukaisesti siten, etta uusi tai uudet sopimukset voivat alkaa
mahdollisimman nopeasti.

4. tata koskeva hankintapaatos ja palvelusopimus valmistellaan kiireellisena ja
tuodaan kaupunginhallituksen paatettavaksi erillisena asiana.

Ehdotus raukesi kannattamattomana.

Aidnestykset
JAA: jatketaan kasittelya
El: Palautetaan valmisteluun

Kylla

Reetta Nick

Tiia Lintula
Willem van Schevikhoven
Satu Tuominen
Pauliina Naala
Heidi Perkio
Jarno Hautamaki
Henri Kontkin
Esko Lappalainen
Ei

Jorma Piisinen
Lassi Markkanen

Paatos
Hyvaksyttiin esittelijan taydennetyn ehdotuksen mukaisesti seuraavasti

Kaupunginhallitus paatti

1. merkita tiedoksi Mestaritoiminta Oy:n hallituksen seka Jarvenpaan
Mestariasunnot Oy:n hallituksen 7.2.2026 ja 11.2.2026 antamat kannanotot.

2. etta kiinteistdjohtaminen ja rakennuttaminen siirretaan liikkkeen
luovutuksella kaupunkiorganisaatioon yhteenvetoasiakirjassa kuvatun
kokonaisratkaisun mukaisesti.

3. kaynnistaa liikkeen luovutuksen yksityiskohtaisen valmistelun
yhteenvetoasiakirjassa kuvatulla tavalla. Liikkeenluovutusta koskeva sopimus
tuodaan paatoksentekoon erikseen.

4. antaa omistajaohjeena Mestaritoiminta Oy:lle ja Jarvenpaan Mestariasunnot Oy:
lle, etta yhtiot ryhtyvat omalta osaltaan valmistelemaan ja edistamaan liikkkeen
luovutuksen toteuttamista ja siihen liittyvia jarjestelyja kaupunginhallituksen
tekeman linjauksen mukaisesti.

5. etta Mestaritoiminta Oy:lta liikkkeen luovutuksen jalkeen hankittavia palveluita
koskeva hankinta tehdaan jatkuvuuden varmistamiseksi suorahankintana
1.1.2027 lukien vuoden ajaksi

6. tata koskeva hankintapaatos ja palvelusopimus valmistellaan ja tuodaan
kaupunginhallituksen paatettavaksi erillisena asiana.

Eriava mielipide
Jorma Piisinen jatti eridvan mielipiteen paatdkseen.
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Esteellisyys
Tomi Passi

Kaupunginhallitus, 25.05.2026, § 152

Valmistelijat / lisatiedot:

Topi Luostarinen, Hallintopalvelupaallikko, topi.luostarinen@jarvenpaa.fi

Kaupunginhallitus on kasitellyt tilahallinnan organisoitumiseen liittyvaa asiaa
kokouksissaan 15.12.2025 8§ 393, 22.12.2025 § 405, 9.3.2026 § 64 ja 30.3.2026 § 92.
Kokouksessaan 13.4.2026 § 110 kaupunginhallitus linjasi, etta kiinteistdjohtaminen ja
rakennuttaminen siirretaan liikkeen luovutuksella kaupunkiorganisaatioon pykalan
liitteena olleessa yhteenvetoasiakirjassa kuvatun kokonaisratkaisun mukaisesti.

Valmistelua on jatkettu kaupunginhallituksen linjauksen mukaisesti

yhteistydssa kaupungin tila-, talous-, HR- ja lakipalveluiden kanssa. Sopimus
muodostuu varsinaisesta liikkeen luovutusta koskevasta sopimuksesta ja henkildston
siirron periaatteita, siirtyvaa henkildstog, siirtyvia sopimuksia ja jarjestelmia seka
henkildtietojen kasittelya koskevista liitteista. Sopimuksen perusteella Jarvenpaan
kaupungin palvelukseen siirtyy Mestaritoiminta Oy:ltd kymmenen henkil6a seka
liitteessa yksiloidyt sopimukset ja jarjestelmat. Siirto tapahtuu 31.12.2026. * teknisesti
korjattu 1.1.2027 / HK 25.5.

Mestaritoiminta Oy:lta liikkeen luovutuksen jalkeen hankittavia palveluita koskeva
suorahankinta ja naita palveluita koskevaa palvelusopimusta on valmisteltu
yhtaaikaisesti liikkkeen luouvutusta koskevan asian valmistelun kanssa siten, etta
suorahankintaa koskeva asia tuodaan kaupunginhallitukselle paatettavaksi 1.6.2026
pidettavaan kokoukseen.

Liikkeen luovutuksen toteutuminen edellyttad, etta Mestaritoiminta Oy:n hallitus
kasittelee ja hyvaksyy liikkeen luovutusta koskevan sopimuksen osaltaan
kaupunginhallituksen kasittelyn jalkeen.

Toimivalta

Hallintosaannon 12 8: Kaupunginhallitus vastaa konsernipalvelujen alaisen toiminnan
jarjestamisesta (17-kohta) ja kiinteistojen, rakennusten ja tilojen omistajuuteen ja
hallintaan liittyvista tehtavista (18-kohta)

Ehdotus
Esittelija: liris Laukkanen, kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa
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1. etta kiinteistdjohtaminen ja rakennuttaminen siirretaan liikkeen
luovutuksella Mestaritoiminta Oy:lta Jarvenpaan kaupungille liitteena olevan
sopimuksen mukaisin ehdoin.

2. valtuuttaa valmistelijat tekemaan sopimusdokumentteihin tarvittavat
tekniset korjaukset tai taydennykset.

Kasittely

Jorma Piisinen teki seuraavan muutosehdotuksen:
“Kaupunginhallitus paattaa

1. hylata paatésehdotuksen kohdan 2.

2. palauttaa asian kasittely kohdan 1. osalta valmisteluun.

3. ohjeistaa viranhaltijoita selvittémaan ja yksiloimaan mitka tehtavat siirtyvat
kaupungille henkildstotarpeineen seka kuinka paljon kustannuksia tehtavien
uudelleen jarjestelyista tulee kaupungin vastuulle ja kuinka paljon jaa
Mestaritoiminta Oy.lle, sisdltden ostopalveluina hankittavat erikoishuollot.

4. ohjeistaa viranhaltijoita selvittamaan tarvetta YT-menettelylle mahdollisten
tydtehtavien uudelleen jarjestelyn vuoksi.

5. ohjeistaa viranhaltijoita tuomaan asia paatoksentekoon ja sopimuksen ehdot
hyvaksyttavaksi vasta kun tiedossa on tarkka tehtava- ja kustannuserittely siitg,
mitka tehtavat ja kustannukset jadvat Mestaritoiminta Oy.lle ja mitka siirtyvat
kaupungille, seka vasta, kun mahdollinen tarve YT-menettelylle on selvitetty.?

Muutosehdotus raukesi kannattamattomana.

Paatos

Hyvaksyttiin paatésehdotuksen mukaisesti.
Eriava mielipide

Jorma Piisinen jatti eriavan mielipiteen.

Kaupunginhallitus, 01.06.2026, § 166

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Topi Luostarinen, Hallintopalvelupaallikko, topi.luostarinen@jarvenpaa.fi

1 Liite / Palvelusopimus 1.1.2027 alkaen

2 Liite 1 Kiinteistdjen yllapitopalveluiden palvelukuvaus

3 Liite 2 Huoltokirja (GM_palvelukuvaus)

4 Liite 3 Vastuunjakotaulukko

5 Liite 5JYSE 2025 PALVELUT (Julkisten hankintojen yleiset sopimusehdot
palveluhankinnoissa)

6 Liite 6 KP YSE 2007 (Kiinteistopalvelualan yleiset sopimusehdot)

Tausta
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Jarvenpaan kaupungin ja Mestaritoiminta Oy:n valinen nykyinen palvelusopimus (KH
3.6.2024 § 156) on voimassa maaraaikaisena 31.12.2026 saakka.

Kaupunginhallitus paatti kokouksessaan 13.4.2026 § 110, etta kiinteistdjohtaminen ja
rakennuttaminen siirretaan liikkeen luovutuksella kaupunkiorganisaatioon ja etta
Mestaritoiminta Oy:lta liikkeen luovutuksen jalkeen hankittavia palveluita koskeva
hankinta toteutetaan jatkuvuuden varmistamiseksi.

Jatkovalmistelussa on arvioitu hankinnan toteuttamistapaa ottaen huomioon
kaupungin ja Mestaritoiminta Oy:n valinen suhde seka hankintalainsaadanté. Asiassa
saatujen oikeudellisten asiantuntijalausuntojen perusteella hankinta on mahdollista
toteuttaa hankintalain mukaisena sidosyksikkéhankintana edellyttaen, etta
Mestaritoiminta Oy tayttaa sidosyksikkdasemaa koskevat lain edellytykset. Arvion
perusteella hankinta on tarkoituksenmukaista toteuttaa talla perusteella.

Valmisteltu sopimus

Mestaritoiminta Oy:lta liikkeen luovutuksen jalkeen hankittavien palveluiden osalta on
valmisteltu erillinen palvelusopimus, jossa maaritelldan yhtiolta hankittavat palvelut,
palvelutaso ja taloudelliset periaatteet.

Aiemman sopimuksen mukaisesti myds uusi sopimus on laadittu tilaaja-
palveluntuottaja-periaatteella, jossa kaupunki toimii tilaajana ja Mestaritoiminta
palveluntuottajana. Uudistetulla sopimuksella kaupunki hankkii Mestaritoiminnalta
yllapidon palvelut, joihin sisaltyy mm. huolto, ulkoalueiden hoito ja pienet korjaustyot.

Palvelusopimus muodostuu paasopimuksesta (liite) ja sen liitteista (liitteet 1-6).

Liikkeen luovutuksesta seuraava toiminnallinen kokonaisuus edellyttaa palvelujen
keskeytyksetdnta jatkumista seka riittadvaa ennakoitavuutta. Samalla
sopimusjarjestelylla on tarpeen varmistaa kaupungin mahdollisuus kehittaa palveluja
ja arvioida hankinnan jarjestamistapaa myos jatkossa.

Edella mainituista syista sopimus esitetaan tehtavaksi toistaiseksi voimassa olevana
siten, etta sopimus on irtisanottavissa 12 kuukauden irtisanomisajalla. Pitka
irtisanomisaika turvaa palvelujen jatkuvuuden ja mahdollistaa hallitun siirtyman
mahdolliseen kilpailutettuun hankintaan.

Sopimuksen mukaisten palvelujen tuottaminen alkaa 1.1.2027.

Hankinnan toteuttaminen edellyttad, etta Mestaritoiminta Oy tayttaa hankintalain
mukaiset sidosyksikkdaseman edellytykset, mukaan lukien maardysvallan kayttamista
ja toiminnan kohdistumista koskevat vaatimukset.

Uuden sopimuksen kustannustaso

Hintaneuvottelut kaupungin ja Mestaritoiminta Oy:n valilla ovat parhaillaan kdynnissa.
Hinta ja hinnan maaraytymisen perusteet tuodaan kaupunginhallitukselle
paatettavaksi erikseen 15.6.2026 pidettavaan kokoukseen.

Paatosesityksen ehdollisuus

Palvelusopimuksen voimaan tulo edellyttaa, etta Mestaritoiminta Oy kasittelee ja
hyvaksyy palvelusopimuksen osaltaan kaupunginhallituksen kasittelyn jalkeen.
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Toimivalta: Hallintosaanto (KV 31.3.2025 § 19) 12 8 ja luku 18

Ehdotus
Esittelija: liris Laukkanen, kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa:

1. hyvaksya osaltaan Mestaritoiminta Oy:n kanssa tehtavan palvelusopimuksen
sidosyksikkohankintana edellyttaen, etta yhtio tayttaa hankintalain mukaiset
sidosyksikkoa koskevat edellytykset

2. ettd sopimus tehdaan toistaiseksi voimassa olevana 1.1.2027 alkaen siten, ettd
sopimus on irtisanottavissa 12 kuukauden irtisanomisajalla

3. etta paatos on ehdollinen sille, etta Mestaritoiminta Oy on esittanyt 11.6.2026
mennessa hinnan ja hinnanmaaraytymisen perusteet, jotka voidaan hyvaksya
kaupunginhallituksessa 15.6.2026, ja sille, etta Mestaritoiminta Oy hyvaksyy
palvelusopimuksen ja hinnoittelun viimeistaan 18.6.2026

4, etta paatos sitoo kaupunkia 18.6.2026 saakka

. valtuuttaa valmistelijat tekemaan sopimusdokumentteihin tarvittavat

tekniset korjaukset tai taydennykset

ul

Kokouskasittely

Ennen asian kasittelyd Tomi Passi poistui kokoustilasta esteellisena (hallintolain 28.1 §
3- kohdan mukainen intressijaavi), eika osallistunut asiasta kaytavaan keskusteluun,
eika paatoksentekoon.

Esittelija muutti paatésehdotuksen muotoon:
“Kaupunginhallitus paattaa:
merkita tiedoksi valmistelutilanteen ja toteaa, etta

1. Mestaritoiminta Oy:n tulee esittda 11.6.2026 mennessa hinnan ja
hinnanmaaraytymisen perusteet, jotka voidaan hyvaksya
kaupunginhallituksessa 15.6.2026

2. asia tuodaan kaupunginhallituksen paatdskasittelyyn 15.6.2026, jolloin myds
paatetaan sopimuskaudesta

3. Mestaritoiminta Oy:n hallituksen tulee osaltaan hyvaksya palvelusopimus ja
hinnoittelu 18.6.2026 mennessa ja jarjestella yhteistydssa kaupungin kanssa
ulosmyynti siten, etta sidosyksikkdsaantelyn edellytykset tayttyvat kuluvana ja
tulevina vuosina.€?

Paatos
Hyvaksyttiin esittelijan muutetun paatésehdotuksen mukaisesti.

Esteellisyys
Tomi Passi

Kaupunginhallitus, 15.06.2026, § 177

Valmistelijat / lisatiedot:
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Topi Luostarinen, Hallintopalvelupaallikko, topi.luostarinen@jarvenpaa.fi

Kaupunginhallitus on kokouksessaan 1.6.2026 8 166 edellyttanyt muun ohella, etta
Mestaritoiminta Oy:n tulee

1. esittda 11.6.2026 mennessa hinnan ja hinnanmaaraytymisen perusteet, jotka
voidaan hyvaksya kaupunginhallituksessa 15.6.2026
2. Mestaritoiminta Oy:n hallituksen tulee osaltaan hyvaksya palvelusopimus ja
hinnoittelu 18.6.2026 mennessa ja jarjestella yhteistydssa kaupungin kanssa
ulosmyynti siten, etta sidosyksikkdsaantelyn edellytykset tayttyvat kuluvana ja
tulevina vuosina.
Esityslistan julkaisuhetkeen mennessa nama edellytykset eivat ole tayttyneet.

Hinnoitteluesitysta ei ole perusteltu siten, etta valmistelussa olisi ollut edellytykset
arvioida sen kohtuullisuutta tai markkinaehtoisuutta. Hinnoittelun lapinakyvyys ja
kustannusvastaavuus ovat keskeisia edellytyksia palvelusopimuksen hyvaksymiselle.
Lisaksi esitetty hinnoittelutaso ylittaa alustavien arvioiden perusteella yleisen
kustannustason kehityksen, eika esitysta ole talta osin perusteltu.

Kaupungin taloudellinen tilanne huomioon ottaen maararahan lisdaminen
Mestaritoiminta Oy:n ja tilaomistuksen yhteiseen kiinteistéjohtamisen seka yllapidon
ja kunnossapidon muodostamaan kokonaisuuteen ei voida tassa vaiheessa lisata
ainakaan yleista kustannustason nousua suuremmalla summalla ilman tarkempaa
kustannusrakenteen analyysia ja vaikuttavuusarviointia.

Mestaritoiminta Oy:n sidosyksikkdaseman varmistaminen edellyttaa toimenpiteita
konsernirakenteessa. Arvioiden mukaan tama edellyttaa erityisesti Kiinteistd Oy
Mannilantien Liiketalon omistuksen uudelleenjarjestelya siten, etta
sidosyksikkosaantelyn edellytykset tayttyvat. Kaupunki on antanut omistajapoliittista
ohjausta asiassa KH 11.5.2026 & 138 ja KH 1.6.2026 § 166, mutta ohjauksen
toimeenpano on viivastynyt. Mestaritoiminta Oy:n hallitus on tilannut kaksi hinta-
arviota Kiinteistd Oy Mannilantien Liiketalon arvon maarittamiseksi. Mestaritoiminta
Oy on ilmoittanut kasittelevansa omistusjarjestelya hallituksessaan tiistaina 16.6.2026,
mutta paatoksenteko on kesken.

Esityslistaa julkaistaessa ei siten ole kaytettavissa hyvaksyttavaa hinnoittelua koskevaa
neuvottelutulosta eika varmuutta sidosyksikkdaseman sailyttamiseksi edellytettavien
toimenpiteiden toteutumisesta. Siten tassa vaiheessa ei voida tehda paatosta
palvelusopimuksen hyvaksymisestd, kuten on suunniteltu.

Asian valmistelua on jatkettava. Kaytanndssa tama merkitsee joko palvelusopimuksen
hyvaksymista myohemmin tai valiaikaisen palvelusopimuksen tekemista
Mestaritoiminta Oy:n kanssa, mikali palvelun jarjestamisen tavasta on tarpeen linjata
uudelleen.

Ehdotus
Esittelija: liris Laukkanen, kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa
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. merkita valmistelutilanteen tiedoksi

2. todeta, etta palvelusopimuksen hyvaksymiselle ei tassa vaiheessa ole

edellytyksia

siirtaa asian kasittelyn myéhempaan ajankohtaan

4. kehottaa Mestaritoiminta Oy:ta toimittamaan kaupungille hyvaksyttavissa oleva,
eritelty ja perusteltu hinnoitteluesitys seka varmistamaan sidosyksikk6aseman
edellytysten tayttymisen viipymatta

5. valtuuttaa viranhaltijat neuvottelemaan tarvittaessa valiaikaisen

palvelusopimuksen Mestaritoiminta Oy:n kanssa palvelutuotannon jatkuvuuden

turvaamiseksi

w

Kokouskasittely
Hallintopalvelupaallikkd Topi Luostarinen selosti asiaa.

Ismo Nojd teki Willem van Schevikhovenin kannattamana seuraavaan
muutosehdotuksen Kohtaa 5 tarkennetaan lisalauseella: "Valiaikainen palvelusopimus
on tuotava kaupunginhallituksen paatettavaksi."

Taman jalkeen esittelija taydensi paatdosehdotustaan seuraavasti: "Selvyyden vuoksi
todetaan, etta sopimus tuodaan kaupunginhallituksen paatdksentekoon erikseen".
Puheenjohtajan tiedusteltua, voidaanko tama ehdotus hyvaksya yksimielisesti,
kaupunginhallitus hyvaksyi muutosehdotuksen yksimielisesti.

Ismo Nojd teki seuraavan muutosehdotuksen Lisataan kohta 6. "Velvoittaa
viranhaltijat valmistautumaan tassa pykalassa tarkoitettujen Mestaritoiminta Oy:lta
ostettavaksi esitettyjen palveluiden kilpailuttamiseen markkinoilla siten, etta asiaa
voidaan kasitella elokuun kaupunginhallituksen kokouksessa." Tama ehdotus
kuitenkin raukesi kannattamattomana.

Paatos
Hyvaksyttiin esittelijan tdydennetyn ehdotuksen mukaisesti.

Esteellisyys

Ennen asian kasittelyd Tomi Passi poistui kokoustilasta esteellisena (hallintolain 28.1 §
3-kohdan mukainen intressijaavi), eika osallistunut asiasta kaytavaan keskusteluun,
eika paatoksentekoon.

Kaupunginhallitus, 24.08.2026, § 197

Valmistelijat / lisatiedot:

Topi Luostarinen, Hallintopalvelupaallikko, topi.luostarinen@jarvenpaa.fi
Tuomas Koskiniemi, toimitilajohtaja, tuomas.koskiniemi@jarvenpaa.fi
Kirsi Rinne, talousjohtaja, kirsi.rinne@jarvenpaa.fi

Laura Rainetoja, Kaupunginjuristi, laura.rainetoja@jarvenpaa.fi

Sari Forsstrom, hallintojohtaja, sari.forsstrom@jarvenpaa.fi
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Mestaritoiminta Oy:n hallitus on 11.08.2026 osaltaan hyvaksynyt liikkkeenluovutusta
koskevan sopimuksen, jolla kiinteistdjohtaminen ja rakennuttaminen siirretaan
kaupunkiorganisaatioon. Jarvenpaan kaupunki on saanut allekirjoituskierrossa olevan
poytakirjan (oheismateriaalina). Kaupunki on aloittanut valmistelevat toimet siirron
taytantddpanemiseksi.

Mestaritoiminta Oy:lle jadvien palvelujen osalta tehtavan sopimuksen
hinnoitteluneuvottelut ovat vield kesken. Aiemmassa valmistelussa on arvioitu
hankinnan toteuttamistapaa ottaen huomioon kaupungin ja Mestaritoiminta Oy:n
valinen suhde seka hankintalainsaadantd. Asiassa saatujen oikeudellisten
asiantuntijalausuntojen perusteella hankinta on mahdollista toteuttaa hankintalain
mukaisena sidosyksikkdhankintana edellyttaen, etta Mestaritoiminta Oy tayttaa
sidosyksikkdasemaa koskevat lain edellytykset.

Palvelusopimuksen tekemiseksi Mestaritoiminta Oy:n sidosyksikkdaseman
varmistaminen on ensisijainen toimenpide. Mestaritoiminta Oy:n hallitus on saanut
omistajaohjeen tehda paatds Kiinteistd Oy Mannilantien Liiketalon osakekannan
myymisesta kaupungille. Mestaritoiminta Oy:n liiketoiminnan jatkuvuuden
nakdkulmasta omistusjarjestelyt ovat valttamattomat, silla palveluhankintaa ei voida
tehda, mikali sidosyksikkbasemaa ei ole varmistettu hankintapaatdksen tekemiseen
mennessa. Jarjestely on tarkea myos Jarvenpaan Mestariasunnot Oy:n nakokulmasta,
silla myos Jarvenpaan Mestariasunnot Oy hankkii palveluita Mestaritoiminta Oy:lta
sidosyksikkbaseman perusteella.

Paatosesityksen oheismateriaalina on Mestaritoiminta Oy:lta 20.8. saatu hinnoittelua
koskeva liite, jota ei vield ennen esityslistan julkaisua ole kaupungin toimesta ehditty
tarkistaa. Palvelusopimuksen hinnoittelua kaydaan lapi kokouksessa.

SF

Ehdotus
Esittelija: liris Laukkanen, kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa

1. merkita tilannekatsauksen tiedoksi

2. antaa valmistelijoille neuvotteluohjeen valmistella sopimukset siten,
ettei kaupungin kustannustaso siirtyvat palvelut huomioon ottaen nouse
merkittavasti yleisen kustannustason nousua enempaa

3. kehottaa Mestaritoiminta Oy:a ja Jarvenpaan Mestariasunnot Oy:a tekemaan
viipymatta tarvittavat paatokset ja toimenpiteet sidosyksikkdaseman
turvaamiseksi

4, pyytaa Mestaritoiminta Oy:a arvioimaan yhtidjarjestyksen muuttamista siten,
ettd yhtion tarkoituksena ei ole tuottaa voittoa vaan palveluita omistaja-
asiakkaiden eduksi

5. pyytaa Mestaritoiminta Oy:lta kirjallisen vakuutuksen siita, mihin mennessa
ratkaisut on tehtava sidosyksikkdaseman sailyttamiseksi.

Kokouskasittely
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Ennen asian kasittelyad Tomi Passi poistui kokoustilasta esteellisena (hallintolain 28.1 §
3-kohdan mukainen intressijaavi), eika osallistunut asiasta kaytavaan keskusteluun,
eika paatoksentekoon.

Toimitilajohtaja Tuomas Koskiniemi selosti asiaa.

Kasittelyn kuluessa Jorma Piisinen teki seuraavan muutosesityksen: kaupunginhallitus
paattaa

1. Merkita tilannekatsauksen tiedoksi ja todeta, etta Mestaritointa Oy.n muiden kuin
omistaja-asiakkaiden kanssa harjoittama lilketoiminnan ulosmyynti on ylittanyt
hankintalain 15 §:n mukaisen 500 000 euron vuotuisen ylarajan vuosina 2024 ja 2025.
Tasta johtuen, TEM.n erityisasiantuntija nakdkannan mukaan yhtid on menettanyt
hankintalain mukaisen sidosyksikkdasemansa (in-house-status), eika kaupunki, eika
Mestariasunnot Oy voi tehda silta suoria hankintoja ilman hankintalain mukaista
kilpailutusta. (TEM.n erityisasiantuntijan nakdkanta liitteena)

2. Hylata virkakunnan esityksen nykyisen palvelusopimuksen jatkamisesta tai
uusimisesta sellaisenaan vuodelle 2027 ilman avointa kilpailutusta laittoman
suorahankintariskin ja markkinaoikeusprosessin valttamiseksi.

3. Todeta, etta esitetty yli 26 % hinnankorotus tilanteessa, jossa yhtion vastuita
(kiinteistojen tekninen huolto tarvikkeineen) siirretaan kaupungille, on vastoin julkisen
talouden tehokkuusvaatimusta seka veronmaksajien omaisuuden
tarkoituksenmukaista ja taloudellista kayttoa.

4. Velvoittaa virkakunnan kaynnistamaan valittomasti kiinteistohuoltopalveluiden
markkinaehtoisen hankintavalmistelun ja avoimen tarjouskilpailun jarjestamisen
vuoden 2027 palveluista hankintalain mukaisesti, jotta kaupungille turvataan laillinen,
laadukas ja kustannustehokas palvelutaso.

Esitys raukesi kannattamattomana.

Paatos

Hyvaksyttiin paatésehdotuksen mukaisesti.

Eridva mielipide

Jorma Piisinen jatti erivan mielipiteen ja sen perustelut:

1. Mestaritoiminta Oy.n muille, kuin omistajilleen suuntautunut ulosmyynti on
ylittanyt hankintalain 15 8 mukaisen 500 000 euron vuotuisen ylarajan vuosina 2024 ja
2025. Tyo- ja elinkeinoministerion (TEM) asiantuntijakannan mukaisesti
sidosyksikkbasema menetetaan valittdmasti taman rajan ylittyessa. Silloin, kun yhtiolla
ei ole sidosyksikkdasemaa, sopimuksen suora uusiminen ilman hankintalain mukaista
avointa kilpailutusta on laiton suorahankinta. Paatos altistaa kaupungin Kilpailu- ja
kuluttajaviraston (KKV) toimenpiteille, markkinaoikeusvalituksille, sopimuksen
mitattdmyydelle ja mahdollisille hyvityssakoille.

2. Paatos rikkoo kuntalain taloudellisuus- ja huolellisuusvelvoitetta: Hyvaksytty
sopimus sisaltaa yli *poistettu ei vield julkista valmistelutietoa* prosentin
hinnankorotuksen tilanteessa, jossa yhtion vastuita (kiinteistojen tekninen huolto
tarvikkeineen) tosiasiassa vahennetaan ja siirretaan kaupungin omalle vastuulle.
Paatos sotii kuntalain mukaista palveluiden jarjestamisen taloudellisuuden vaatimusta
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vastaan eika edusta veronmaksajien varojen ja omaisuuden tarkoituksenmukaista tai
huolellista hoitoa.

3. Omistajaohjauksen laiminlyonti: Sidosyksikkbaseman pelastamiseksi esitetyt
toimenpiteet tehdaan takautuvasti ja liian myéhaan suhteessa vuoden 2027
sopimukseen. Kaupunginhallituksen olisi tullut velvoittaa virkakunta kaynnistamaan
valittdmasti ulosmyyntirajan ylittymisesta saadun tiedon jalkeen markkinaehtoinen
kilpailutus laillisen asiantilan turvaamiseksi. Eriavalla mielipiteella vapautan itseni
kaikesta henkil6kohtaisesta vahingonkorvaus- ja paatoksentekovastuusta taman asian
osalta.

Esteellisyys
Tomi Passi

Kaupunginhallitus, 24.08.2026, § 196

Valmistelijat / lisatiedot:

Topi Luostarinen, Hallintopalvelupaallikko, topi.luostarinen@jarvenpaa.fi
Sari Forsstrom, hallintojohtaja, sari.forsstrom@jarvenpaa.fi
Kirsi Rinne, talousjohtaja, kirsi.rinne@jarvenpaa.fi

Jarvenpaan kaupungin ja Mestaritoiminta Oy:n valinen palvelusopimus paattyy
31.12.2026. Uuden palvelusopimuksen tekeminen edellyttaa, etta sidosyksikkdasema
pysytetaan. Taman vuoksi on varmistettava, ettei Mestaritoiminta Oy:n ulosmyynti
ylita sidosyksikkdsaantelyn asettamia rajoja.

Mestaritoiminta Oy:n antaman tiedon mukaan sidosyksikkbasema on vaarantumassa
viimeistaan marraskuussa 2026. Erilaisista tulkinnoista riippuen ei ole poissuljettua
etteivatkd ulosmyyntirajat ylittyisi jo huomattavasti ennakoitua aikaisemmin.
Mestaritoiminta Oy:n on sidosyksikkdaseman sadilyttamiseksi vdahennettava
ulosmyyntia olennaisesti. Yhtidon ulosmyynnista suurin osa tulee toimitilojen
vuokraustoiminnasta, jota harjoittaa Kiinteistd Oy Mannilantien Liiketalo.

Sidosyksikkdasemaa koskevan asian ratkaisemiseksi kaupunki tarjoutuu
ostamaan Kiinteistd Oy Mannilantien Liiketalon osakkeet arviokirjan mukaisella
kauppahinnalla. Arviokirja paatyy 760 000 euron kauppahintaan. Arviokirja on
kuitenkin annettu kiinteistosta eika yhtion osakkeista. Yhtion osakkeiden osalta
arviokirja on paraikaa valmistelussa. Ulosmyyntirajat huomioiden osakkeiden
kauppakirja tulisi allekirjoittaa viipymatta.

Kiinteistd Oy Mannilantien Liiketalon tasearvo Mestaritoiminta Oy:n kirjanpidossa
ylittaa olennaisesti kiinteiston markkina-arvon. Tasta aiheutuu Mestaritoiminta Oy:lle
alaskirjaustarve ja merkittavasti tappiollinen tilikausi vuodelle 2026 ilman
poikkeuksellisia tilikaudelle ajoittuvia tapahtumia.

Kaupunki on osana opetuksen ja kasvatuksen palvelualueen palveluverkkopaatdsta
linjannut Narekadun paivakotimoduulin siirrosta Satusaunan tontille. Siirron
yhteydessa on ajateltu hankittavan talla hetkella kaupungin vuokraama,
Mestaritoiminta Oy:n omistuksessa oleva paivakotikiinteistd kaupungin omistukseen
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vuonna 2028. Kaupunki on valmis aikaistamaan kauppaa yhtion
tilinpaatéssuunnittelun nakdkulmasta tarkoituksenmukaisella tavalla. Asia tuodaan
paatdksentekoon mydhemmin.

Mestaritoiminta Oy:n liiketoiminnan jatkuvuuden nakdkulmasta omistusjarjestelyt
ovat valttamattomat, silld palveluhankintaa ei voida tehda, mikali sidosyksikkbasemaa
ei ole varmistettu hankintapaatdksen tekemiseen mennessa.

Sidosyksikkéaseman varmistamiseksi Mestaritoiminta Oy:n hallituksen tulee tehda
edella kerrotun, omistajaohjauksen mukainen paatos Kiinteistd Oy Mannilantien
Liiketalon osakekannan myymisesta kaupungille kiinteiston osalta arvioidusti 760.000
euron suuruisesta kauppahinnasta. Kauppahinta tarkentuu osakekantaa koskevaksi.

Jarvenpaan Mestariasunnot Oy:n tulee tehda osaltaan tata koskevat tarvittavat
paatdkset.

SF

Ehdotus
Esittelija: liris Laukkanen, kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa

1. merkita valmistelutilanteen tiedoksi

2. esittaa valtuustolle kauppojen edellyttamat maararahalisaykset vuodelle 2026

3. kehottaa Mestaritoiminta Oy:a kaynnistamaan liikekiinteistdon myyntia varten
tarvittavat toimenpiteet viipymatta

4. kehottaa Jarvenpaan Mestariasunnot Oy:a tekemaan osaltaan tata koskevat
tarvittavat paatokset viipymatta

Kokouskasittely
Hallintopalvelupaallikkd Topi Luostarinen selosti asiaa.

Muutosehdotus

Kasittelyn kuluessa Tiia Lintula esitti Reetta Nickin kannattamana, etta
paatésehdotuksen kohta 2 poistetaan (..."esittaa valtuustolle kauppojen edellyttamat
maararahalisaykset vuodelle 2026).

Esittelijan muutettu ehdotus

Kasittelyn kuluessa esittelija muutti paatdsehdotustaan. Muuttunut paatésehdotus
kuului seuraavasti:

Poistan paatdéskohdan 2. (..."esittaa valtuustolle kauppojen edellyttamat
maararahalisaykset vuodelle 2026)

Korjataan sana viipymatta sanaksi valittdmasti.

Tekninen korjaus

lisataan teknisena korjauksena paatoskohtaan 3 sana "osakkeiden": kehottaa
Mestaritoiminta Oy:a kdynnistamaan liikekiinteiston osakkeiden myyntia varten
tarvittavat toimenpiteet viipymatta.
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Palautusesitys

Kasittelyn kuluessa Jorma Piisinen teki seuraavan palautusesityksen:
Kaupunginhallitus paattaa

1. Palauttaa asian uudelleen valmisteluun.

2. Hankkia riippumaton ja ulkopuolinen hankintaoikeudellinen asiantuntija-arvio siita,
tayttaakd osakekauppa ja siihen liittyva motiivi hankintalain ja sidosyksikkdaseman

vaatimukset vai syyllistytaankd asiassa sidosyksikkdaseman lainvastaiseen
kiertamiseen.

3. Selvittaa avoimesti ja kattavasti jarjestelyn riskit markkinaoikeusprosessin seka
Kilpailu- ja kuluttajaviraston (KKV) valvonnan kannalta.

4. Tuoda asia kaupunginhallituksen uudelleen kasittelyyn vasta, kun
hankintaoikeudellinen edellytys ja laillisuus on varmistettu aukottomasti.

Ehdotus raukesi kannattamattomana.

*|isays poytakirjaan 31.8.2026 SF/JH Piisinen teki seuraavan muutosehdotuksen: "esitan
paatoksen hylkaamista." Ehdotus raukesi kannattamattomana.

Kokouksessa pidettiin tauko klo 16.46-17.00.

Paatos
Kaupunginhallitus paatti esittelijan muutetun ehdotuksen mukaisesti

1. merkita valmistelutilanteen tiedoksi

2. kehottaa Mestaritoiminta Oy:a kaynnistamaan liikekiinteiston osakkeiden myyntia
varten tarvittavat toimenpiteet valittdmasti

3. kehottaa Jarvenpaan Mestariasunnot Oy:a tekemaan osaltaan tata koskevat
tarvittavat paatokset valittomasti

Eridva mielipide
Jorma Piisinen jatti eridvan mielipiteen. Perustelut eridvaan mielipiteeseen jatettiin
ennen poytakirjan tarkastamista, joten ne liitetaan tahan poytakirjaan.

Perustelut eridvaan mielipiteeseen

1. Mahdollinen hankintalain vastaisuus: Mikali Liikekiinteiston osakkeiden myyntia
perustellaan ainoastaan ja nimenomaisesti silla, etta lakisaateiset tunnusluvut
saadaan nayttamaan paremmilta ja viranomaisvalvonta (KKV) valtettya, jarjestelya
saatetaan pitaa hankintalain vastaisena.

2. Taloudellinen epatarkoituksenmukaisuus: Paatoksella esitetdan valtuustolle
kauppojen edellyttémat maararahalisaykset vuodelle 2026. Samalla kehotetaan
Mestaritoiminta Oy.ta ja Mestariasunnot Oy.ta tekemaan tarvittavat paatokset ja
kaynnistamaan liikekiinteistdon myyntia varten tarvittavat toimenpiteet, joilla
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mahdollistetaan 36 vuotta vanhan liikekiinteistdn omistamiseen oikeuttavien
osakkeiden siirtaminen kaupungille. Kiinteistdssa on arviokirjan mukaan *poistettu ei
vield julkista valmistelutietoa* euron remonttivelka seuraavan *poistettu ei vield julkista
valmistelutietoa* vuoden aikana. Jarjestely lisaa hallinnollisia kuluja ja siirtaa
huomattavan taloudellisen riskin kaupungin ja veronmaksajien vastuulle. Tdma ei ole
kaupungin eika veronmaksajan edun mukaista toimintaa.

3. Henkilokohtainen vastuu: Mikali jarjestely tayttaa tietoisen ja keinotekoisen
hankintalain kiertamisen tunnusmerkit (oikeuskaytanté KHO ja EUT), katson, etta
paatds saattaa altistaa yhtiot ja kaupungin huomattaville oikeudellisille ja
taloudellisille sanktioille. Eriavalla mielipiteella vapautan itseni kaikesta
henkilokohtaisesta vahingonkorvaus- ja paatdoksentekovastuusta taman asian osalta.

Kaupunginhallitus, 31.08.2026, § 211

Valmistelijat / lisatiedot:

Topi Luostarinen, Hallintopalvelupaallikko, topi.luostarinen@jarvenpaa.fi
Sari Forsstrom, hallintojohtaja, sari.forsstrom@jarvenpaa.fi
Kirsi Rinne, talousjohtaja, kirsi.rinne@jarvenpaa.fi

Asian valmistelua on jatkettu kaupunginhallituksen kokouksen 24.8.2026 jalkeen.
Jarvenpaan Mestariasunnot Oy:lle ja Mestaritoiminta Oy:lle on lahetetty ote
paatdspoytakirjasta, jotta yhtidt voivat valmistautua tekemaan tarvittavat
paatokset. Asian valmistelussa hyddynnetaan Deloitte Oy:n asiantuntijoita, joiden
asiantuntijavalmistelu on kaytettavissa maanantaina 31.8.2026.

Valmistelun lahtokohtana on edelleen Kiinteisté Oy Mannilantien Liiketalon
osakkeiden ostaminen Jarvenpaan kaupungille. Jarvenpaan kaupungin
omistajapolitiikan mukaan: "Kaupunki jarjestaa konsernirakenteensa siten, etta
rakenne on toiminnallisesti ja taloudellisesti tarkoituksenmukainen. Kaupunki voi
jarjestella omistuksiaan tarkoituksenmukaisiksi kokonaisuuksiksi. Konserniyhtididen
valiset omistusjarjestelyt ja alakonsernit eivat ole Idhtokohtaisesti perusteltuja
yhtendisen, vahvan omistajaohjauksen ja konsernirakenteen selkeyden kannalta.
Konserniyhtididen valiset omistusjarjestelyt ja alakonsernit voivat olla perusteltuja
erityisista syista."

Kiinteistd Oy Mannilantien Liiketalon hankkiminen kaupungin suoraan omistukseen
on tarkoituksenmukaista konsernirakenteen kehittamiseksi ja Mestaritoiminta Oy:n
sidosyksikkdaseman pysyttamiseksi. Arviokirjan mukaisesti yhtion markkinahintana
on pidettava 760.000 euron kauppahintaa. Talousarviossa on varattu tata koskeva
madararaha vuodelle 2026.

Asian edistamiseksi Jarvenpaan kaupunki tekee Mestaritoiminta Oy:lle virallisen
ostotarjouksen, jota koskeva kauppakirja on allekirjoitettava viimeistaan 17.9.2026.
Kauppakirjaluonnos paivitetaan pykalalle, kun se on valmistunut.

Asiaselostus taydentyy maanantaina 31.8.2026 ulkoisen asiantuntijavalmistelun
perusteella.
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Deloitte Oy on taydentanyt esitystekstia seuraavasti:

Mestaritoiminta Oy tuottaa Jarvenpaan kaupungille ja Jarvenpaan Mestariasunnot Oy:
lle kiinteistoihin liittyvia palveluja. Yhtion sidosyksikkdaseman sailyminen on
kaupungille olennainen edellytys palvelujen hankkimiseksi jatkossakin.

Mestaritoiminta Oy on osa Jarvenpaan kaupungin kaupunkikonsernia. Kyseessa on
kaupungin tytar/in-house -yhtio, josta Jarvenpaan kaupunki omistaa 57 % ja
Jarvenpaan Mestariasunnot Oy 43 %. Jarvenpaan Mestariasunnot Oy on kaupungin
kokonaan omistama yhtio.

Mestaritoiminta tuottaa omistajalle ja kaupunkikonsernille kiinteistdjen yllapito-,
kunnossapito-, rakennuttamis- ja asiantuntijapalveluita seka tarvittaessa rakentaa
kiinteistdja ja vuokrata niita kaupunkikonsernin tarpeisiin. Koska kyseessa on
hankintalain tarkoittama sidosyksikkd, kaupunki voi hankkia kyseisia palveluita
yhtiolta niita kilpailuttamatta.

Jarvenpaan kaupungin kanssa tehty maaraaikainen palvelusopimus paattyy
31.12.2026. Kaupunki on valmistellut jarjestelyd, jossa se hankkisi Mestaritoiminta Oy:
n 100-prosenttisesti omistaman Kiinteistd Oy Mannilantien Liiketalon osakkeet.
Jarjestelyn tavoitteena on vahentaa Mestaritoiminta Oy:n ulosmyyntia ja turvata
sidosyksikkbasema ennen uuden palvelusopimuksen valmistelua. Mestaritoiminta Oy:
n mukaan yhtion sidosyksikkdasema on vaarantumassa eri tulkinnoista

rilppuen viimeistaan marraskuussa 2026, ja tulkinnasta riippuen jo aikaisemmin.
Ulosmyynnista merkittava osa liittyy Kiinteisté Oy Mannilantien Liiketalon
vuokraustoimintaan.

Kiinteistd Oy Mannilantien Liiketalo on 100 % Mestaritoiminta Oy:n omistama
tytaryhtio. Yhtion toimialana on omistaa ja hallita Jarvenpaan kaupungin |
kaupunginosassa korttelissa 138 sijaitsevaa tonttia nro 13 seka sille rakennettua
liikerakennusta.

Yhtio on merkitty kaupparekisteriin 25.10.1989. Tontti on yhtion omistama, pinta-
alaltaan 1 330 m?, kiinteistétunnukseltaan 186-1-138-13-0. Rakennuksia on yksi
kappale, tilavuudeltaan 6 780 m3, huoneistopinta-alaltaan 1 788 m?,
valmistumisvuodeltaan 1988, ja yhtiéssa on 11 huoneistoa seka 10 autopaikkaa.

Kaupunki on teettanyt ulkopuolisen oikeudellisen arvion Mestaritoiminta Oy:n
sidosyksikkdasemasta ja jarjestelyn lainmukaisuudesta. Arvio on liitteena.

Hankintalain 15 8:n mukaan sidosyksikon tulee tayttaa kaikki seuraavat

edellytykset hankintapaatdksen tekohetkella: (1) sidosyksikkd on hankintayksikosta
muodollisesti erillinen ja paatéksenteon kannalta itsenainen yksikko; (2)
hankintayksikko kayttaa siihen maaraysvaltaa kuten omiin toimipaikkoihinsa; (3)
sidosyksikko harjoittaa enintaan viiden prosentin ja enintdan 500 000 euron osuuden
liiketoiminnastaan muiden kuin maaraysvaltaa kayttavien hankintayksikdiden kanssa;
seka (4) sidosyksikdssa ei ole muiden kuin hankintayksikdiden paaomaa.

Sidosyksikk6aseman edellytykset tayttyvat jarjestelyn toteutuessa.

Ulosmyynnin nykytila ja raja-arvojen tulkinta
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Ulosmyyntilaskelmien, laskentatavan ja ajallisen tarkastelun perusta on keskeisilta
osin oikeudellisesti kestava. Arvio tehdaan paatoshetkella kaytettavissa olevan tiedon
perusteella ennen hankintasopimuksen tekemista

EU-tuomioistuimen 15.1.2026 antaman paatdksen (asia C-692/23, AVR-
Afvalverwerking) mukaan silloin, kun sidosyksikkd on konsernin emoyhtio,
ulosmyyntirajoja tulee arvioida konsernitilinpaatoksen mukaisen liikevaihdon
perusteella - ei ainoastaan emoyhtion oman liikevaihdon perusteella. Siten
Mestaritoiminta Oy:n ulosmyynnin laskennassa tulee ottaa huomioon my®és Kiinteistd
Oy Mannilantien Liiketalon liikevaihto.

Liitteena olevassa raportissa kuvattujen laskelmien jalkeen tehtyjen laskelmien
perusteella vuoden 2026 osalta ulosmyynnin euromaarainen raja ei olisi

ylittymassa. Kiinteisté Oy Mannilantien Liiketalon osakkeiden osto kaupungille laskisi
ulosmyynnin maaraa merkittavasti, koska myynnin jalkeen liiketalon vuokratuloja ei
enaa huomioitaisi Mestaritoiminta Oy:n ulosmyyntia laskettaessa.

Jarjestelyyn ei todennakdisesti liity SEUT 107 artiklan 1 kohdassa tarkoitettua kiellettya
valtiontukea. Ostajana on Jarvenpaan kaupunki eika kauppa todenndkdisesti anna
Mestaritoiminta Oy:lle taloudellista etua, joka vaaristaisi kilpailua tai uhkaisi vaaristaa
sita. Jarjestelyn tarkoituksena on turvata Mestaritoiminta Oy:n sidosyksikkdasema,
mika on hyvaksyttava ja suhteellisuusperiaatteen mukainen tavoite julkisen
palvelutuotannon organisoimisessa. Mahdollisen verottajan ennakkoratkaisun
hakeminen antaa myos viitetta hyvaksyttavasta markkinahinnasta.

Kiinteistd Oy Mannilantien Liiketalon osakkeiden hankinta kaupungille laskee
Mestaritoiminta Oy:n ulosmyynnin maaraa olennaisesti ja on siten perusteltavissa
sidosyksikkdaseman sailymisen turvaamisen kannalta.

SF

Ehdotus
Esittelija: liris Laukkanen, kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa:

1. esittaa Mestaritoiminta Oy:n toimivaltaisen toimielimen hyvaksyttavaksi
Mannilantien Liikekiinteistd Oy:n osakkeita koskevan kaupan 760.000 euron
kauppahinnasta ja muutoin liitteena olevasta kauppakirjasta

ilmenevin ehdoin antaa Mestaritoiminta Oy:lle ja Jarvenpaan Mestariasunnot Oy:lle
toimiohjeen edistaa edella todettua oikeustoimea viipymatta ja etta tama paatos
pannaan taytantddn sen lainvoimaisuutta odottamatta.

2. valtuuttaa kaupunginjohtajan allekirjoittamaan kauppakirjan ja muut jarjestelyn
edellyttamat asiakirjat

Kokouskasittely

Ennen asian kasittelyd Tomi Passi poistui kokoustilasta esteellisena (hallintolain 28.1 8
3-kohdan mukainen intressijaavi), eika osallistunut asiasta kaytavaan keskusteluun,
eika paatoksentekoon.
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Kasittelyn kuluessa esittelija muutti paatdsehdotustaan. Muuttunut paatésehdotus
kuului seuraavasti:

Kaupunginhallitus merkitsee valmistelutilanteen tiedoksi ja antaa viranhaltijoille,
Mestaritoiminta Oy:lle ja Jarvenpaan Mestariasunnot Oy:lle toimiohjeen edistaa
valmistelua Mannilantien Liikekiinteistd Oy:n siirtamiseksi kaupungin omistukseen.

Deloitte Oy:lta Vilppu Muuronen, Kaisa Makinen seka Veli Ohtonen selostivat asiaa.
Paatos
Hyvaksyttiin esittelijan muutetun ehdotuksen mukaisesti.

Esteellisyys
Tomi Passi

Kaupunginhallitus, 07.09.2026, § 221

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Topi Luostarinen, Hallintopalvelupaallikko, topi.luostarinen@jarvenpaa.fi

1 Piisinen eridva mielipide.pdf

Kaupungille on valmisteltu paivitetty kauppakirja Kiinteistd Oy Mannilantien Liiketalon
osakkeiden hankkimisesta. Paivitetty kauppakirja on liitteena. Kauppakirjan ehdoista,
hintaa lukuun ottamatta on saavutettu neuvottelutulos Mestaritoiminta Oy:n kanssa.

Kauppahinta perustuu kohteesta laadittuun riippumattoman ulkopuolisen arvioitsijan
arviokirjaan. Jarjestelya on lisaksi arvioitu ulkopuolisen asiantuntijan toimesta, ja sen
on katsottu olevan juridisesti asianmukainen.

Valmistelussa on arvioitu myds jarjestelyn suhdetta Euroopan unionin
valtiontukisaantelyyn. Kauppahinta perustuu ulkopuolisen arvioitsijan maarittamaan
markkina-arvoon, minka vuoksi jarjestelyn ei arvioida muodostavan Euroopan unionin
toiminnasta tehdyn sopimuksen 107 artiklassa tarkoitettua kiellettya valtiontukea.

Kaupunki on arvioinut tarpeelliseksi suorittaa kohdeyhtiota koskevan juridisen ja
taloudellisen due diligence -tarkastuksen. Tarkastuksen tavoitteena on varmistua siita,
etta kaupan kohteen varallisuus, velat, vastuut, sopimukset, taloudellinen asema seka
muut kaupan kannalta olennaiset seikat vastaavat osapuolten kaytettavissa olleita
tietoja ja kauppahinnan maarittelyn perusteena kaytettya aineistoa.

Taman vuoksi kauppakirjaan on lisatty maarays, jonka perusteella ostajalla on oikeus
suorittaa due diligence -tarkastus kauppakirjassa sovitulla tavalla. Mikali
tarkastuksessa havaitaan sellaisia olennaisia arvoon vaikuttavia seikkoja, joita ei ole
voitu ottaa huomioon kauppahintaa maaritettaessa, osapuolet neuvottelevat
kauppahinnan tarkistamisesta alaspain havaintoja vastaavasti kauppakirjan ehtojen
mukaisesti.

Mestaritoiminta Oy on 28.8.2026 toimittanut kaupungille laskelman Mannilantien
Liiketalon osakkeiden ja Narekadun myynnin vaikutuksista Mestaritoiminnan
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tulokseen. Laskelman perusteella on ilmennyt tarve varmentaa, etta Mestaritoiminnan
ja Mannilantien Liiketalon liiketoimet on kirjattu yhtididen kirjanpitoon yhtididen
vastuiden mukaisesti. Kaupunki edellyttad, etta Mestaritoiminta varmistaa ennen
kaupantekoa, etta Koy Mannilantien Liiketalon ja Mestaritoiminta Oy:n kirjanpidot
vastaavat niille tosiasiallisesti kuuluvia varoja, velkoja, vastuita ja velvollisuuksia.

Edelld mainittujen asioiden varmentaminen ja mahdolliset vaikutukset kaupan
kohteen arvoon arvioidaan osana due diligence -tarkastusta.

SF

Ehdotus
Esittelija: liris Laukkanen, kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa

1. hyvaksya liitteena olevan paivitetyn kauppakirjan Kiinteistd Oy Mannilantien
Liiketalon osakkeiden hankkimisesta;

2. todeta, etta kauppahinta perustuu riippumattoman ulkopuolisen arvioitsijan
(Catella Oy) laatimaan arviokirjaan ja etta jarjestely on ulkopuolisen asiantuntija-
arvion (Deloitte Oy) perusteella arvioitu juridisesti asianmukaiseksi;

3. todeta, etta jarjestely ei kaytettavissa olevien selvitysten perusteella muodosta
Euroopan unionin valtiontukisdantelyn mukaista kiellettya valtiontukea;

4. todeta, etta kauppakirjaan sisaltyy ostajan oikeus suorittaa kohdeyhtiéta
koskeva juridinen ja taloudellinen due diligence -tarkastus seka mahdollisuus
tarkistaa kauppahintaa alaspain tarkastuksessa havaittujen olennaisten arvoon
vaikuttavien seikkojen perusteella kauppakirjan ehtojen mukaisesti;

5. edellyttaa, etta Mestaritoiminta Oy myotavaikuttaa kohdeyhtiéta koskevan

juridisen ja taloudellisen due diligence -tarkastuksen suorittamiseen seka

toimittaa kaupungille tai taman nimeamalle asiantuntijalle tarkastuksen
toteuttamiseksi tarvittavat tiedot, mukaan lukien selvitykset Mestaritoiminta Oy:

n ja Kiinteistd Oy Mannilantien Liiketalon valisiin liiketoimiin liittyvista

kirjauksista, varoista, veloista, vastuista ja velvollisuuksista;

todeta, etta taman paatdksen mukainen tarjous on voimassa 15.9.2026 saakka.

7. Kaupunginhallitus edellyttaa, etta Mestaritoiminta Oy:n hallitus ryhtyy
valittdmasti toimenpiteisiin, jotka mahdollistavat due diligence -tarkastuksen
toteuttamisen;

8. valtuuttaa kaupunginjohtajan tekemaan kauppakirjaan vahaisia teknisia, juridisia
ja menettelyllisia tarkennuksia seka allekirjoittamaan kauppakirjan kaupungin
puolesta;

9. etta tama paatds pannaan taytantéon sen lainvoimaisuutta odottamatta.

o

Kokouskasittely

Ennen asian kasittelya Tomi Passi poistui kokoustilasta esteellisena (hallintolain 28.1 8
3-kohdan mukainen intressijaavi), eika osallistunut asiasta kaytavaan keskusteluun,
eika paatoksentekoon.

Hallintopalvelupaallikkd Topi Luostarinen selosti asiaa.

Jorma Piisinen teki palautusehdotuksen, joka kannattamattomana raukesi.
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Paatos

Hyvaksyttiin paatdsehdotuksen mukaisesti.

Eriava mielipide

Jorma Piisinen jatti eridvan mielipiteen ja sen perustelut ennen poytakirjan
tarkistamista. Perustelut liitetdan tahan poytakirjaan.

Esteellisyys
Tomi Passi

Kaupunginhallitus, 21.09.2026, § 235

Valmistelijat / lisatiedot:

Topi Luostarinen, Hallintopalvelupaallikko, topi.luostarinen@jarvenpaa.fi

Kaupunginhallitus paatti 7.9.2026 hyvaksya Kiinteistd Oy Mannilantien Liiketalon
osakkeiden hankintaa koskevan kauppakirjan ja totesi tarjouksen olevan voimassa
15.9.2026 saakka.

Mestaritoiminta Oy ei ole maaraaikaan mennessa hyvaksynyt kaupungin tekemaa
tarjousta eika ryhtynyt kaupan toteuttamisen edellyttdmiin toimenpiteisiin.

Asiassa on tarpeen arvioida jatkotoimenpiteita seka kaupungin tavoitteita
Mestaritoiminta Oy:n omistajaohjauksen, yhtion sidosyksikkdaseman seka kaupungin
palvelutuotannon tulevien jarjestelyjen nakdkulmasta.

Kaupungin tietoon on tullut, ettd Mestaritoiminta Oy arvioi asian viemista
yhtiokokouksen kasiteltavaksi. Mikali yhtidokokous kutsutaan koolle tai asian kasittely
muutoin edellyttaa kaupungin kannanmuodostusta, asia tuodaan erikseen
kaupunginhallituksen paatettavaksi.

Kaupunginhallitukselle esitelladn asian nykytilanne seka mahdollisia jatkovaihtoehtoja.

SF

Ehdotus
Esittelija: liris Laukkanen, kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus merkitsee tilanteen tiedoksi.

Kokouskasittely

Ennen asian kasittelya Tomi Passi poistui kokoustilasta esteellisena (hallintolain 28.1 §
3-kohdan mukainen intressijaavi), eika osallistunut asiasta kaytavaan keskusteluun,
eika paatoksentekoon.

Satu Tuominen teki Heidi Perkion kannattamana asian palauttamista valmisteluun.
Puheenjohtajan tiedusteltua asiaa, kaupunginhallitus paatti yksimielisesti palauttaa
asia valmisteluun.
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Paatos

Paatettiin yksimielisesti palauttaa asia valmisteluun.

Esteellisyys
Tomi Passi.

Kaupunginhallitus, 29.09.2026, § 244

Valmistelijat / lisatiedot:

Topi Luostarinen, Hallintopalvelupaallikko, topi.luostarinen@jarvenpaa.fi

Kaupunginhallitus on aiemmin kasitellyt Kiinteistd Oy Mannilantien Liiketalon
osakekannan mahdollista hankintaa ja paattanyt tehda osakekannasta
ostotarjouksen. Ostotarjouksen hyvaksymiselle asetettu maaraaika paattyi 15.9.2026.

Mestaritoiminta Oy ei toimittanut ostotarjoukseen vastausta asetetussa madraajassa,
minka vuoksi ostotarjous on rauennut.

Maaraajan paattymisen jalkeen Mestaritoiminta Oy on kutsunut koolle ylimaaraisen
yhtiokokouksen kasittelemaan Kiinteisté Oy Mannilantien Liiketalon osakekannan
myyntia. Yhtidkokousta ja kaupungin toimiohjeen antamista yhtiokokousedustajalle
kasitellaan erillisessa kaupunginhallituksen pykalassa.

Osakekannan luovuttaminen olisi mahdollista toteuttaa myds yhtion osakkaiden
yksimielisella paatoksella. Tallaisen menettelyn edellytykset eivat kuitenkaan talla
hetkella tayty, koska Jarvenpaan Mestariasunnot Oy ei ole suhtautunut osakekannan
myyntiin myoénteisesti.

Edella kuvatuissa olosuhteissa osakekannan hankintaa ei ole tarkoituksenmukaista
jatkaa. Asia voidaan ottaa uudelleen kasiteltavaksi, mikali osakekannan hankinta tai
muu jarjestely tulee myohemmin ajankohtaiseksi.

Mestaritoiminta Oy:n ennakoidun sidosyksikkdaseman paattymisen vuoksi kaupungin
on tarpeen varautua Mestaritoiminta Oy:lta nykyisin hankittavien palvelujen
jarjestamiseen tilanteessa, jossa yhtio ei enaa tayta sidosyksikkdasemalle asetettuja
edellytyksia. Tdman vuoksi on perusteltua kaynnistaa tarvittavien valiaikaisten
jarjestelyjen seka varsinaisen hankintamenettelyn tai muun jarjestelyn valmistelu
niiden palveluiden osalta, joiden osalta kaupunki olisi tehnyt palvelusopimuksen
Mestaritoiminnan kanssa 1.1.2027 alkaen.

SF

Ehdotus
Esittelija: liris Laukkanen, kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa
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1. luopua toistaiseksi Kiinteist6 Oy Mannilantien Liiketalon osakekannan
hankinnasta ellei asiassa ilmene uutta selvitysta, joka antaa aiheen arvioida asiaa
toisin; ja

2. antaa toimivaltaisille viranhaltijoille toimiohjeen ryhtya valmistelemaan
Mestaritoiminta Oy:lta hankittavien palvelujen jarjestamista yhtion ennakoidun
sidosyksikkdaseman paattymisen varalta, mukaan lukien tarvittava valiaikainen
sopimusjarjestely ja varsinaisen hankintamenettelyn valmistelu.

Paatos
Asia paatettiin jattaa poydalle.

Esteellisyys
Tomi Passi

Kaupunginhallitus, 29.09.2026, § 245

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Eveliina Taipale, juristi, eveliina.taipale@jarvenpaa.fi
Sari Forsstrom, hallintojohtaja, sari.forsstrom@jarvenpaa.fi

1 Liite 1 / Oikaisuvaatimus kaupunginhallituksen ostopa#a#to#ksesta# Mannilantien
liiketalo (henkildtiedot poistettu)
2 Liite 2 / Péytakirjan ote-Kaupunginhallitus - 07.09.2026, klo 15_01.

Tausta

Kaupunginhallituksen paatdékseen 7.9.2026 § 221 Kiinteisté Oy Mannilantien Liiketalon
osakkeiden ostaminen on tehty oikaisuvaatimus (liite 1). Kaupunginhallitus on
oikaisuvaatimuksen kohteena olevalla paatoksellaan (lite 2) paattanyt muun muassa
Kiinteistd Oy Mannilantien Liiketalon osakkeiden hankkimisesta, ja paatéksen
taytantdédnpanosta vailla lainvoimaa olevana. Oikaisuvaatimus on toimitettu
kaupungin kirjaamoon 20.9.2026 ja siten jatetty paatoksen muutoksenhakuajan
puitteissa.

Oikaisuvaatimuksessa esitetyt vaatimukset
Oikaisuvaatimuksen tekija vaatii, etta:

1. kaupunginhallitus kumoaa tekemansa paatdksen 7.9.2026 kokouksen § 221
Kiinteistd Oy Mannilantien Liiketalon osakekannan hankkimisesta.

2. kaupunginhallitus kieltaa paatoksen taytantéodnpanon oikaisuvaatimuksen
kasittelyn ajaksi.

Kaupungin vastine oikaisuvaatimuksessa esitettyihin vaatimuksiin
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Kaupunginhallituksen 7.9.2026 tekemadassa paatdksessa Kiinteistd Oy Mannilantien
Liiketalon osakekannan ostotarjouksen hyvaksymiselle asetettu maaraaika paattyi
15.9.2026. Mestaritoiminta Oy ei toimittanut ostotarjoukseen vastausta asetetussa
maaraajassa, minka vuoksi ostotarjous on rauennut.

Kiinteistd Oy Mannilantien Liiketalon osakekannan kauppaa, sen kasittelya varten
kutsuttua yhtidkokousta ja kaupungin toimiohjeen antamista yhtiokokousedustajalle
kasitellaan erillisessa kaupunginhallituksen pykalassa.

Koska Kiinteistd Oy Mannilantien Liiketaloa koskevien osakkeiden kauppa on talla
erad rauennut, oikaisuvaatimuksen tekijalla ei ole katsottava olevan enaa
oikeussuojan tarvetta muutoksenhaun alaisen paatdksen osalta. Nain ollen enemman
lausuman antaminen 7.9. annetun paatdoksen kumoamisesta, palauttamisesta,
osakkeiden arvosta, valtiontuesta ja muista oikaisuvaatimuksessa esitetyista vaitteista
ei ole tarpeen. Vastaavasti oikaisuvaatimuksessa esitetty vaatimus paatoksen
taytantddnpanon kieltamisesta ei anna aihetta toimenpiteisiin, koska asiassa ei ole
enaa olemassa sellaista taytantédnpanotoimea, jonka kieltamisesta olisi tarpeen
maarata, ja taytantdéonpanokieltoa koskeva vaatimus on siten menettanyt
merkityksensa.

Toimivalta: Hallintosaanto 12 8 kohta 28 (KV 31.3.2025 § 19)
SF

Ehdotus
Esittelija: liris Laukkanen, kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa edella selostusosassa tarkemmin esitetyilla perusteilla
hylata oikaisuvaatimuksen.

Paatos

Asia paatettiin jattaa poydalle.

Esteellisyys
Tomi Passi

Kaupunginhallitus, 05.10.2026, § 258

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Sari Forsstrom, hallintojohtaja, sari.forsstrom@jarvenpaa.fi
Eveliina Taipale, juristi, eveliina.taipale@jarvenpaa.fi

1 Liite 1 / Oikaisuvaatimus kaupunginhallituksen ostopa#a#to#ksesta# Mannilantien
liiketalo (sisaltaa henkilétietoja)

Ei viela julkinen, Ei julkaista verkossa

2 Liite 1 / Oikaisuvaatimus kaupunginhallituksen ostopa#a#to#ksesta# Mannilantien
liiketalo (henkildtiedot poistettu)
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3 Liite 2 / Péytakirjan ote-Kaupunginhallitus - 07.09.2026, klo 15_01.

Kaupunginhallitus 29.9.2026 § 245
Asia jatettiin kokouksessa poydalle.
Ehdotus

Esittelija: liris Laukkanen, kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa edella selostusosassa tarkemmin esitetyilld perusteilla
hylata oikaisuvaatimuksen.

Tiedoksi
Oikaisuvaatimuksen tekija, Kiinteistd Oy Mannilantien Liiketalo, Mestaritoiminta Oy,
Jarvenpaan Mestariasunnot Oy
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Nuorisovaltuusto, § 4,14.01.2026
Kaupunginhallitus, § 259, 05.10.2026

§ 259
Nuorisovaltuuston toimintasaannén paivittaminen

JARDNo0-2025-2384

Nuorisovaltuusto, 14.01.2026, § 4

Valmistelijat / lisatiedot:

Noora Salo, nuorisotydntekija, noora.salo@jarvenpaa.fi

Liitteet
1 Nuorisovaltuuston toimintasaantd 2026

Nuorisopalvelujen paallikké Anu Puron tehtavankuvan muutoksen myoéta, tapahtuu
myos nuorisovaltuuston toiminnan ohjauksessa pienia muutoksia. Muutoksista
johtuen tulee my6s nuorisovaltuuston toimintasaantoa paivittaa seuraavilta osin.
Paivitetty toimintasaantd on toimitettu nuorisovaltuuston jasenille esityslistan liitteena.

1. Luku 3.1. "toimintaa ohjaavan viranhaltijan" muutetaan muotoon "toimintaa

ohjaavan kunnan edustajan"

2. Luku 6 poistetaan sana viranhaltija, muutetaan muotoon "Kokouksessa

kasiteltavat asiat esittelee puheenjohtaja.”

3. Luku 6 "Aantenlaskennan toteuttaa paikalla oleva viranhaltija" muutetaan

muotoon "..paikalla oleva kunnan edustaja"

4. Luku 6 "Nuorisovaltuusto voi mydntaa puhe- ja lasndolo-oikeuden tarpeellisiksi

katsomilleen henkiloille, kuten esimerkiksi esitteleville viranhaltijoille."
muutetaan muotoon "...tarpeellisiksi katsommilleen henkilGille."

Ehdotus
Esittelija: Santtu Wilkman

Nuorisovaltuusto paattaa hyvaksya paivitetyn toimintasaannon ja toimittaa sen

edelleen kaupunginhallitukselle hyvaksyttavaksi.
Paatos
Paatetaan paatosehdotuksen mukaisesti.

Kaupunginhallitus, 05.10.2026, § 259

Valmistelijat / lisatiedot:

Noora Salo, nuorisotydntekija, noora.salo@jarvenpaa.fi

Liitteet
1 Nuorisovaltuuston toimintasaanto 2026
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Nuorisovaltuusto 14.1.2026 &8 4

KS

Ehdotus

Esittelija: liris Laukkanen, kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa hyvaksya liitteena olevan nuorisovaltuuston paivitetyn
toimintasaannon.

Tiedoksi
nuvan pj, nuorisopalvelujen palveluesihenkil®, nuorisopalvelujen paallikko
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§ 260

Luottamustehtavan paattyminen / Ari Kettunen

JARDN0-2026-926

Valmistelijat / lisatiedot:

Riitta Murtokare, hallinnon asiantuntija, riitta.murtokare@jarvenpaa.fi

Liitteet
1 Liite / Elakeldisneuvoston 22.9.2026 kokouksen poytakirja
Verkkojulkisuus rajoitettu

Ari Kettusen poismenon johdosta on todettava hanen luottamustehtaviensa
Jarvenpaan kaupungin luottamushenkilona paattyneen.

Ari Kettunen on toiminut elakeldisneuvostossa Irma Uhleniuksen varajasenena (KH
16.6.2025 8§ 212) seka kiinteistotoimitusten uskottuna miehena (KV 9.6.2025 § 61).

Kaupunginhallitus asettaa elakeldisneuvoston jasenet ja kiinteistotoimitusten uskotut
miehet valitsee kaupunginvaltuusto.

Elakelaisneuvosto on kokouksessaan 22.9.2026 § 4 tehnyt kaupunginhallitukselle
esityksen, etta Pirjo Komulainen nimetaan Irma Uhleniuksen henkilokohtaiseksi
varajaseneksi elakeldisneuvostoon jaljella olevaksi toimikaudeksi. Liitteena
elakeldisneuvoston 22.9.2026 kokouksen poytakirja.

SF

Ehdotus
Esittelija: liris Laukkanen, kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa

1. todeta Ari Kettusen luottamustehtavan elakelaisneuvostossa paattyneen.
2. asettaa elakeldisneuvostoon Irma Uhleniuksen henkilokohtaiseksi varajaseksi
Pirjo Komulaisen jaljella olevaksi kaudeksi.

Kaupunginhallitus paattaa esittaa kaupunginvaltuustolle, etta kaupunginvaltuusto
paattaa

1. todeta Ari Kettusen luottamustehtavien kiinteistotoimitusten
uskottuna miehena paattyneen.

2. valita uuden jasenen kiinteistétoimitusten uskottuihin miehiin jaljella olevaksi
kaudeksi.

Tiedoksi
KH paatoksen jalkeen: nimetty, elakeldiseneuvoston pj/sihteeri, listatiimi
KV paatdksen jalkeen; nimetty, Maanmittauslaitos, listatiimi
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§ 261
Ero luottamustehtavasta / Arsiola Ursula

JARDNo0-2026-1571

Valmistelijat / lisatiedot:

Henna Koskelainen, paatéksenteon tuen paallikkd, henna.koskelainen@jarvenpaa.fi

Ursula Arsiola on 17.9.2026 paivatylla kirjeelldan anonut eroa tarkastuslautakunnan
varajasenyydesta henkildkohtaisista syista. Han on toiminut Maria Gnosspeliuksen
henkildkohtaisena varajasenena.

Kuntalain 8 70 mukaan luottamustoimesta voi erota patevasta syysta. Eron
myontamisesta paattaa luottamushenkilén valinnut toimielin.

Kaupunginvaltuusto on 9.6.2025 8 53 paattanyt tarkastuslautakunnan jasenet ja
varajasenet.

SF

Ehdotus
Esittelija: liris Laukkanen, kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa esittaa kaupunginvaltuustolle, etta kaupunginvaltuusto
paattaa
1. myontaa Ursula Arsiolalle eron tarkastuslautakunnan henkilokohtaisen
varajasenen luottamustehtdvasta.

2. valita hanen tilalleen tarkastuslautakuntaan Maria Gnosspeliukselle
henkilokohtaisen varajasenen jaljella olevaksi toimikaudeksi.

Tiedoksi
KV jalkeen: listatiimi, eronnut, nimetty, tarklan pj ja sihteeri
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§ 262

Valtuustoaloite / Jarvenpaan nuorisovaltuustolle oikeus tehda valtuustoaloitteita

JARDN0-2026-1586

Valmistelijat / lisatiedot:

Riitta Murtokare, hallinnon asiantuntija, riitta.murtokare@jarvenpaa.fi

Liitteet

1 Valtuustoaloite / Jarvenpaan nuorisovaltuustolle oikeus tehda valtuustoaloitteita (sis.
allekirjoitukset)

Ei vield julkinen, Ei julkaista verkossa

Oheismateriaali

1 Valtuustoaloite / Jarvenpaan nuorisovaltuustolle oikeus tehda valtuustoaloitteita
(allekirjoitukset poistettu)

Kaupunginvaltuusto 14.9.2026 § 48

Jarvenpaan Plus valtuustoryhman valtuutettu Erika Turunen ja 43 muuta valtuutettua
jattivat kaupunginvaltuuston 14.9.2026 kokouksessa valtuustoaloitteen; "Jarvenpaan
nuorisovaltuustolle oikeus tehda valtuustoaloitteita.”

Ehdotus
Esittelija: liris Laukkanen, kaupunginjohtaja
Kaupunginhallitus paattaa

1. merkita saapuneen valtuustoaloitteen tiedoksi.
2. lahettaa sen konsernipalveluihin valmisteltavaksi.

Tiedoksi

hallintojohtaja, johtava asiantuntija, hyvo palvelualuejohtaja, nuorisopalvelujen
paallikko
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§263
Valtuustoaloite / Oman aidinkielen opetuksesta luopuminen

JARDN0-2026-1550

Valmistelijat / lisatiedot:

Riitta Murtokare, hallinnon asiantuntija, riitta.murtokare@jarvenpaa.fi

Liitteet
1 Valtuustoaloite oman didinkielen opetuksesta luopuminen (sis. allekirjoitukset)
Ei viela julkinen, Ei julkaista verkossa

Oheismateriaali
1 Valtuustoaloite oman aidinkielen opetuksesta luopuminen (allekirjoitukset poistettu)

Kaupunginvaltuusto 14.9.2026 § 48

Kokoomuksen valtuustoryhman valtuutettu Tomi Engstréom ja 16 muuta
valtuutettua jattivat kaupunginvaltuuston 14.9.2026 kokouksessa valtuustoaloitteen;
"Oman aidinkielen opetuksesta luopuminen.”

Ehdotus
Esittelija: liris Laukkanen, kaupunginjohtaja
Kaupunginhallitus paattaa

1. merkita saapuneen valtuustoaloitteen tiedoksi
2. lahettaa sen opetuksen ja kasvatuksen palvelualueelle valmisteltavaksi.

Tiedoksi
Opka palvelualuejohtaja, opetusjohtaja
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§ 264

Ylimadrdinen yhtiokokous 22.10.2026 / Numera Palvelut Oy

JARDN0-2026-158

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Riitta Murtokare, hallinnon asiantuntija, riitta.murtokare@jarvenpaa.fi

1 Ylimaarainen yhti6kokous kutsu ja asialista 22.10.2026 Numera Palvelut Oy

Numera Palvelut Oy on kutsunut osakkeenomistajat ylimadraiseen yhtiokokoukseen,
joka pidetaan to 22.10.2026 klo 11.30 alkaen etakokouksena. Kokouksessa kasitellaan
ylimaaraista osingonjakoa. Liitteena on yhtiokokouksen asialista.

Numera Palvelut Oy:n vastuuhenkiléna on talousjohtaja ja varavastuuhenkilona
tietohallintojohtaja. Vastuuhenkild huolehtii yhteison seurannasta ja raportoi siita
tarvittaessa kaupunginjohtajalle. Vastuuhenkil® antaa lausunnon kokousedustajalle
annettavista toimiohjeista ja toimii kokousedustajana ellei muuta ole

maaratty. Vastuuhenkildlla ei ole huomauttamista kokouskutsussa esitetyn johdosta.

KR

Ehdotus
Esittelija: liris Laukkanen, kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa

1. merkita yhtiokokousasiakirjat tiedoksi.

2. nimeta Numera Palvelut Oy:n yhtiokokoukseen
22.10.2026 edustajaksi talousjohtaja Kirsi Rinteen ja varaedustajaksi
tietohallintojohtaja Seppo Oksan.

3. oikeuttaa kaupunginjohtajan paattamaan kokousedustajasta, mikali nimetyt ovat
estyneet.

Tiedoksi
nimetyt, Numera Palvelut Oy
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§ 265
Kuntalain 92 §:n mukaista ottomenettelya varten saapuneet poytakirjat ja paatokset

Kuntalain 92 &:n mukaan kunnanhallitus, kunnanhallituksen puheenjohtaja,
kunnanjohtaja ja hallintosaanndssa maaratty kunnan viranhaltija voivat ottaa
kunnanhallituksen kasiteltavaksi asian, joka on kuntalain nojalla siirretty
kunnanhallituksen alaisen viranomaisen tai kunnanhallituksen jaoston toimivaltaan ja
jossa asianomainen viranomainen on tehnyt paatoksen.

Hallintosaannon 28 8:n mukaan asian ottamisesta kaupunginhallituksen kasiteltavaksi
voi paattaa kaupunginhallituksen ja sen puheenjohtajan lisaksi kaupunginhallituksen
esittelija. Toimielimen jasen voi ottaa yhteytta toimielimen puheenjohtajaan tai
esittelijaan ja pyytaa, etta puheenjohtaja tai esittelija kayttaisi otto-oikeuttaan. Otto-
oikeutta on viimeistaan kaytettava siina ajassa, jossa oikaisuvaatimus paatoksesta olisi
tehtava. Ottoharkintaan kuluva aika alkaa paatoksen julkaisemisesta.

Hallintosaanndn 30 8 :n mukaan lautakunnan alaisen viranomaisen on ilmoitettava
toimielimelle tekemistaan ottokelpoisista paatoksista lukuun ottamatta sellaisia
asioita tai asiaryhmig, joista toimielin on ilmoittanut, ettei se kayta otto-oikeuttaan.
Kuntalain 92 §:n mukaisesti ylemman toimielimen kasiteltavaksi ei saa ottaa:

1. lain tai asetuksen mukaisia lupa-, ilmoitus-, valvonta- tai toimitusmenettelya
koskevia asioita

2. yksiloon kohdistuvia opetustoimen, terveydenhuollon tai sosiaalitoimen asioita

3. kuntalain 51 8:ssa tarkoitetulle kuntien yhteiselle toimielimelle siirrettyja asioita,
jos asianomaiset kunnat niin sopivat.

Ottomenettelyyn on ilmoitettu kaupunginhallituksen kokouspaivaan mennessa
saapuneet toimielinten poytakirjat ja viranhaltijapaatokset:

Kaupunginjohtaja
1.10.2026 § 16 Osallistuminen Euroopan sosiaalirahasto plus (ESR+) hankehakuun
hankkeella "Palvelutorilta tulevaisuuteen”

Opetusjohtaja
1.10.2026 § 81 Perusopetuksen toimintakertomuksen 2025-2026 hyvaksyminen

Ehdotus
Esittelija: liris Laukkanen, kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa, ettei ylla mainittuihin paatoksiin kayteta kuntalain 92 8:n
mukaista otto-oikeutta.
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